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Emne: Oppretting av plan-feam, detaljregulering for Kvassnesbakken i Knarvik

Dette er ein fgrespurnad om at mottakarane av dette notatet skal kome med eit
svar pd kven som skal bidra i eit plan-team. Svarfrist vert sett til: 28.8.2020

| Alver kommune skal vi ha inferne plan-team for reguleringsplanane som er under
utarbeiding innafor kommunen sine grenser. Dette gjer vi for & sikre intern og god
involvering i planprosessar fr& oppstart til vedteken plan.

Det samansette plan-teamet skal bidra inn mot planarbeidet til planen er vedteke,
ndr det trengs avklaringar internt.

Status og arbeidsoppgave for planteamet for denne planen:

Dei fgrste arbeidsoppgdvene for plan-teamet i denne planen er & delta pd eit
formgte, og deretter eit undervegsmete med forslagstillar fer innsending av
planforslag til 1. gongshandsaming. For denne planen er det haldt oppstartsmate i
Lindds kommmune juni 2019, referat frd dette ligg vedlagt. Forslagstillar har sendt eit
noksd komplett planforslag inn til vurdering for 1. gongshandsaming (sj& sak 20/2403),
men som det gar fram av referatet fr& oppstartsmatet har det vore einigheit om at vi
skal ha eit undervegsmate fer vi tar planen opp til handsaming. Planforslaget
utfordrar overordna omrdadeplan pd fleire punkt, sj& tabell nedanfor, og det er
behov for interne draftingar fer vi kan ha undervegsmegte med forslagstillar.

Ein kort presentasjon av planinitiativet:
Planinitiativ for Kvassnesbakken —Alver kommune.
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Formdlet med planen er & utvikle delomré&de BBB2 i Omr&dereguleringsplan for
Knarvik sentrum til blokkbusetnad. Det vert lagt opp fil oppfaring av 35 bueiningar,
med tilhgyrande parkeringsanlegg under bakken. Felles uteomrdde er planlagd som
eit tun, plassert mot sgrvest.

Eigedomen har tidlegare vore nytta til industriformdl, som gjenbruksstasjon for NGIR.
Per no stdr eigedomen ubrukt.

Planomrddet BBB2 (gbnr 188/701)er p& 3,6 daa, og falgjer formdalsgrensa til BBB2 med
unntak av ein mindre del av BBB3 (gbnr 188/642) i aust. Dette arealet er teke med for
& sikre ei god renovasjonslgysing for planomrdadet.
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Planarbeidet fekk oppstart p& grunnlag av Omrddereguleringsplan for Knarvik
senfrum (2015) og oppstartsmate vart haldt i juni 2019. | Igpet av planprosessen vart
Kommunedelplan for Knarvik, Alversund og Alverstraumen (2019) vedteke, men
omrddeplanen ligg med omsynssone 910, og skal dé vidarefgrast i sin heilhet (utan
supplering av kommunedelplanen).

Planstatus
Det pagdér ei reguleringsendring av omrddeplanen for Knarvik, (ligg under hgyringar
p& heimesida)

Kommunedelplanen (KDP) for Knarvik - Alversund regulerer planomré&det til
sentrumsferemdal. | plankartet er Omrdadereguleringsplan for Knarvik sentrum, omfatta
av omsynssone H?10 som gir at reguleringsplan er vidarefert i si heilskap.
Omré&dereguleringsplanen gjeldar difor utan supplering av KDP.

Deler av planomrddet er omfatta av omsynssone for gul staysone (H220). Det falgjer
av fgresegn 4.1.1 at det er krav fil stgyfagleg utgreiing ved etablering av ny
busetnad med stayfelsam bruk innanfor sona. Bustadbusetnad er eit slikt stayfglsamt
bruk som krevjar stgyrapport.

Tabellen under viser dei viktigaste krava til kvalitet som er sett i omrédeplanen, og
samanliknar desse med krava sett i denne reguleringsplanen.
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Skjerpal

like/
Foresegner/ utfyllande Omradeplan Reguleringsplan oppmjuka
planar Knarvik Kvassnesbakken krav
(+/ 0/ -)
-0+
Utnyttingsgrad 100 % 120 % X
Krav il privat :
uteopphaldsareal per bueining i i *
Krav il felles 15 m? (10 m? kan
uteopphaldsareal per 100 m? | dekkast i offentleg park 25m? X
BRA bustad (GP2)
Fra k+30,0 til k+42 0,
Byggehogde K+35, 4 etasjar 2-6 etasjar, men maks 4 | x
mot gate.
Maksimal fasadelenge
(byggegrense) 3Bm 40 m X
Bilparkering, maks per 100 m#
BRA bustad 1.2 10 X
Wsym for el-bil (% av 4.0% 100,0 % o
Sykkelparkering, min. per 100
m? BRA bustad =0 £ X
Krav til innandars
sykkelparkering 30 % 50 % X
Gron overflatefaktor (GOF) 06 0,6 x
Grone punkt (GP) 10 15 x
Kvalitetsprogram — Estetisk :
utfur!ning Form og variasjon Form og variasjon *
g‘;‘:ﬂfgjﬂ;ﬂm’“ = Heg kvalitet Hag kvalitet X
Kvalitetsprogram — Fargebruk Lokal inspirasjon Lokal inspirasjon X
Kvalitetsprogram — Material Heg kvalitet Heg kvalitet X
Kvalitetsprogram — Bumilje Samansetning/storleik | Samansetning/storleik x
Kvalitetsprogram — Dagslys Gjennomgéaande/retning | Gjennomgaande/retning x
Kvalitetsprogram — Fellesskap Meteplassar og Mateplassar og
| og tilheyrsle fellesanlegg fellesanlegg £
Rekkefelgjekrav Ferdig/sikra opparbeidd | Ferdig/sikra opparbeidd
Min. 50 % > 80 m? (og
Variasjon i bustadstorleik Min. 25 % > 80 m? maks. 10 % < 50 m?) %
Samla vurdering | 4 | 8 | 8

Veg og trafikktilhgve

Kgyretilkomst til planomrddet er via Osterfiordvegen E39 med avkayrsle i rundkayring
til den kommunal vegen Bruvegen. Alternativt fr& E39 via T-kryss fil den kommunale

vegen Kvassnesvegen. Alle vegane har to kayrefelt. Per dags dato har planomrddet
to avkgyrslar til Kvassnesvegen.

Vassforsyning og avlep

Kommunalt VA-anlegg ligg i Kvassnesvegen, med fleire koplingspunkt. Kapasitet og
trykk i omr&det er opplyst il & vera god. Sj& VA rammeplan.

Scerskilde rekkefglgjekrav (i omradeplanen) og utbyggingsavtale
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» 3.2.2 Fgresegna om rekkefglgje gjeld. Det kan gjevast Iayve fil tiltak for inntil 30 000

m2 nybygg fer oval rundkayring (inklusiv veg 4a og veg 6) er ferdigstilt. Av tabellen
under punkt 3.2.3 gdr det fram at o_BOP1 skal inngd i dette arealet.

» 3.2.3 Fgr det kan gjevast rammelgyve for nye tiltak etter pbl § 20-1 bokstav a og d,
eller ferdigattest for giennomfegrte tiltak innanfor det einskilde delfelt, skal offentlege
samferdsletiltak voere opparbeidd eller sikra opparbeidd i samsvar med tabellen
under. Krav om opparbeiding av offentlege samferdsletiltak gjeld og tilhgyrande
fortau, gangveg/gangareal, under- og overgangar, sykkelveg-/felt, annan
veggrunn, grentareal/vegetasjon og tiltak som er naudsynt for & ivareta heilskapen.

Omrddeplan Knarvik sentrum, Plan ID 1263-201002 al
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» Utbyggingsavtale:

Som det gér fram av referat fr& oppstartsmate, deltok Arne Eikefet fr& Lindds
kommune. Og tilbakemeldinga var at spgrsmdl om kring utbyggingsavtale skulle
rettast direkte til han. Det er ikkje sendt inn noko dokumentasjon pd& at det er starta

ein prosess om utbyggingsavtale, men omr&ddeplanen for Knarvik har eigen sak pd
dette.

Kulturminne og kulturmilje.
Det er ikkje kjiende kulturminne eller kulturmiljz i eller i ncerleik av planomréadet.

Landbruk
lkkje aktuelt. Omrddet er ikkje i bruk fil, og har heller ikkje vore bruk til landbruk.

Naturverdiar

Furu, bjerk, lyng og selietre. Ikkje registrert prioriterte eller freda artar i planomr&det. |
nceromrédet er det registrert fleire raudlisteartar som Hettemdke (sdrbar), Fiskemdke
(ncer truga), Bergand (truga), og Vipe (sterkt truga). Det er ogsd registrert fleire
livskraftige artar. Hovudtyngda av funn i nceromr&det er registrert ved vassdraget
Kvassnesstemma og omrédet er truleg eit viktig funksjonsomréde for fugleliv.

Omradeplanen for Knarvik er kompleks, og det er viktig at dei som deltar fr& kvart
fagfelt i denne detdliplanen er kient med det som er vurdert frd dette fagfeltet i
omrddeplanen.
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Svarfrist for kven som skal delta pé& dette plan-teamet: 28.8.2020 og blir innkalt il
formgte 10.9.2020 og undervegsmate med forslagstillar 15.9.2020.
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