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Referat fra ferehandskonferanse - gbnr 312/19 Tveit nedre

Ferehandskonferanse er ein gjensidig orienfering om rammefegresetnader for det aktuelle
filtaket og krav knytt til plangrunnlag, infrastruktur, lovverk og saksgang for sgknaden.
Ferehandskonferansen gjev ingen binding i forhold til den vidare sakshandsaminga.

Orienteringa er gjeve pd& bakgrunn av dei opplysningane som er sendt inn i forkant og/eller
lagt fram i megte. Vi gjer merksam pd at endring i plangrunnlag, merknader fr& naboar,
merknader fr& offentlege instansar og politiske vedtak med vidare vil kunne fara til krav om
endring av prosjektet, lengre fid til sakshandsaming og endring av
sakshandsamingsprosessen.

For krav fil ferehandskonferanse vert det vist til byggesaksforskrifta § 6-1.

Referatet skal dokumentere dei feresetnader som er lagt til grunn, og gjev grunnlag for vidare
handsaming. Referatet skal sluttferast i farehandskonferansen og kommunen skal straks gjere
referatet tilgjengeleg for tilfakshavar. Referatet skal falgje med som vedlegg fil ein eventuell

byggesgknad.

Ferehandskonferanse er ei gebyrlagt teneste, jf. Alver kommune si gebyrforskrift.

Tiltak ferehandskonferanse
Gbnr: 312/19
Tiltakshavar Vidar Dalland Kvalvag
Ansvarleg sgkjar Villanger & Sanner AS
Mgtestad R&adhuset i Knarvik
Mgtedato 20.08.2020, kI.14
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Til stades i motet fra
kunde og kommune

Rune Kristoffersen — ansvarleg sgkjar Villanger og sgnner AS,
Tiltakshavar - Vidar Dalland Kvalvdg, Kari Dalland Kvalvag
Larissa Dahl- sakshandsamar Plan og byggesak avd. Alver kommune

Sekjar kom med
felgjande orientering
om filtaket

Gjeldende og ny situasjon

Tiltakshaver er i dag eiger av g/bnr 312/19, Melandsvegen 124. En stor
eiendom pa ca 5,3mal.

Melandsvegen 124 er eksisterende bolig (bygningsnummer

176024364) pd eiendommen med et BYA ca 265 og BRA om
lag 285m2 inkludert garasje.(bygningsnr 300033264)

Eksisterende bygninger er etablert i sgrlige del av eiendommen.
Eiendommen er naturlig delt opp av vei som krysser fra sgr/gst til nord
vest. Tiltakshaver gnsker og sgke om fradeling av del som ligger nord for
vei samt etablere enebolig med utleie. Ny eiendom i nord vil da veere pa
om lag 1,5 — 2 mal (avhengig av hvor grenser skal settes) Gjenvaerende
eiendom vil da ha areal pa 3,8-3,3 mal. Begge eiendommer vil ha
tilstrekkelig med areal for bustad.

Plassering av ny bolig med utleie er planlagt pa en liten hgyde som ligger
mellom beite omrade i gst og naboeiendom i vest. Plassering er gjort med
tanke pa utsikt avkjgrsel og avstand til naboer, samt eksisterende bolig pa
navaerende eiendom. Eiendom er regulert som LNF i gjeldene
kommuneplan. Omrade som det planlegges bebygd egner seg ikke som
verken beite eller annen form for landbruk. Slik som beskaffenheten pa
omrade er i dag vil en ikke kunne ha dyr og/eller landbruksmaskiner.
Planlagt bolig har tradisjonell bygningskropp med saltak og tre kledning.
Bygningen gar over 3 plan. Kjeller, h.etg og loft. Stgrrelser pa planlagt
bygning framkommer i vedlagte tegninger.

Vei vann og kloakk planlegges utfgrt pa felgende mate: Tilkomst
planlegges via eksisterende privat vei. Det vil veere avhengig av etablering
av 1-2 nye avkjgrsler. Vann og avlgp planlegges tilkoblet til nye
kommunale ledninger som etableres langs med Melandsvegen.

Dispensasjon. Vi tolker gjeldende plan at vi vil vaere avhengige av
dispensasjon fra formal LNF.

Sakshandsaming
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Sakstype

X

Tiltak som krev sgknad, lgyve og ansvarsrett jf. pbl. § 20-3
Tiltak som krev sgknad og lgyve, jf. pbl. § 20-4

Tiltak som ikkje krev sgknad og lgyve, jf. pbl. § 20-5

Tiltak som vert handsama etter anna lovverk, jf. pbl. § 20-6
Sgknad om dispensasjon, jf. pbl § 19-1

Seknad om fradeling og dispensasjon kan sendast som sgknad utan
ansvarsrett av tiltakshavar, men byggesgknad krev ansvarleg sakjar.

X ODOO

Tiltaksklasse S@K

Tiltaksklasse 1 O Tiltaksklasse 2 O Tiltaksklasse 3

Kompleksitet og moglege konsekvensar av feil og manglar, er
avgjerande for val av tiltaksklasse. Val av filtaksklasse kan verta
endra i lgpet av prosessen.

Nabotilhgve

Naboar og tverrbuar skal ha varsel i samsvar med
naboliste og situasjonskart, jf. pbl. § 21-3.

Tiltaket skal vera plassert minimum 4 meter fr& eigedomsgrensa, jf.
pbl. § 29-4, med mindre:
O Det er seft anna byggegrense i plan
Det vert sgkt om dispensasjon
O Det ligg fere skriftleg samtykke fr& nabo, jf. pbl § 29-4 3.ledd
bokstav b
O Kommunen kan godkjenne ncerare plassering av garasjar,
uthus og liknande mindre filtak jf. pbl § 29-4 3.ledd bokstav
b, if. TEK10 § 6-4

Situasjonsplan/
uvtomhusplan

Situasjonsplan mé visa alle tiltaka ssknaden gjeld.
Krav til innhald er fil dgmes:
e  Mdalsatt med ytre mal
Vise avstand til nabogrense
Vise mgneretning
Vise byggegrenser
Vise avstand fil midtline fil offentleg veg
e Vise murar/terrenginngrep
uteopphaldsareal

Teikningar

Det md& sendast inn teikningar i mdlestokk. | teikningsgrunnlaget skal
det leggast ved teikningar av alle fasadar, planlaysing med malsett
areal pd rom, og snitt. Mgnehagd og gesimshagd skal g& fram.

Ved sgknad om endring av eksisterande bygg md det leggast ved:
O Fasadar og planlgysing fer endring
O Fasadar og planlgysing etter endring, der endringar er
tydeleg markert
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Uavhengig kontroll

Obligatorisk uavhengig kontroll, jf. SAK § 14-2

O Kommunen krev uavhengig kontroll i filtaket, jf. SAK § 14-
3.
Falgjande ansvarsomrdde md ha uavhengig kontroll:

Godkjenning/uttale
etter anna lovverk, jf.
SAK § 6-2

Der forholdet til anna
mynde ikkje er avklart
ved innsending av
sgknad, vert sgknaden
sendt p& hayring
og/eller oversendt for
vedtak etter det
aktuelle lovverk.

Arbeidstilsynet

Direktoratet for mineralforvaltning

Brannvesen

Forurensningsstyresmakt — Kommunal

Forurensningsstyresmakt — Fylkesmannen

Friluftsstyresmakt - Kommunal

Oooomoio|ioim;

Havnestyresmakt — Kommunal/Bergen om Omland
Havnevesen

Havnestyresmakt - Kystverket

Helsestyresmakt - Kommunens helseteneste

Helsestyresmakt - Mafttilsynet

Jordlovsstyresmakt - Kommunal

Kyrkjeleg styresmakt

Luftfartstilsynet

Kulturminne - Fylkeskommunen

Kulturminne — Bergens sjgfartsmuseum

Sivilforsvaret

Vegstyresmakt — Kommunal

Vegstyresmakt — Fylkeskommune veg avd.

0 X OO|O0|0o0x|OnO

Anna

Sekjar skal sjglvseke om utvida bruk av avkjersle fil fylkeskommune.

Plangrunniag

Planstatus Kommuneplan O Pagdande planarbeid
O Reguleringsplan O Omrdderegulering
O Utbyggingsplan O Detaliregulering
O Omsynssoner O Bygge- og deleforbod
Uregulert Energipolitisk
O O .
handlingsplan
O Lokale vedtekter O Anna
Plannamn Kommuneplan for Meland
Feremal LNF-fgremal

Planferesegner

Maksimal utnyttingsgrad og reknemate: BYA 30%
bygd areal, samla BRA under 400 m2 pd tomten

Maksimal gesims-/ m@nehagd: mgne maks 9,0 m;
gesimsh@gd- 8,0 m
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O Byggegrense/byggelinje:

X

Frisiktsone: m& oppretthaldast pluss krav om & snu pd
eigen grunn pkt.1.6.10 kommuneplanen

O Krav il mgneretning/takform: estetisk vurdering,
filpasse omgjevnader

O Krav til takvinkel:

O Spesielle krav ftil terreng, gjerder, murar m.m.:

X

Anna: parkering 2 pl. per bueining pkt.1.6.9 tabell i
planen.

MUA minste opphaldsareal for 200 m2 per bueining,
regnes som einebustad med utleige viss utleigedel er
pd& inntil 70 m2. Kommune er ikkje positiv & gi
dispensasjon fré planfgresegn for storleik av utleigedel
pd& over 70 m2. Kan evt. sgke om tomannsbustad 500
m2 per bueining tomt storleik minst 1 mal pkt.1.6.14
Tomt for einebustad —storleik p& minst 650 m2.

Privat MUA 50 m2 for bueining under 60 m2, over 60
m2 — 200 m2 per bueining

Rekkjefolgjekrav Aktuelle rekkjefglgjekrav i kommuneplan pkt.1.5.6:

frafikktryggleik i krysset i FV 564 Holmekrysset/Rosslandsvegen med
omsyn for mjuke trafikantar. Stér i kravet at planskilt kryssing av FV 564
for mjuke ftrafikantar skal vere etablert for det kan gjevast lgyve il
nye filtak.

No er arbeidet med undergaongen ved Kiwi butikk pd Holme
ferdigstilt og trafikktryggleiken er forbetra sidan farre sgknad.

Utbyggingsavtalar a
Dispensasjon Dette tiltaket krev dispensasjon frd:
Gjeldande kommuneplan for Meland fgresegner:
Dispensasjon krev LNF-fgremail
grunngitt sgknad.
Dispensasjon md& O Plan- og bygningslova:
nabovarslast, enten
scerskilt eller saman O  Forskrifter:

med byggelgyve.
O Vedtekter:

O Anna:
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Vurdering/merknad:

Det anbefalas & ta kontakt med Landbruk avdelinga for vurdering
av utforming av framtidig eigedommen. Det md& takast kontakt med
Fylkeskommune vedr. utvida bruk av avkjarsle frd fylkesveg med to
bueiningar. Dette ma skje i forkant av innsendt
dispensasjonssgknaden. Det er anbefalt & splitte dispensasjon i
denne saka frd fréddelingsseknad og byggesgknad om oppfaering av
bustad med utleigedel.

Infrastruktur
Vatn- og avigp Offentleg vatn O Privat vain
Offentleg avigp O Privat avigp
O Overvasshandtering | Terreng

Det md& g& fram av sgknaden korleis overvatn frd eigedommen skall
handterast.

Privat avigp krev sgknad om utsleppslayve dersom dette ikkje ligg
fare. Ved privat vatn maé sekjar dokumentera tilfredsstillande
vassmengd og vasskvalitet.

P& kart som er vedlegg til ssknad om tilknyting fil offentleg nett og pé&
kart som er vedlegg fil ssknad om utsleppslayve, skal private vatn- og
avigpsleidningar og tilknytingspunkt vera teikna inn.

Tinglyst rett til plassering av anlegg med tilhgyrande
leidningar ma liggja fere. Evt. kan legge ved signerte
avtalane ved dispensasjonssgknaden, og viss deling er
gjennomferbart, set vi vilkér om tinglysing ved
oppmalingsforretninga

O Plassering i samsvar med plangrunnlag

Vurdering/merknad:

Sekjar skriv at det skal koplast til kommunal VA-anlegg nér den er
ferdig utbygd. Det md sakjast om mellombels Izysing evt. om det er
planer & byggije snart. Da er det pdkravd med sgknad om utslepp il
Miljig og tilsyn avd. ved Hogne Askeland.

Spl. om det ligg fere leidningsplan for framtidig kommunalt VA-
anlegg er sendt til samferdsel-, veg-vas- og avlaups avdelinga her.
Arne Helgesen skal svare pd& dette.
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Tilkomst

Eigedommen skal ha tfilkomst fil:

Kommunal veg

Fylkesveg/Europaveg

Tilkomst i samsvar med reguleringsplan
Tilkomst skal skje via privat veg pd gbnr 312/19

XOKXO

X

Tinglyst rett/skriftleg avtale om vegrett med alle aktuelle
grunneigarar mad ligga fare

Krav 1.6.11 i kommuneplan til utforming av avkjersler fil private veger
ma stettast

Vurdering/merknad:

Utvida bruk fr& fylkesveg Melandsvegen for 2 bueiningar skal sgkjast
til fylkeskommune veg avdelinga. Vegen i LNF-omrdde md takast
med i dispensasjon og byggesgknaden.

Det skal avklarast ncerare vedr. fartsgrense i privat veg 30 eller 50
km/t.

Det er ikkje ynskeleg med to avkjersler til same eigedom.

Oppretting og endring av eiendom

Oppretting og endring
av eigedom ma ikkje
gjerast pd en slik
mdte at det oppstdr
forhold som er i strid
med reglane i pbl,
forskrift eller plan.
Opprettelse eller
endring ma ikkje
gjerast sédnn at det blir
oppretta/endring av
fomtar som er ueigna
til det fgremadlet
eigedommen har/skal
ha pd& grunn av sin
starrelse, form eller
plassering

For fleire vurderingar,
sj& under punkt for
Andre filhgve.

O Terrengtilhgva/topografi pd tomt/areal
Vurderingsmoment:
O Avstand til nabogrense for ny og eksisterande bygg pd

eigedommen (Kjem eksisterande bygg i strid med
avstandsreglane i pbl § 29-4)
Vurderingsmoment:

Krav til kvalitet p& uteareal
(plassering, soltilhgve, topografi, kvalitetar)
Vurderingsmoment:

Visuelle kvalitetar

| § 29-2 i pbl. stér det:"Ethvert tiltak skal prosjekteres og utfares slik at
det etter kommunens skjgnn innehar gode visuelle kvaliteter bdde i
seg selv og i forhold fil dets funksjon og dets bygde og naturlige
omgivelser og plassering".

Krav til estetikk/tilpassing i
reguleringsferesegner.
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Vurdering/merknad:

Beskrevet bustad med saltak er utformet tradisjonelt

Andre tilhgve

Klima -og naturtilhgve

Ras
Flom
Stay
Radon

Ooooo

Ved kryss over:
Skriv inn kva tiltak som iverksetjast far eller ved innsending av sgknad

Verneinteresser i
omradet

Hegspentline

Privatretislege forhold

Avstand til kommunalt
leidningsnett

Krav om 4 meter avstand, jf. standard abonnementsvilkér punkt 3.4.
Plassering i strid med dette krev sgknad om dispensasjon.

av konkrete sparsmal og
problemstillingar

Oppsummering/avklaring

Det anbefalas & ta kontakt med Landbruk avdelinga for
vurdering av utforming av framtidig eigedommen. Dette ma skje
i forkant av innsendt dispensasjonssgknaden. Det er anbefalt &
splitte dispensasjon i denne saka fré frddelingsseknad og
byggesgknad om oppfering av bustad med utleigedel.

Utvida bruk frd fylkesveg Melandsvegen for 2 bueiningar skal
sgkjast fil fylkeskommune veg avdelinga.

Med vennleg helsing

Alver kommune, Plan og byggesak

Marionne Aadland Sandvik

Avdelingsleiar

Larissa Dahl
R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Kopi til:
Vidar Dalland Kvalvag

Mottakarar:
Villanger & Sagnner AS

Melandsvegen 124 5919 FREKHAUG
KNARVIK 5914 ISDALSTE
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