KOMMUNE

B ALVER

Plan og byggesak

Arkoconsult AS
Postlboks 103
5291 VALESTRANDSFOSSEN

Referanser: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Ingrid Bjerge Pedersen 20.08.2020
Var: 20/13834 - 20/51024 ingrid.bjorge.pedersen@alver.kommune

.no

Layve til oppfering av oppfering av grarasje - gbnr 126/90 Hope

Administrativt Saknr: 832/20

vedtak:

Tiltakshavar: Tormod Asgeir Herland

Ansvarleg sekjar: Arkoconsult AS

Soknadstype: Seknad om lgyve til tiltfak med ansvarsrett.
VEDTAK:

Med heimel i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3 vert det gjeve loyve i eit
trinn for oppfering av garasje pa felgjande vilkar:
1. Tillaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 22.06.2020 med heimel i
pbl. § 29-4, jf. SAK § 6-3.
2. Toleransegrense for plassering av tiltak vert sett til +/- 20 cm i vertikalplanet og
+/- 50 cm i horisontalplanet.
3. Garasjen vert godkjent som tilleggsdel, og skal ikkje nyttast til varig opphald.

For det vert gjeve ferdigattest/mellombels brukslgyve for tiltaket skal felgande ligge
fore:
1. Faktisk plassering av tiltaket ma vere mailt inn, og koordinatar sendt
kommunen i form av KOF-filformat eller SOSI-fil (versjon 4 eller nyare) for
oppdatering av kommunen sitt kartverk.

Tiltak
Saka gjeld seknad om oppfering av garasje med bygd areal (BYA) ca. 71,9 m2.
Utnyttingsgrad er opplyst til 15,6 % BYA.
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Seknaden omfattar grunn- og terrengarbeid. Andre tiltak som kan vere vist p&
innsendte teikningar er ikkje omfatta av dette vedtaket.

Det vert elles vist fil sgsknad motteken 06.08.2020.

Planstatus
Eigedommen ligg i regulert omrdde innanfor det som i reguleringsplanen for Hope
del av gnr. 126 bnr.10 m.fl plan-id 1263-19062003 er definert som bustadomrdde.

Tillatt grad av utnytting etter gjeldande plan er 22,5 % BYA.

Dispensasjon
Tiltaket krev ikkje dispensasjon.

Uttale fra anna styresmakt
Det er ikkje henta inn uttale fr&d anna styresmaki.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla.

Det ligg fere slik merknader fr& eigar av gbnr. 126/45 ved elektronisk nabovarsle den
06.07.2020:
Merknad til nabovarselet:

Synest at garasjebygget er alt for hegt. Nesten pa hegde med huset.
Viser il tidligare tegninger der garasjen var mykje lavere.
Utsikt fra terassen var og huset vert da a sja tak og vegger.

Ansvarleg sakjar har kommentert nabomerknad ved brev datert 08.07.2020.

Ansvarleg sgkjar opplyser at:
2 Kommentarer til nabomerknader fra eiere av ghnr 126/45.

Se vedlegg bakerst for fullstendige nabomerknader.

Naboen hevder at garasjebygget er altfor heyt, nesten pa heyde med huset. De viser til
tidligere tegninger med lavere garasje.
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Tiltakshaver sendte inn seknad om garasje samtidig med seknad om boligen. Garasjen er
imidlertid ikke bygd og tiltakshaver gnsker ni en garasje med mer bodplass til oppbevaring av
sportsutstyr etc. Garasjen er i trad med heydebestemmelsene i Kommunedelplan for
Lindasneset med Mongstad jf pkt 4.25 der tiltak ikke kan ha heyere gesimsheyde enn 6 meter
og menehayde pa 9 meter, og er dermed i trid med det kommunen har lagt til grunn om hva
som er akseptabel hayde pa bygg i forhold til omkringliggende eiendommer. Garasjen sin
manehayde vil vare under tillatt gesimshayde i Kommunedelplanen (menehayde ca 5,85 m).

Videre hevder naboen at utsikten deres blir redusert pa grunn av det nye tiltaket, og at
de da ma se pa tak og vegger.

Det er god avstand mellom garasjen og naboeiendommen. Dersom man tar avstandsmal fra
verandarekkverket pa naboeiendommen og til den omsakte garasjen er avstanden over 25
meter. Videre er plasseringen av garasjen den mest hensiktsmessige ettersom utsikten til
eiendommene naturlig vil veere mot Hopevagen og ikke inn mot skogsarealet.

Naboeiendommen ligger dessuten heyere i terrenget og vil da ha gode muligheter for a se
over garasjebygget. Videre har de uhindret utsikt inn i skogarealet fra egen veranda. Det er
kun ett vindu pa nabobygget som er vendt mot garasjen og det er mot et soverom. Vi vil ogsa
legge til at naboen har en tilsvarende garasje pa egen eiendom som hindrer utsikten i mye
starre grad enn det omsekte tiltaket.

Vi viser ogsa til Rundskriv H-8/15 Til plan- og bygningsloven § 29-4. Byggverks plassering,
heyde og avstand fra nabogrense. Pa s. 8 fremgar det falgende: «I praksis skal det mye til for
at naboer i tettbygd strak blir hert med protest eller klage over tap av utsikt eller reduksjon i
solforhold. Dette er forhold som vil vaere paregnelig i boligfelt, og s=rlig i forbindelse med
kommunal fortettingspolitikks.

3 Oppsummering

Oppsummeringsvis vil vi fremheve at tiltakshavers utgangspunkt er d {3 utviklet tomten i trad
med sin eierinteresse og i trad med de offentligrettslige rammene som foreligger.

Den sjenansen naboene faler synes a stamme fra faktum at de har tilvendt seg en situasjon
hvor det ikke er garasje pa nabotomten. Forverringen garasjen medfarer er saledes av en
subjektiv karakter idet naboene har veert vant til den eksisterende situasjon. Vi kan ikke se at
tiltaket pa noen mate skal fa none negative konsekvenser for naboene ettersom det er god
avstand mellom tiltaket og naboeiendommen og vi ikke kan se at tiltaket pa noen mate skal ta
ifra naboeiendommen utsikten.

Tilsvar fil nabomerknader inneheld ogsd illustrerande bileter. Desse er ikkje tatt med i
vart vedtak, men ligg pd saka.

Plassering
Plassering av ftiltaket er vist i situasjonsplan datert 22.06.2020.

P& situasjonsplanen er minsteavstand til nabogrense vist til & vere 3,6 meter. Eigar av
gnr. 126 bnr. éhar i dokument datert 22.06.2020 samtykka fil at tiltaket kan plasserast 2
meter fr& nabogrensa.

Det er sgkt om topp golv pd kote ca. + 23,6 og manehggde pd kote ca. + 29,45. Det
er sgkt om planeringshegde pd kote + 23,5.

Vatn og avilgp (VA)
Ingen endring.

Tilkomst og avkeyrsle
Inen endring.
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Terrenghandsaming
Situasjonsplanen viser uteopphaldsareal, gangtilkomst, garasjeplassering og
avkayrsle.

Teikningar/snitt viser eksisterande og nytt terreng, og plassering i hgve terreng.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utferast slik at det etter kommunen sitt skjgnn har gode
visuelle kvalitetar b&de i seg sjalv, og i have til tiltaket sin funksjon, bygde og
naturlege omgjevnader og plassering.

Flaum, skred og andre natur- og miljetilheve

Ansvarleg sakjar har erklcert at filtaket ikkje skal plasserast i eit omréde der det er fare
for flaum, skred eller andre natur- og miljgtilh@ve som krev scerskilte undersgkingar
eller tiltak. Kommunen legg denne vurderinga ftil grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og farast opp i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK).

Avfallsplan
Alt avfall skal leverast som nceringsavfall fil mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

VURDERING:

Plassering
Tiltaket vert godkjent plassert slik det gér fram av sgknaden.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket har etter kommunen sitt skjgnn gode visuelle kvalitetar, bdde i seg sjglv og i
have til si funksjon, og dei bygde og naturlege omgjevnader og plassering. Garasjen
vert godkjent som tilleggsdel, og skal ikkje nyttast til varig opphald.

Nabomerknad

Byggherren si gnska plassering og hegd skal godkjennast, s& langt dette er teke
tilstrekkeleg omsyn til naboen sine interesser og dei faremdl bygningslovgivningen
ellers skal ivareta, jf. blant anna Ot.prp. nr. 27 (1982-83) side 19. Det gér fram av
forarbeida og seinare rundskriv at der ikkje tungtveiande omsyn taler i mot, skal den
omsgkte plasseringa godkjennast.

Garasjen si hagd er innafor det lova og planar opner opp for. Ved sparsmdl om
plassering ma& ein sj& pd om omsakte plassering utgjer ei scerlig ulempe for nabo og
om dette er tilstrekkeleg dokumentert til at ein ikkje kan godkjenne omsgkte
plassering.

Det gdr fram av merknad at hggde og plassering hindrer utsikt i fr& eigedomen. Slik
det gér fram av merknad gjeld dette hggde og ikkje garasjen sin plassering.
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Reguleringsplana har ikkje sagt noko om makshagde pd garasje, men i fgresegn 1.15
ligg det krav fil at tap av utsikt skal sé& langt det er mogeleg & minimere.

Det gdr fram av sgknad at garasje har ei gesimshagde p& om lag 2,43 og
menehagde pd om lag 5,85 m mailt i frd planert terreng.

s ) i \ s
Bilete over syner omsgkte eigedom merka oransje. Eigedom der det no er kome
merknader fr& grensar til eigedomen skrdtt nord (gbnr 126/45).

Bnr.45 sitt utopphaldsareal ligg primeert langs vegen og med utsikt mot sjg. Omsgkte
garasje er planlagt pd den delen av eigedomen som vender vekk i frd sjg. Tap av
utsyn vil slik sett vere til grentareal i saraust. Samstundes er det var vurdering at
eigedom bnr 45 framleis har dei beste kvalitetane inntakt og at det kun vil vere ei
mindre del av utsikta som kan bli redusert. P& bakgrunn av dette finn ikkje
kommunen grunnlag for & krevje endra plassering.

Tiltaksklasse
Kommunen legg sgkjar si vurdering av tiltaksklasse til grunn.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing fré Fylkesmannen. Kommunen kan ikkje
sj& at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

Regelverk
o Tiltak etter plan- og bygningslova § 20-1 er sgknadspliktig etter § 20-2. Dette
tiltaket set krav om ansvarleg sgkjar, jf. pbl § 20-3.
e Dispensasjon er sgknadspliktig etter pbl § 19-1.
¢ Kommunen sine fristar for handsaming av seknad etter pbl falgjer av pbl § 21-

7.

e Sgknad om tiltak etter plan- og bygningslova skal nabovarslast i samsvar med
pbl § 21-3.

e Alle eigedomar mé ha lovleg tilgang til vatn og avliaup etter pbl §§ 27-1 og
27-2.

e Alle eigedomar md ha sikra tilkomst til offentleg veg etter pbl § 27-4.
o Tiltak etter pbl skal utformast i samsvar med pbl §§ 29-2, jf. 29-1.
¢ Kommunen skal godkjenne plassering av tiltaket, jf. pbl § 29-4.
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o Tiltak etter pbl skal oppfarast i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK), jf. pbl §
29-5, med mindre det er gitt fritak etter sesknad, med grunnlag i pbl § 31-2.

o Tiltaket krev avfallsplan etter TEK § 9-6.

o Tiltaket krev skildring av miljgsanering etter TEK § 9-7.

e Kommunen kan gi dispensasjon viss vilkéra i pbl § 19-2 andre ledd er oppfylt,
men ber ikkje gi dispensasjon viss ei direkte rdka statleg eller regional
styresmakt har gjeve negativ uttale til sgknaden.

e Det kan setjast vilkér for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp.
nr. 56 (1984-85) s 102.

o Kommunen skal ikkje ta stilling fil privatrettslege tilhgve ved handsaming av
byggesogknaden, jf. pbl § 21-6.

¢ Ved handsaming av sgknaden skal kommun vurdere sgsknaden opp mot
prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, |f.
kommunelova § 5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane ilov om offentleg forvaltning (fvl).
Vedtaket kan klagast pd til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker frd
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gér ut.
Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det g& fram kva det vert
klaga pd i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast. Feretak
som har fatt avslag pd seknad om ansvarsrett har scerskilt rett til & klage over dette
vedtaket. Fgr det kan reisast sgksmdl om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning,
ma hgve fil & klage pd vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg p&
byggeplassen.

Ved all vidare kontakt i denne saka, referer til saknr.: 20/13834

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfert i trdd med fegresegner gjeve i
eller i medhald av plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden er i
strid med offentlege feresegner gjeld fgresegnene fer Igyvet. Vedtak etter plan- og
bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettslege tilhave, jf. pbl. § 21-6.

Bortfall av lgyve

Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 dr etter at dette lgyvet er gitt, eller
vert innstilt i lengre tid enn 2 &r, fell lzyvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsa
dispensasjonsligyvet.

Avfall
Alt avfall som filtaket fgrer med seg skal leverast til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.
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Mellombels brukslgyve/Ferdigattest
Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av
byggverket md takast i bruk fer ferdigattest eller mellombels brukslgyve ligg fare.

Med vennleg helsing
Alver kommune

Marianne Aadland Sandvik Ingrid Bjerge Pedersen
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.
Vedlegg:

Situasjonsplan D-1
Teikningar E 1-2

Mottakarar:

Arkoconsult AS Postboks 103 5291 VALESTRANDSFOS
SEN

Tormod Asgeir Herland Hopsvdgen 80 5955 LIND/§S

Trude Bertelsen Hopsvdgen 80 5955 LINDAS
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