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Soknadstype: Seknad om lgyve til tiltfak med ansvarsrett.
VEDTAK:

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra LNF-
feremadlet i kommunedelplan for tidlegare Lindas og § 1-8 i plan- og bygningslova for
oppfering av tilbygg og fasadeendring til fritidsbustad.

Med heimel i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3 vert det gjeve loyve i eit
trinn for oppfering av tilbygg til fritidsbustad og fasadeendring pa felgjande vilkar:
1. Tillaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 27.06.2019 med heimel i
pbl. § 29-4, jf. SAK § 6-3.
2. Toleransegrense for plassering av tiltak vert sett til +/- 20 cm i vertikalplanet og
+/- 50 cm i horisontalplanet.

Tiltak
Saka gjeld sgknad om oppfering av tilbygg med bruksareal (BRA) opplyst til & vere
ca. 10 m? og bygd areal (BYA) ca. 11 m2 Utnyttingsgrad er opplyst fil 17,3 % BYA.
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Det er ogsd sgkt om fasadeendring, ved utskifting av samtlege vindauge for
fritidsbustaden.

Saka omfattar sesknad om dispensasjon frd pbl § 1-8 vedkomande byggjegrense mot
sj@ og planfgremalet LNF i kommunedelplan for tidlegare Lindds.

Det vert elles vist fil sgsknad motteken 02.06.2020.

Planstatus
Eigedomen ligg i uregulert omréde innanfor det som i kommunedelplan for tidlegare
Lindds er definert som LNF-fgremall.

Det er ikkje regulert byggjegrense mot sjg og eigedomen vert forvalta etter den
generelle byggjegrensa mot sjz jf. Plan- og bygningslova § 1-8.

Dispensasjon
Tiltaket krev dispensasjon frd LNF-feremdlet i kommunedelplan for tidlegare Lindds og
pbl § 1-8 vedkomande byggjegrense mot sja.

Det er sgkt dispensasjon med slik grunngjeving:

DISPENSASJONSS@KNAD | FORBINDELSE MED S@KNAD OM MINDRE TILTAK PA GNR. 106/ENR.69.
Seknad om dispensasjon fra arealformal «LNFR» og avstand til sje | KPA FOR LINDAS KOMMUNE 2011-2023 (id:
11263-200815).

Tiltaket gjelder &t tilbyag til eksisterende hytte. Elendommen er i KPA avsatt il formal LNFR. Omsakt tilbygg tl eksisterende
hytte er et mindre tiltak, og etter ombygaing far hiytlen et samlet BRA pa 55 m™.

Det sekes darfor om dispensasjon fra arealformal «LNFR=» i KPA for tilbygg til eksisterande hytte.

Det kan innvilges dispensasjon for mindre tiltak (etter pbl § 20-2 bokstav a) innenfor LNFR. pa eksisterende bebyggelse, jf
§5.7 | KPA. Bebygd areal (BYA) ber ikke overskride 20% BYA. Maksimal gesimshayde bar ikke overskride 6m og maksimal
manehayde er satt til 9m. Heydene regnes fra planert terreng. Krav il MUA er 200 m2. Andre tiltak etter pbl §1-6 farste ledd
enn fasadeendring kan ikke saites | verk neermere vassdrag eller sj@ enn 50 m. Dersom ikke annet er fastsatt i
Kommuneplanen eller reguleringsplan gjelder en generell byggegrense mot sje pa 100 m.

Omsekie tilbygg er pa ca 11 m2 BRA. Tolal utnyttelse for siendommen blir 63 m?2, efter utvidelse, og dette er godt innenfor
anbefalt BYA pa maks 20%. Omsekte fasadeendringer ligger ikke neermere sje enn 50 m. Maks menehayde etter pabygg er
maks 5 m fra planert terreng. Dette er godt innenfor grensen pa maks 8 m til gesims og 9 m Gl menehayde satt | KPA til tiltak
som det gid dispensasjon til. Tibygget er planlagt lengst vekk fra sjeen og innordner seg hovedvolumet pa en god mate.
Eksisterende takvinkel og materialbruk er viderefart i ilbygget.

Eiendommen har tilfradsstilende uteoppholdsareal etter at omsekie tilbygg er oppfart. Parkering er ivaretatt gjennom tinglyst
aviale.

Vi kan ikke se at tilbygget vil medfare noen ulemper for omgivelsens som skulle vaere til hinder for & kunne
innvilge dispensasjonen som omsekt. Fordelene er stere ved at eiendommen blir ivaretatt og utbadret uten at dette
gar pa bekosining av naboer eller omgivelsene. Bruken av eiendommen vil oppleves uendret fra dagens situasjon og
tibygget er skansomt tilpasset sine omgivelser. Tilbygget er ikke nazrmere sjsen enn eksisterende eiendom og vil
vaere liinsermet usynlig fra sjeen. Vi anser at fordelene vil veere klart starme enn ulempene.

War vurdering er al omsekle dispensasjon ikke medfarer noen negative konsekvenser for helse,
miljg og sikkerhat
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Uttale fra anna styresmakt

Saka er sendt til uttale til Statens Vegvesen, Fylkesmannen i Vestland og Vestland
Fylkeskommune i brev den 01.07.2020. Det er henta inn slik uttale fr&
Fylkeskommunen i Vestland den 21.08.2020:

Uttale
| oversendingsbrev fra Alver kommune stér det at det er sgkt om dispensasjon fra pbl. § 1-8 samt
LNF-fgremal i KPA til eit mindre tilbygg.

Dersom tilbygget blir liggande lenger fré vegen enn 50m, er det ikkje naudsynt med ein dispensasjon
fra veglova §29.

Konklusjon

Dersom tilbygget kjem lengre unna vegen enn 50m er det ikkje krav om & spke om dispensasjon fra
byggegrensa. Dersom tiltaket heller ikkje medfgrer til endring av fritidsbustaden treng dei heller ikkje
nytt avkeyrselslgyve.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla.
Det ligg ikkje fare merknader fré& nabo.

Plassering
Plassering av ftiltaket er vist i situasjonsplan datert 27.06.2019.

P& situasjonsplanen er minsteavstand til nabogrense vist til & vere 5 meter.
Avstand til offentleg veg er opplyst & vere 53 meter.

Det er skt om same kotehggde for OK gulv som eksisterande fritidsbustad, og same
mgenehggde.

Vatn og avlgp (VA)
Ingen endring.

Tilkomst, avkeayrsle og parkering
Ingen endring.

Terrenghandsaming
Ingen endring.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utferast slik at det etter kommunen sitt skjignn har gode
visuelle kvalitetar bdde i seg sjglv, og i have til tiltaket sin funksjon, bygde og
naturlege omgjevnader og plassering.

N&r det gjeld visuelle kvalitetar har ansvarleg sgkjar opplyst at:

«Tilbygget fil eksisterende hytte er plassert mot sar-vest, lengst bort fra sigen. Tilbygget
innordner seg hovedbygget og er tilpasset eksisterende bygning pd eiendommen,
Tilbygget har samme vinkel og takform som hovedbygget. Tilbygget har samme
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formsprdket som eksisterende hytte, giennom lik takvinkel og materialbruk. |
forbindelse med tilbygget har hele hytten

giennomgdtt en fasadeendring ved at det er planlagt nye vinduer.
Fasadeendringen gir hytten et mer moderne uttrykk, hvor sterre vinduer dpner seg
mot utsikten i @st og mot sjgen. Hovedmaterialet i fasadene er som far, trekledning.»

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilhove

Ansvarleg sakjar har erklcert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrdde der det er fare
for flaum, skred eller andre natur- og miljgtiih@ve som krev scerskilte undersgkingar
eller tiltak. Kommunen legg denne vurderinga ftil grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og farast opp i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK).

Det erisgknad syna til TEK 17 § 14-5 vedkomande unntak og krav fil scerskilte filtak.
Det gdr fram av sgknad:

«Tiltaket omfattes av §14-5, Unntak og krav til scerskilte tiltak, Pkt 2. For fritidsbolig fil og
med 70m2 oppvarmet BRA gjelder

ikke kravene i kapittel 14. Fritidsboligen har et totalt oppvarmet BRA pa 55m2 (etter
ombygging), og kommer derfor inn under

§14-5ITEK 17, pkt 2, og kravene | kapitel 14 gjelder ikke for dette tiltaket.»

Avfallsplan
Alt avfall skal leverast som nceringsavfall fil mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

VURDERING:

Dispensasjon

Det er to vilkdr som ma vere oppfylt for at kommunen skal kunne gje dispensasjon.
For det fagrste mé& dei omsyna som ligg bak faresegna det vert dispensert fr& ikkje
verte vesentleg sett filside. For det andre mé fordelane ved & gje dispensasjon vere
klart stgrre enn ulempene, etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon fré planar skal det leggjast scerleg vekt pd nasjonale og regionale
rammer, og det ber ikkje gjevast dispensasjon fré planar ndr ei direkte réka statleg
eller regional styresmakt har gjeve negativ uttale til ssknaden.

Ved dispensasjon fré lov og forskrift skal det leggjast scerleg vekt pd dispensasjonen
sine konsekvensar for helse, miljg, fryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan setje vilkér for dispensasjonen. Vilkéra ma liggje innafor ramma av
dei omsyn lova skal ivareta, og det mé vere ein naturleg samanheng mellom
dispensasjon og vilkar, til demes slik at vilkdr sé langt som mogleg kompenserer for
ulemper dispensasjonen kan medfegre.

Var vurdering:
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Omsynet bak byggjeforbod i strandsona er & halde desse omrdda opnen og
tilgjengeleg for allmenna. Strandsona er attraktiv for friluftsliv, rekreasjon og
naturopplevelser. Samstundes er strandsona attraktiv for bygging og privatisering.
Det er difor naudsynt & sikre filstrekkeleg og gode areal for allmenna, og begrense
nedbygging.

Eigedomen er bebygd og tiltaket ligg med ei avstand fil sjg pd om lag 50 meter. |
omré&det ligg den gamle postkaien, der det gdr kayreveg heile vegen fram. |
omr&det er det framleis sterre eigedomer som er ubebygga og slik sett god tilkomst til
sj@, sjglv om omsakte areal og eigedomenene i strandsona pd nedsida av omsakte
eigedom, md& vurderast som private.

Tiltaket er p& 11 m2 og legg seg godt inn til eksisterande bygningskropp. Ein kan difor
ikkje sj& at tiltaket hindrar fedsel eller tilkomst til sjg.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkéra for & gje dispensasjon
fr& byggjegrense mot sjz jf. Pbl § 1-8 er oppfyit.

Tekniske krav til byggverk
Kommunen har vurdert sgknaden om fravik frd tekniske krav sett i byggteknisk forskrift
TEK og legg ansvarleg sgkjar si vurdering fil grunn.

Plassering
Tiltaket vert godkjent plassert slik det gér fram av seknaden.

Visuelle kvalitetar
Tiltaket har etter kommunen sitt skjgnn gode visuelle kvalitetar, bdde i seg sjalv og i
have fil si funksjon, og dei bygde og naturlege omgjevnader og plassering.

Tiltlaksklasse
Kommunen legg sgkjar si vurdering av tiltaksklasse til grunn.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing frd Fylkesmannen. Kommunen kan ikkje
sj& at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

Regelverk
e Tiltak etter plan- og bygningslova § 20-1 er ssknadspliktig etter § 20-2. Dette
tiltaket set krav om ansvarleg sgkjar, jf. pbl § 20-3.
e Dispensasjon er sgknadspliktig etter pbl § 19-1.
¢ Kommunen sine fristar for handsaming av seknad etter pbl falgjer av pbl § 21-

7.

e Sgknad om tiltak etter plan- og bygningslova skal nabovarslast i samsvar med
pbl § 21-3.

e Alle eigedomar mé ha lovleg tilgang til vatn og avliaup etter pbl §§ 27-1 og
27-2.

e Alle eigedomar mé ha sikra tilkomst til offentleg veg etter pbl § 27-4.
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o Tiltak etter pbl skal utformast i samsvar med pbl §§ 29-2, jf. 29-1.

¢ Kommunen skal godkjenne plassering av tiltaket, jf. pbl § 29-4.

o Tiltak etter pbl skal oppfarast i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK), jf. pbl §
29-5, med mindre det er gitt fritak etter sesknad, med grunnlag i pbl § 31-2.

o Tiltaket krev avfallsplan etter TEK § 9-6.

o Tiltaket krev skildring av miljgsanering etter TEK § 9-7.

e Kommunen kan gi dispensasjon viss vilkara i pbl § 19-2 andre ledd er oppfylt,
men ber ikkje gi dispensasjon viss ei direkte rdka statleg eller regional
styresmakt har gjeve negativ uttale til ssknaden.

e Det kan sefjast vilkér for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp.
nr. 56 (1984-85) s 102.

o Kommunen skal ikkje ta stilling fil privatrettslege tilhgve ved handsaming av
byggessknaden, jf. pbl § 21-6.

e Ved handsaming av sgknaden skal kommun vurdere sgknaden opp mot
prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf.
kommunelova § 5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane ilov om offentleg forvaltning (fvl).
Vedtaket kan klagast pd til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker frd
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut.
Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | kiagen skal det g& fram kva det vert
klaga pd i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast. Faretak
som har fatt avslag pé seknad om ansvarsrett har scerskilt rett til & klage over dette
vedtaket. Fgr det kan reisast seksmdal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning,
ma hgve fil & klage pd vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg p&
byggeplassen.

Ved all vidare kontakt i denne saka, referer til saknr.: 20/10572

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfart i trdd med faresegner gjeve i
eller i medhald av plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden er i
strid med offentlege faresegner gjeld feresegnene far layvet. Vedtak etter plan- og
bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettslege tilhgve, jf. pbl. § 21-6.

Bortfall av Igyve

Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 &r etter at dette Igyvet er gitt, eller
vert innstilt i lengre tid enn 2 ér, fell layvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsa
dispensasjonslayvet.

Avfall
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Alt avfall som tiltaket farer med seg skal leverast til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

Mellombels brukslgyve/Ferdigattest
Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av
byggverket md& takast i bruk far ferdigattest eller mellombels brukslayve ligg fare.

Med vennleg helsing
Alver kommune

Marianne Aadland Sandvik Ingrid Bjerge Pedersen
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:

Situasjonsplan

Utomhusplan

Fasader, Ny situasjon
Innvendige planer, Eks og Ny
Snitt, Ny situasjon

Mottakarar:

Forum Arkitekter AS Damsgdrdsveie 5058 BERGEN
nié

Vibeke Anette Bastesen @yjordsveien 75 5038 BERGEN
B
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