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KOMMUNE

Havrevagen AS
c/o Lars Hogesce’rer Apalen 16
5915 HJELMAS

Referanser: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Lennart Falkenberg-Arell 04.09.2020
Var: 20/15132 - 20/55220 lennart.falkenberg-arell@alver.kommune.no

Referat fra veiledningsmate, 3.9.2020

Tiltakshavar: Bjarte Vatngy og Lars Hagesceter

Plankonsulent: Ikkje avklard

Alver kommune: Lennart Falkenberg-Arell, Ole Martin Bolset frd planforvaltninga og Laila Bjgrge frd
landbruk.

Matestad/tid: Meland r&ddhus, mgterom 3, kl: 12.00 - 13.15

Kontakt informasjon: HavrevAgen AS, org nr814 017 702, Apalen 16, 5915 Hjelmds, e-post:
bjarfe@vatnoy.no , mobil: 951 000 54

Fritidsbusetnad Havrevagen, gbnr. 356/4:
Bakgrunn for veiledningsmate: Det er ynskjeleg & starte opp eit planarbeid her, men fer formell

oppstart er det trong for dialog med kommunen blant anna rundt vegframfaring til omrddet og
etablering av felles smabdatanlegg.
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Figur 1: t.v. Arealformal, omsynssoner, m.m, t.h. eigedomsstruktur. Utklipp fra KPA og Gisline over omrade.
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Status/tema i motet:

Omré&de er regulert fil fritidsbusetnad i Koommunedelplan (KDP) Meland 2015 — 2026, delrevisjon 2019
p& Holsngy mellom Adland og Landsvik. Arealet er sett av til noverande fritidsbebyggelse, med
plankrav, jf. KPA pkt. 1.2. Dei fleste frdskilde tomtar i omrdde er frd perioda 1996 — 2000. Det er
etablert nokon smd&bdatanlegg/flytebryggjar i omrdde og tilkomst til eksisterande fritidsbustader er
sannsynleg via sja.

Fritidsbustader skal ha ein maksimal storleik pa 120 m? bruksareal (BRA), tomtene skal
ikkje vere sterre enn 1,5 dekar og bygd areal (EYA) skal ikkje overstige 20 %. Dersom
parkeringa skjer inne pa tomten, skal parkeringsareal ikkje reknast med 1| BRA, men inngar
likevel | BYA. Sterste gesimshegd er 6,0m og sterste menehegd er 8,0m, malt fra
gjennomsnittleg planert terreng

Figur 2: Utklipp fra KPA Meland 2015-2026, delrevisjon 2019, fgresegner pkt. 1.6.14 femte kulepunkt.

Tilkomst p& land/parkering for bil

Ved utarbeiding av reguleringsplan skal i utgangspunktet kvar fritidsbustad med eige gbnr ha 2
biloppstillingsplasser, jf. KDP tab. 4. Alternativt eit felles parkeringsanlegg i gangavstand til einingar
(Med gangavstand reknar ein maksimalt 500 meter fré parkeringsplass til bygning).

Sidan fritidsbustad faremdlet i Havrevagen ikkje grensar til veg, vil kravet om parkeringsplass/evt.
tilkomstveg til hytteomrddet vera i strid med LNF fgremdlet i KDP, og dermed vera utfordrande & f&
pd plass.

Vegstandard/type veg

Om nytten p& veg er meir enn 50% anna bruk enn til landbruk, s& kan ein ikkje rekna vegen for ein
landbruksveg. Ved regulering av veg for anna formal enn landbruk gjeld Statens vegvesen sin
handbok N100. Alver kommune set og krav til at vegen skal ha ein minimum toleevne p& 12 tonn
akseltrykk og ei minimum breidde p& kayrebana pd 4 meter.

Tiltakshavar informerte om at ein eventuell veg vil ha to nytteomrdde, tilkomst til omréddet og
bruksveg for uttak av temmer til dei grunneigarar som eventuelt ynskjer det.

Tilkomst via sig/docking for bat

Ein tilkomst til omr&de for fritidsbustadar via sjg er det heller ikkje tilrettelagt for i
kommunedelplanen, d& omré&det i sj@ ikkje er sett av til smdbd&thavn og omrdde langs strandsona
ikkje er sett av til naust. KDP pkt. 2.1.5 med tab. 6 inneheld kor p& Holsngy ein kan fara opp naust.

Byggjegrense mot sj@

Med heimel i plan- og bygningslova § 1-8 fredje ledd har KDP for Meland 2015-2026, delrevisjon
2019 fastsatt ei byggjegrense mot sjg i dette omréde pd ca. 30 meter, som erstatter hovudregelen
om forbod mot tiltak mv. langs sjg og vassdrag innanfor 100-metersbeltet, jf. Pbl. § 1-8 andre ledd.

Andre forhold

Sar — vest for omrdde er arealet i sjg regulert for kaste- og I&ssettingsplass (KL). | omrdde for kaste-
og l&ssettingsplass gér omsyn for dette framfor annan bruk av omrddet. Det kan ikkje tillatast tiltak
som er til ulempe for kaste- og I&ssettingsplass innafor omrdadet, jf. KPA pkt. 3.3.2

Sar for fritidsbustadsomrédet ligg det i KDP omsynssona H530_3 Havrevdagen. Sona omfattar
omrdde med store lokale eller regionale friluftslivsverdiar. Friluftsliv skal ha scerskilt vern innafor sona,
og skal takast omsyn til ved planlegging, handsaming av sgknader og gjennomfgring av tiltak
innafor omrdda, jf. KDP pkt. 4.3.2. | friluftsomrdde gér friluftsliv framfor annan bruk av omrédet. Det
kan ikkje tillatast tiltak som er til ulempe for friluftsliv innafor omréadet, jf. KDP pkt. 3.3.5.



| same omrdde ligg og ein b&ndleggingssone for hagspent H740_4 som er regulert etter energilova,
jf. KDP pkt. 4.4.3.

Vidare saksgang

Forslaget vil krevje oppstartsmate pd& vanleg mate, og forslagstillar mé sende inn planintiativ
https://www.alver.kommune.no/innhald/plan-bygg-og-eiendom/skal-du-lage-
privatreguleringsplan/

Plan- og bygningslova § 12 - 3 fierde ledd still krav til at ein reguleringsplan skal utarbeidast av
fagkyndige, same kriterie gjeld for planinitiativ.

Kommunen rér til at forslagsstillar, ved utarbeiding av planinitativ, gjer ekstra grundige vurderingar
knytt til overnemde tema som vart teke opp i mgtet. Til demes etter KU - forskrifta § 6 fyrste ledd
bokstav b) jf. vedlegg 1 pkt. 25, og § 8 bokstav a) jf. Vedlegg Il punkt 13 jf. § 10 tredje ledd bokstav
c) ved statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjigen og bokstav
d), samnd vurderingar etter § 9.

| samband med utarbeiding av ny kommuneplan for Alver, vert det og hgve til og sende innspel.

Med helsing
Alver kommune Plan og byggesak

Marianne Aadland Sandvik Lennart Falkenberg-Arell
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elekironisk godkjent og har difor ingen signatur.

Mottakarar:

Havrevégen AS c/o Lars 5915 HJELMAS
Hagesceter
Apalen 16
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