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KOMMUNE

Knarvik Senterutvikling AS
c/o Olav Kdre Vatngy Kvassnesvegen 48
5914 ISDALST@D

Referanser: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Anne Lise Molvik 24.09.2020
Var: 20/14313 - 20/56639 anne.lise.molvik@alver.kommune.no

Referat fra ferehandskonferanse - gbnr 188/763 Gjervik ytre

Ferehandskonferanse er ein gjensidig orienfering om rammefegresetnader for det aktuelle
filtaket og krav knytt til plangrunnlag, infrastruktur, lovverk og saksgang for sgknaden.
Ferehandskonferansen gjev ingen binding i forhold til den vidare sakshandsaminga.

Orienteringa er gjeve pd& bakgrunn av dei opplysningane som er sendt inn i forkant og/eller
lagt fram i megte. Vi gjer merksam pd at endring i plangrunnlag, merknader frd naboar,
merknader fr& offentlege instansar og politiske vedtak med vidare vil kunne fara til krav om
endring av prosjektet, lengre fid til sakshandsaming og endring av
sakshandsamingsprosessen.

For krav fil ferehandskonferanse vert det vist til byggesaksforskrifta § 6-1.

Referatet skal dokumentere dei feresetnader som er lagt til grunn, og gjev grunnlag for vidare
handsaming. Referatet skal sluttfarast i farehandskonferansen og kommunen skal straks gjere
referatet tilgjengeleg for tilfakshavar. Referatet skal falgje med som vedlegg fil ein eventuell

byggesgknad.

Ferehandskonferanse er ei gebyrlagt teneste, jf. Alver kommune si gebyrforskrift.

Tiltak Fgrehandskonferanse pdbygg pd& gnr 188/763

Tiltakshavar Knarvik Senterutvikling AS

Ansvarleg sekjar

Mgtestad Kommunehuset p& Frekhaug

Mgtedato 15.09.2020, kI. 14.00

Til stades i motet fra Bjarte Vatngy frd Knarvik Senterutvikling AS
kunde og kommune Rolv Eide frd Rolv Eide AS

Espen Vagstel fra aktuell verksemd som skal nytta arealet
Frode Moum falgde pd telefon.

Alver kommune
Postboks 4, 5906 Frekhaug post@alver.kommune.no Kontonummer: 13207 29 30559
Innbyggijarservice: +47 56 37 50 00 www.alver.kommune.no Organisasjonsnummer: 920 290 922



Siril Sylta og Anne Lise Molvik fr& Alver kommune

Sekjar kom med
felgjande orientering

Saka gjeld etablering av pdbygg pd del av parkeringsarealet p&
takplanet av bygget. | pdbygget, som har eit areal p& ca. 2 000m?

om filtaket skal det etablerast eit livsstilssenter. Bakgrunnen for planlagt pdbygg
er at det ikkje er andre eigna ledige lokale i Knarvik Senter for denne
verksemda.
Sakshandsaming
Sakstype Tiltak som krev sgknad, lgyve og ansvarsrett jf. pbl. § 20-3
O Tiltak som krev sgknad og lgyve, jf. pbl. § 20-4
O Tiltak som ikkje krev sgknad og lgyve, jf. pbl. § 20-5
O Tiltak som vert handsama etter anna lovverk, jf. pbl. § 20-6
Seknad om dispensasjon, jf. pbl § 19-1
Tiltaksklasse S@K O Tiltaksklasse 1 O  Tiltaksklasse 2 | Tiltaksklasse 3

Kompleksitet og moglege konsekvensar av feil og manglar, er
avgjerande for val av ftiltaksklasse. Val av filtaksklasse kan verta

endra i lgpet av prosessen.

Nabotilhgve

Naboar og tverrbuar skal ha varsel i samsvar med
naboliste og situasjonskart, jf. pbl. § 21-3.

Tiltaket skal vera plassert minimum 4 meter frd eigedomsgrensa, jf.
pbl. § 29-4, med mindre:
Det er seft anna byggegrense i plan
Det vert sgkt om dispensasjon
O Det ligg fare skriftfleg samtykke fr& nabo, jf. pbl § 29-4 3.ledd
bokstav b
O Kommunen kan godkjenne ncerare plassering av garasjar,
uthus og liknande mindre filtak jf. pbl § 29-4 3.ledd bokstav
b, jf. TEK10 § 6-4

Situasjonsplan/
uvtomhusplan

Situasjonsplan mé visa alle tiltaka ssknaden gjeld.
Krav til innhald er fil dgmes:
e Mdlsatt med ytre mal
Vise avstand fil nabogrense
Vise mgneretning
Vise byggegrenser
Vise avstand fil midtline fil offentleg veg
Vise murar/terrenginngrep/ uteopphaldsareal

Teikningar

Det md sendast inn teikningar i mdlestokk. | teikningsgrunnlaget skall
det leggast ved teikningar av alle fasadar, planiaysing med mdlsett
areal pd rom, og snitt. Mgnehagd og gesimshagd skal g& fram.
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Ved sgknad om endring av eksisterande bygg mé det leggast ved:

Fasadar og planigysing far endring
Fasadar og planigysing etter endring, der endringar er
tydeleg markert

Uavhengig kontroll

Obligatorisk uavhengig kontroll, jf. SAK § 14-2
Kommunen krev uavhengig kontroll i filtaket, jf. SAK § 14-
3.

Falgjande ansvarsomrdde md ha uavhengig kontroll:

Godkjenning/uttale
etter anna lovverk, jf.
SAK § 6-2

Der forholdet til anna
mynde ikkje er avklart
ved innsending av
sgknad, vert sgknaden
sendt p& hayring
og/eller oversendt for
vedtak etter det
aktuelle lovverk.

Arbeidstilsynet

Direktoratet for mineralforvaltning

Brannvesen

Forurensningsstyresmakt — Kommunal

Forurensningsstyresmakt — Fylkesmannen

Friluftsstyresmakt - Kommunal

Oooooo|idix

Havnestyresmakt — Kommunal/Bergen om Omland
Havnevesen

Havnestyresmakt - Kystverket

Helsestyresmakt - Kommunens helseteneste

Helsestyresmakt - Mattilsynet

Jordlovsstyresmakt - Kommunal

Kyrkjeleg styresmakt

Luftfartstilsynet

Kulturminne — Fylkeskommunen

Kulturminne — Bergens sjgfartsmuseum

Sivilforsvaret

Vegstyresmakt — Kommunal

Vegstyresmakt - Statens vegvesen

X|OO|O0;o|0ooo|io;o| .o

Andre:
Seknader om dispensasjon vert send pd hayring til regionale
styresmakter.

Sgkjar kan sjglv leggja saka fram for andre styresmakter.

Plangrunniag

Planstatus

O 0O oooag

handlingsplan
Anna

Kommuneplan O Pagdande planarbeid
Reguleringsplan Omré&deregulering
Utbyggingsplan O Detaliregulering
Omsynssoner O Bygge- og deleforbod
Uregulert 0 Energipolitisk

O

Lokale vedtekter
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Plannamn

Omré&deplan for Knarvik Sentrum planid 1263 -201002

Feremal

Sentrumsfaremadl BS3

Det gdr fram av faresegn 4.7.3 at felt BS3 kan nyttast til forretning,
tenesteyting, kontor og bevertning. Bygningsareal som vender mot
gatetun skal nyttast til publikumsretta verksemd.

Planferesegner

Krav om detaljregulering, jf. faresegn 2.1.(BS3 er ikkje
omfatta av illustrasjonsplan og kvalitetsprogram.)
Tiltaket kjem ikkje inn under unntaka fr& krav om
reguleringsplan

Maksimal utnyttingsgrad og reknemate:
400 m2BRA, jf. fgresegn 1.4

Maksimal gesims-/ menehggd:
Maksimal byggehggd, jf. faresegn 1.4:
K +62 mot rundkjering, 5 etasjar
K +54 mot nordvest, 4 etasjar

Byggegrense/byggelinje:
Byggegrensa gdr i faremalsgrensa, jf. faresegn 1.3.1

O  Frisiktsone:
O Krav fil mgneretning/takform:
O  Krav fil takvinkel:

O Spesielle krav il terreng, gjerder, murar m.m.:

X

Anna:
Maksimal fasadelengde 30 meter, jf. foresegn 1.4
Krav fil universell utforming, jf. faresegn 1.7
Krav til parkering, jf. feresegn 1.8
- All parkering skal skje under bakken
Krav til stay, feresegn 1.9
Krav til gren overflatefaktor og grene punkt gjeld for
nye tiltak, feresegn 1.11 og 1.12
Plan for gjennomfaring, feresegn 2.9
Vedlegg fil ssknad om rammelgyve, fgresegn 2.10
Krav til sentfrumsfaremal BS2-BS5, feresegn 4.7

Kan og vera andre aktuelle fagresegner

Rekkjefolgjekrav

Aktuelle rekkjefolgjekrav i plan:

Rekkefglgjekrav gdr fram av feresegner i kap. 3

Fgresegn 3.2.1 Ramper langs E39 for tilkomst fil parkeringsanlegg
i vertikalnivd 1 skal vera sikra fer det kan gjevast lgyve

fil tiltak i BS3

Feresegn 3.2.2 Det kan gjevast Igyve til tiltak for inntil 30 0000 M2
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nybygg fer oval rundkgyring skal vera ferdig

Faresegn 3.2.3 Krav til opparbeiding av offentlege samferdsletiltak
Faresegn 3.2.3 Krav til samferdselsstruktur

Faresegn 3.2.4 Krav til offentleg torg og gatetun

Faresegn 3.2.5 Krav til leikeplassar og grentomrdde

Rekkefalgjekrav som er nyftt fil sikra opparbeidd reknar ein for
oppfylt for byggeomrddet dersom tiltakshavar har inngatt
utbyggingsavtale med kommune og oppfylt sine plikter til
giennomfegring av filtaket i samsvar med avtalen.

Dispensasjon

Dispensasjon krev
grunngitt sgknad.
Dispensasjon md
nabovarslast, enten
scerskilt eller saman
med byggelgyve.

Dette tiltaket krev dispensasjon frd:

O Gjeldande reguleringsplan for fglgjande
feremdal/feresegner:
Krav om detaljregulering i faresegn 2.1.1
Rekkefalgjekrav i fgresegn

O Plan- og bygningslova:

O  Forskrifter:

O Vedtekter:

O Anna:

Vurdering/merknad:

Tiltaket kjem ikkje inn under unntaka fré krav om detaljplan i faresegn
2.1. Rekkefalgjekrav og andre krav sett i reguleringsferesegnene vil
sl& inn for det planlagde tiltaket.

Kommunen vil vera negativ til & gje dispensasjon fr& krav om
reguleringsplan for planlagt pdbygg. Alternativ lzysing med &
bruksendra parkeringsdekke i andre hagda vil heller ikkje vera
omfatta av unntaket fré krav om detaljregulering, men kommunen
vurderer at det kan vera enklare & gje dispensasjon fré plankravet
for bruksendring dersom krav elles i planen er oppfylt. Ei endeleg
vurdering av dette md& skje etter ein konkret fgrespurnad der det ligg
fgre teikningar over det planlagde filtaket og ei utgreiing av om
krava i planen vert oppfylt.

Rekkefglgjekrav mé innfriast for bdde p&bygg og bruksendring.

Saksbehandlingsfrist for sgknad om dispensasjon er 12 veker + den
tid saka er p& hayring, dvs. inntil 4 veker.

Kontaktperson utbyggingsavtale er Berit Eskeland
Kontaktinfo: berit.eskeland@alver.kommune.no

Infrastruktur

Vain- og avlgp

Offentleg vatn | Privat vain
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Offentleg avigp O Privat avigp
O Overvasshandtering O Terreng

Det md& gé fram av sgknaden korleis overvatn frd eigedommen skall
handterast.

Privat avigp krev ssknad om utsleppslayve dersom dette ikkje ligg
fare. Ved privat vatn ma sekjar dokumentera filfredsstillande
vassmengd og vasskvalitet.

P& kart som er vedlegg til ssknad om tilknyting fil offentleg nett og pé&
kart som er vedlegg fil ssknad om utsleppslayve, skal private vatn- og
avigpsleidningar og tilknytingspunkt vera teikna inn.

O Tinglyst reft fil plassering av anlegg med tilhgyrande
leidningar mé liggja fare
O Plassering i samsvar med plangrunnlag

Vurdering/merknad:

Tiltaket skal knytast til offentleg vassverk.

Tilkomst

Eigedommen skal ha tilkomst fil:

O Kommunal veg

O Fylkesveg/Europaveg

Tilkomst i samsvar med reguleringsplan

O Tilkomst skal skje via privat veg pd& gbnr [setft inn]

O Tinglyst rett/skriftleg avtale om vegrett med alle aktuelle

grunneigarar mad ligga fare

Vurdering/merknad:

Visuelle kvalitetar

| § 29-2 i pbl. stér det:"Ethvert tiltak skal prosjekteres og utfares slik at
det etter kommunens skjignn innehar gode visuelle kvaliteter b&de i
seg selv og i forhold til dets funksjon og dets bygde og naturlige
omgivelser og plassering".

Krav ftil estetikk/tilpassing i
reguleringsferesegner.

Vurdering/merknad:

Andre tilhgve

Klima -og naturtilhgve

Ras
Flom
Stay
Radon

ooono
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Ved kryss over:
Skriv inn kva tiltak som iverksetjast far eller ved innsending av sgknad

Verneinteresser i
omradet

Hegspentline

Privatretislege forhold

Avstand til kommunalt
leidningsnett

Krav om 4 meter avstand, jf. standard abonnementsvilkér punkt 3.4.
Plassering i strid med dette krev seknad om dispensasjon.

av konkrete spgrsmal og
problemstillingar

Oppsummering/avklaring | Det planlagte filtaket krev utarbeiding av deltaljplan.

Rekkefglgjekrav og andre krav knytt til nye filtak vil vera
gjeldande.

Administrasjonen ser vanskeleg at det kan gjevast dispensasjon
frd plankravet for planlagt pdbygg, men vurderer at det kan
vera enklare & gje dispensasjon for bruksendring innanfor
eksisterande bygningsmasse dersom krav elles i planen vert
felgd. Ei endeleg vurdering av dette mad skje etter ein konkret
ferespurnad/seknad der det ligg fagre teikningar over det
planlagde filtaket.

Rekkefglgjekrav som skal innfriast.

Sgknad om Igyve fil tiltak sendast fil:

Per post:

Alver kommune
V/Plan og byggesak
Postboks 4

5906 Frekhaug

Med vennleg helsing

Elektronisk
post@alver.kommune.no

Alver kommune, Plan og byggesak

Marionne Aadland Sandvik Anne Lise Molvik

Avdelingsleiar

R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:

Planteikning etasje 2 - gbnr 188-763

Kopi til:
Espen Vagstel

Mottakarar:

lkeland 100 5912 SEIM
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Mottakarar:
Knarvik Senterutvikling AS c/o Olav Kére Vatngy 5914 ISDALSTG
Kvassnesvegen 48
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