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Referat fra ferehandskonferanse - gbnr 133/29 Soltveit sgndre

Ferehandskonferanse er ein gjensidig orienfering om rammefgresetnader for det aktuelle
tiltaket og krav knytt til plangrunnlag, infrastruktur, lovverk og saksgang for sgknaden.
Ferehandskonferansen gjev ingen binding i forhold til den vidare sakshandsaminga.

Orienteringa er gjeve pd& bakgrunn av dei opplysningane som er sendt inn i forkant og/eller
lagt fram i megte. Vi gjer merksam pd at endring i plangrunnlag, merknader fr&d naboar,
merknader fr& offentlege instansar og politiske vedtak med vidare vil kunne fara til krav om
endring av prosjektet, lengre fid il sakshandsaming og endring av
sakshandsamingsprosessen.

For krav fil ferehandskonferanse vert det vist til byggesaksforskrifta § 6-1.

Referatet skal dokumentere dei feresetnader som er lagt til grunn, og gjev grunnlag for vidare
handsaming. Referatet skal sluttfgrast i farehandskonferansen og kommunen skal straks gjere
referatet tilgjengeleg for tilfakshavar. Referatet skal falgje med som vedlegg fil ein eventuell

byggesgknad.

Ferehandskonferanse er ei gebyrlagt teneste, jf. Alver kommune si gebyrforskrift.

Tiltak Farehandskonferanse om bruksendring frd fritidsbustad fil bustad pd
gbnr 133/29.

Tiltakshavar Roselinn og Kjell-Ove Sanden

Ansvarleg sekjar

Mgtestad Kommunehuset p& Frekhaug
Mgtedato 15.09.2020, kI. 10.00

Til stades i motet fra Tiltakshavar Kjell - Ove Sanden
kunde og kommune Anne Lise Molvik fr& Alver kommune
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Sekjar kom med
felgjande orientering
om filtaket

Saka gjeld saknad om bruksendring frd fritidsbustad til bustad.

Det er send inn kart og teikningar over bygget og ei skriftleg
vurdering av filtaket opp mot tekniske krav som gjeld i dag (TEK 17)

Tiltakshavar agnskjer tilbakemelding i forhold fil at tekniske krav knytt fil
innvendig bod, takhagde, ventilasjon og isolasjon ikkje vil verta
stetta.

Sakshandsaming

Sakstype

Tiltak som krev sgknad, lgyve og ansvarsrett jf. pbl. § 20-3
Tiltak som krev sgknad og lgyve, jf. pbl. § 20-4

Tiltak som ikkje krev sgknad og lgyve, jf. pbl. § 20-5

Tiltak som vert handsama etter anna lovverk, jf. pbl. § 20-6
Sgknad om dispensasjon, jf. pbl § 19-1

X

Ooo0OoOoad

Tiltaksklasse SOK

Tiltaksklasse 1 O Tiltaksklasse 2 O Tiltaksklasse 3

Kompleksitet og moglege konsekvensar av feil og manglar, er
avgjerande for val av ftiltaksklasse. Val av filtaksklasse kan verta
endrailgpet av prosessen.

Nabotilhgve

Naboar og tverrbuar skal ha varsel i samsvar med
naboliste og situasjonskart, jf. pbl. § 21-3.

Tiltaket skal vera plassert minimum 4 meter fr& eigedomsgrensa, jf.
pbl. § 29-4, med mindre:

Det er sett anna byggegrense i plan

Det vert sgkt om dispensasjon

Det ligg fere skriftleg samtykke fr& nabo, jf. pbl § 29-4 3.ledd
bokstav b

Kommunen kan godkjenne ncerare plassering av garasjar,

uthus og liknande mindre filtak jf. pbl § 29-4 3.ledd bokstav

b, jf. TEK10 § 6-4

XX O

X

Situasjonsplan/
uvtomhusplan

Situasjonsplan md visa alle tiltaka sgknaden gjeld.
Krav til innhald er fil dgmes:
o Mdlsatt med ytre mal
Vise avstand fil nabogrense
Vise mgneretning
Vise byggegrenser
Vise avstand fil midtline fil offentleg veg
Vise murar/terrenginngrep/ uteopphaldsareal

Teikningar

Det md& sendast inn teikningar i mdlestokk. | teikningsgrunnlaget skal
det leggast ved teikningar av alle fasadar, planlgysing med malsett

areal pd rom, og snitt. Menehggd og gesimshagd skal gé fram.
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Ved sgknad om endring av eksisterande bygg mdé det leggast ved:

Fasadar og planigysing far endring
Fasadar og planigysing etter endring, der endringar er
tydeleg markert

Uavhengig kontroll

Obligatorisk uavhengig kontroll, jf. SAK § 14-2

O Kommunen krev uavhengig kontroll i tiltaket, jf. SAK § 14-
3.
Falgjande ansvarsomrdde md ha uavhengig kontroll:
Godkjenning/uttale 0 | Arbeidstilsynet
etter anna lovverk, jf. O | Direktoratet for mineralforvaltning
SAK § 6-2 O Brannvesen
Der forholdet til anna O Forurensn!ngss’ryresmckf — Kommunal
mynde ikkje er avklart O Fc?rurensmngss’ryresmok’r - Fylkesmannen
ved innsending av O Friluftsstyresmakt - Kommunal
sgknad, vert sgknaden || O Havnestyresmakt — Kommunal/Bergen om Omland
sendt p& hayring Havnevesen
og/eller oversendt for O Havnestyresmakt - Kystverket
vedtak etter det O Helsestyresmakt - Kommunens helseteneste
aktuelle lovverk. O Helsestyresmakt - Maftilsynet
O Jordlovsstyresmakt - Kommunal
O Kyrkjeleg styresmakt
O Luftfartstilsynet
| Kulturminne - Fylkeskommunen
O Kulturminne — Bergens sjgfartsmuseum
O Sivilforsvaret
Vegstyresmakt — Kommunal
Ved sgknad om utvida avkgyringsigyve
| Vegstyresmakt - Statens vegvesen
Andre

Alver kommune ved avd. for samferdsel, veg og VA
forvalining i forhold til ssknad om lgyve fil tilknyting til
offentleg vass- og avlgpsanlegg

Sekjar kan sjglv leggja saka fram for andre styresmakter.

Plangrunnlag

Planstatus Kommuneplan O Pagdande planarbeid
O Reguleringsplan O Omrdderegulering
O Utbyggingsplan O Detaliregulering
O Omsynssoner O Bygge- og deleforbod
Uregulert Energipolitisk
O O .
handlingsplan
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O Lokale vedtekter O Anna

Plannamn

Kommunedelplanen for Knarvik — Alversund med Alverstraumen

Feremal

Omré&det er avsett til byggeomrdde for bustadar

Planferesegner

Maksimal utnyttingsgrad og reknemate:
Bygd areal (BYA) skal ikkje overstiga 30 %
Samla bruksareal (BRA) skal ikkje overstiga 400 m2, jf.
fgresegn 1.4

Maksimal gesims-/ mgnehagd:
Falgjer av pbl § 29-4

O Byggegrense/byggelinje:

O  Frisiktsone:

O Krav fil mgneretning/takform:
O  Krav fil takvinkel:

O Spesielle krav til terreng, gjerder, murar m.m.:

X

Andre fgresegner:

2.4.2:

Veg skal ikkje ha stigning p& meir enn 1:8, vegbreidda
skal vera minst 3 meter, bil skal kunne snu p& eigen
grunn, avkjarsler til privat vegar skal filfredstilla dei
same tekniske krav til utforming og frisikt som er sett for
avkgyrsler fil offentlege vegar.

2.6.4:

Krav til 200 m2uteopphaldsareal (MUA)

2.6.5:

Krav fil 2 parkeringsplassar, kvar plass skal reknast med
i BRA 0g BYA med 18 m2

Rekkjefoelgjekrav

Dispensasjon

Dispensasjon krev
grunngitt sgknad.
Dispensasjon md
nabovarslast, enten
scerskilt eller saman
med byggelgyve.

Dette tiltaket krev dispensasjon frd:
O Gjeldande reguleringsplan for felgjande
feremal/feresegner:
O Plan- og bygningslova:

Forskrifter:
Dispensasjon/unntak fr& krav fil teknisk forskrift

O Vedtekter:

O Anna:
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Vurdering/merknad:

Det er eit generelt krav om utarbeiding av reguleringsplan i
byggeomrddet. Det vert vurdert at det planlagte tiltaket kjem inn
under unntaket fré krav om reguleringsplan, jf. feresegn 2.2.1

Nytt filtak skal oppferast i trdd med krava i TEK17.

For eksisterande byggverk er det mogleg & sekja unntak fré

krava i TEK17, jf. plan- og bygningslova § 31-2. Sgkjar m& gjera
greie for kva krav det eventuelt vert sgkt unntak for, kostnadar for &
oppfylla kravet, og at tiltaket er forsvarleg og ngdvendig for & sikra
hensiktsmessig bruk.

Infrastruktur
Vain- og avlgp Offentleg vatn O Privat vatn
Offentleg avigp O Privat avigp
O Overvasshandtering O Terreng

Det md& gé fram av sgknaden korleis overvatn frd eigedommen skall
handterast.

Privat avigp krev sgknad om utsleppslayve dersom dette ikkje ligg
fare. Ved privat vatn ma sekjar dokumentera filfredsstillande
vassmengd og vasskvalitet.

P& kart som er vedlegg til seknad om tilknyting fil offentleg nett og p&
kart som er vedlegg fil ssknad om utsleppslayve, skal private vatn- og
avigpsleidningar og tilknytingspunkt vera teikna inn.

Tinglyst reftt fil plassering av anlegg med tilhgyrande
leidningar ma liggja fere
Plassering i samsvar med plangrunnlag

Vurdering/merknad:

Det er opplyst at eigedomen er tilknytt offentleg vass- og
avilgpsanlegg. Etter ein fgrebels giennomgang av kommunen sitt
arkiv kan vi ikkje sj& at det er sgkt om tilknyting fil anlegget.
Eigedomen er heller ikkje registrert med kommunale gebyr for vatn
og avigp.

Dersom det ikkje kan dokumeterast at det ligg fere fiknytingslayve
ma forholdet legaliserast ved innsending av sgknad.

Meir informasjon om tilknyting fil kommunalt VA-anlegg og
sgknadsskjema finn du her:

https://www.alver kommune.no/innhald/veg-vatn-aviop-og-
boss/vatn-og-aviop/

Sparsmdal om vatn og avigp ma rettast til avd. for samferdsel, veg og
VA forvaltning.
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https://www.alver.kommune.no/innhald/veg-vatn-avlop-og-boss/vatn-og-avlop/
https://www.alver.kommune.no/innhald/veg-vatn-avlop-og-boss/vatn-og-avlop/

Tilkomst

Eigedommen skal ha tfilkomst fil:

Kommunal veg

Fylkesveg/Europaveg

Tilkomst i samsvar med reguleringsplan
Tilkomst skal skje via privat veg pd gbnr 133/4

XOOKX

X

Tinglyst rett/skriftleg avtale om vegrett med alle aktuelle
grunneigarar mad ligga fere

Vurdering/merknad:

Det mé& sgkjast om utvida avkgyringslayve frd offentleg veg.

Meir informasjon om avkayringslayve og sgknadsskjema finn du her:
https://www.alver kommune.no/innhald/veg-vatn-aviop-og-
boss/veg/avkoyring-fra-kommunal-veg/

Sparsmal om avkayringslayve ma rettast til avd. for samferdsel, veg
og VA forvaltning.

Visuelle kvalitetar

| § 29-2 i pbl. st&r det:"Ethvert tiltak skal prosjekteres og utfares slik at
det etter kommunens skj@nn innehar gode visuelle kvaliteter b&de i
seg selv og i forhold til dets funksjon og dets bygde og naturlige
omgivelser og plassering".

Krav til estetikk/tilpassing:
Foresegn 2.7.1 og 2.7.2.

Vurdering/merknad:

Feoresegn 2.7.1 og 2.7.2 er generelle fgresegner knytt fil landskal og
estetikk.

Andre tilhgve

Klima -og naturtilhgve

Ras
Flom
Stay
Radon

Ooood

Verneinteresser i
omradet

Ingen kjende

Hegspentline

Privatrettslege forhold

Vegrett over privat grunn

Avstand til kommunalt
leidningsnett

Krav om 4 meter avstand, jf. standard abonnementsvilkér punkt 3.4.
Plassering i strid med dette krev sgknad om dispensasjon.

Oppsummering/avklaring | Bruksendring fr& fritidsbustad til bustad er vurdert & vera i
av konkrete spgrsmal og | samsvar med arealfgremdlet i gjeldande plan. Veg,

problemstillingar

vassforsyning og avlgp ma sikrast. Nedvendig arael til parkering
og uteopphaldsareal md vera stetta.
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https://www.alver.kommune.no/innhald/veg-vatn-avlop-og-boss/veg/avkoyring-fra-kommunal-veg/
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Bruksendring skal skje i samsvar med gjeldande tekniske krav fil
byggverk. Det kan sgkjast om unntak frd krava slik det gér fram
av pbl § 31-2, evt. dispensasjon.

Ved sgknad om bruksendring vil det samla omfanget av unntak
fr& byggteknisk forskrift verta vurdert etter grunngitt seknad. Ved
ombygging av fritidsbustad til bustad kan det vera vanskeleg &
oppfylla alle tekniske krav, t.d. krav fil planlaysing, bygningsdelar
og energikrav. For vurdering av relevante krav og alternative
lzysingar/kompenserande tiltak ved bruksendring fr&
fritidsbustad fil bustad, viser vi til NKF si eksempelsamling om
tekniske krav ved filtak pd eksisterande bygg. Eksempelsamlinga
finn du her:
https://www.kommunalteknikk.no/2id=5919012&cat=41384

Det er opplyst at eigedomen er tilkknytt kommunalt vass- og
avigpsanlegg. Dersom tilknytingslayve ikkje kan dokumenterast,
ma forholdet legaliserast ved innsending av sgknad om
filknyting, anten saman med sgknad om bruksendring, eller som
eigen sgknad dersom bruksendring ikkje er aktuelt.

Teikningar over bygget stemmer ikkje med teikningar som vart
godkjend ved oppfering av fritidsbustaden. Vi kan ikkje sj& av
kommunen sitt arkiv at ombygging eller utbygging av
fritidsbustaden er sgkt om og godkjend seinare, med unnatak av
terrasse som vart godkjend etablert i 2016.

Dersom det ikkje kan dokumenterast at endringa av bygget er
godkjend md sgknad om ombygging/utbygging av bygget
inngd i seknad om bruksendring, eventuelt m& det sendast inn
eigen sgknad om lgyve etter plan- og bygningslova dersom
sgknad om bruksendring ikkje er aktuelt.

Sgknad om Igyve fil tiltak sendast fil:
Alver kommune

v/Plan og byggesak

Postboks 4

5906 Frekhaug

Eller elektronisk til:
post@alver kommune.no

Med vennleg helsing

Alver kommune, Plan og byggesak

Marianne Aadland Sandvik
Avdelingsleiar

Anne Lise Molvik
R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.
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https://www.kommunalteknikk.no/?id=5919012&cat=41384

Mottakarar:
Kjell Ove Sanden Skarsvegen 349 5911 ALVERSUND
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