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§1
§1.1

§1.2

§2

§2.1

§2.2

§2.3.

Generelt

Det regulerte omradet er synt pa plankart i mal 1:500, datert 29.04.13
Planomradet skal nyttast til falgjande faremal:

1. Busetnad og anlegg (pbl § 12-5, 2 ledd nr 1)
a. Bustadar konsentrerte smahus
b. Andre kommunaltekniske anlegg
c. Leikeplass
d. Uteopphaldsareal

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5, 2 ledd nr 2)
a. Koyreveg
b. Fortau
c. Gangveg
d. Annan veggrunn - grgntareal
e. Kollektivhaldeplass
f.  Parkering
3. Landbruk -, natur- og friluftsfaremal samt reindrift (pbl § 12-5, 2 ledd nr 5)

a. Friluftsferemal
b. Naturferemal

4. Omsynssoner (pbl § 12-6)
a. Frisiktsone veg

Fellesfaresegner

Byggjegrenser
1. Nye bygg skal plasserast innan for byggjegrensa
2. Tiltak nemnd i pbl § 29-4 b kan plasserast n&@rmare nabogrensa enn regulerte byggjegrenser

Dokumentasjon til byggjemelding

1.  Ved innsending av rammesgknad skal det leggast ved teikningar av plan, snitt og fasadar, profiler og
situasjonsplan i malestokk 1:500 der det vert gjort greie for avkjarsler, eksisterande og framtidig
terreng, vegetasjon, forholdet til nabobygg, eventuelle murar, trappar, gjerder og uteopphaldsareal.

Utbyggingsavtale

1. For byggjelayve kan gjevast skal det fareliggje underskriven utbyggingsavtale mellom Meland
kommune og tiltakshavar.

2. Utbyggingsavtalen skal innehalde rekkefelgjekrava i § 2.4, samt avtale om opparbeiding av VA-nett
og pakobling til offentleg VA. Partane kan bli samde om at utbyggingsavtalen og kan omhandla andre
tilhgve.




§2.4

§2.5

§2.6

§2.7

Rekkjefalgje

1.

For brukslayve for bustadar vert gjeve skal folgjande areal vere opparbeida i trad med
reguleringsplankart:

Areal Krav om opparbeiding
BKO1, BKO2, BKO3 KV05, KV06, FT02, GO1, PPO1, LEKOT, UAO1, @KO1, KVO1 fram til KVO5
BK04, BKO5, BK10 KV04, UA02, GO3, LEKO2,FT01, @K03, FT02, KVOT fram til KV04.
BK06, BKO7, BKOS, KV11, KV12, GO2, GO3, LEKO2, @K04, KVO1 fram til KV08, KVO8 fram til
BK09, BK13 KV11.

BK11 UAO02, LEK02, @KO08, KVOT1 fram til KV08, KV08 fram til tomta si tilkomst.

BK12 KV10, UAO3, LEK02, @KO5, KVO1 fram til KV08, KVO8 fram til KV11,

KV11 fram til KV10.

BK14, BK15, BK16, BK17 KV13, G04, GO5, UAO4, UAO5, UAO6, UAO7, LEKO3, PPO2, @K06, KVO1

fram til KV08, KV08 fram til KV13.

BK18, BK19, BK20 KV08, LEK03, PP03, @K07, KVO1 fram til KVO8

BK21 KV09

For brukslgyve for bustadar i BKOS5 vert gjeve skal det opparbeidast sti ned gren korridor vest for
tomta og ned til steinbru. Stien skal pakoplast eksisterande sti som i dag gar over BKO5.

Leikeareal skal opparbeidast med leikeapparat.

Uteopphaldsareal skal opparbeidast for ulik bruk.

Saman med sgknad om oppstart av etableringa av interne vegar skal det fareligge godkjent
rammeplan.

Det skal utformast VA-plan som skal godkjennast av VA-etaten fer byggearbeidet vert sett i gong.
VA-plan skal vise handtering av overvatn. Avrenning mot Mjatveitvassdraget skal sikrast mot ureining.
Om naudsynt skal det etablerast til demes tretrinns fangdammar (reinsepark). VA-planen skal sendast
til Fylkesmannen i Hordaland for uttale og godkjennast av Meland kommune.

For ein kan setje i gong byggjetiltak pa areal som drenerer mot Mjatveitvassdraget skal sikringstiltaka
som framgar av VA-plan vere opparbeidd. Tiltaka skal vere estetisk tiltalande, ha naudsynt sikring og
tilkomst kan vere ein del av gren korridor.

For det vert gjeve byggelayve skal tilfredsstillande skulekapasitet dokumenterast.

Krav til utforming

1.

Nyutbygging skal tilpassast eksisterande terreng og vegetasjon, og felgje Meland kommune sine
estetiske retningsliner.

Ved utarbeiding av byggeplanar skal det leggjast vekt pa miljgmessige kvalitetar i val av material,
vegetasjon og belysning.

Planering som fgrer til hgge fyllingar eller fjellskjeringar, er ikkje tillete. Murar over 1m skal meldast
som tiltak. Det skal ikkje setjast opp h@gare murar enn 2m. Primart skal murar hagre enn 2m
terrasserast og beplantast. Murar skal vera utforma slik at dei framstar som estetisk akseptable.
Murane skal i stgrst mogleg grad byggjast i naturstein.

Tomter, uteopphaldsareal og leikeomrade skal sikrast med gjerde dersom det er fare for fallulykker.

Universell utforming

1.

Ved detaljplanlegging av inne - og utemilje skal prinsipp om universell utforming leggjast til grunn.
Universell utforming skal dokumenterast i utomhusplan og i seknad om rammetillatelse.
Leikeomrade og tilkomst til desse skal ha universell utforming.

Alle fortau i planomradet skal ha stigningstilhgve som tilfredstillar krava til universell utforming.

Automatisk freda kulturminne

1.

2.

Dersom funn, gjenstandar eller konstruksjonarblir oppdaga i forbindelse med gravearbeid, skal arbeid
stoppast omgaande og fylkeskonservator underrettast, jf. Lov om kulturminne § 8, 2. ledd.
Eksisterande nyare kulturminne som til demes steinmur, torvhus o.l. skal om mogleg takast i vare.




§2.8

§2.9

§3

§ 3.1

Massedeponering og avfallshandtering

1.

A w

Avfall og overskotsmateriale fra byggjeprosessen skal transporterast til godkjend fyllplass i henhold til
forureiningslova.

Seppelhandtering knytt til etablerte tiltak skal skje ut fra dagens situasjon.

Oppstillingsplass for seppeldunkar skal nyttast av nye bustadar i planomradet.

Oppstillingsplass for seppeldunkar for BK21 skal tilretteleggast ved detaljering av omradet.
Oppstillingsplassen skal ha tilknyting til KV09 og ha godkjent snuradius og dimensjonering.

Tekniske infrastruktur - trafo

1.
2.
3.

Innanfor faremala AVGO1 og AVGO2 kan det oppfarast trafostasjon dersom det vert behov for dette.
@KO1 kan nyttast til oppfering av trafo.

Gjeldande retningsliner fra BKK for sikringssoner mot trafostasjon av relevant storleik skal fglgjast ved
eventuell oppfering av trafostasjon.

Krav til utforming av faremal og omsynssoner

Busetnad og anlegg (pbl § 12-5, 2 ledd nr 1)

1.

Bustader konsentrerte smahus BK21

- Maksimal tomteutnytting for BK21er BYA = 30%

- Maksimal mgnehggde for bygg pa BK21 er 9m over planeringsniva

- Ved rammesgknad skal det fareligge komplett disposisjonsplan for BK21

- Disposisjonsplan skal syne felles leikeomrade og felles uteareal. Minimum 70 m2 per eining.
Leikeomrada skal fglgje utforming som framgar av § 3.1.3

- Disposisjonsplan skal syne vegtilkomst og oppstillingsplass for sgppeldunkar / post

- Disposisjonsplan skal syne planeringshggder

- BK21 skal ha ei parkeringsdekning pa minimum 1,5 parkeringsplass per bustad.

- For kvar bustadeining skal det etablerast minimum 2 sykkelparkeringsplassar innanders. Dette
kan vere i felles anlegg eller i bod.

Bustader konsentrerte smahus BKO1-BK20

- Maksimal tomteutnytting framgar av plankart

- Maksimal mgnehggde for bygg er 9m over planeringsniva

- Planeringsniva framgar av plankart

- Det skal vere ei parkeringsdekning for bustadane pa minimum 1,5 plass per bustad.

- For kvar bustadeining skal det etablerast minimum 2 sykkelparkeringsplassar innandgrs. Dette
kan vere i felles anlegg eller i bod.

Leikeareal

- Uteopphaldsareal skal ha fglgjande krav til utforming

- Steyniva ma ikkje overstige 55 dBA

- Areala skal vere skjerma mot forureining og stralefare

- Areala skal vere hensiktsmessig utforma for trygg ferdsel, leik og anna aktivitet

- Areala skal ha gode soltilhgve

- Leikeareala skal utformast med universell utforming

- Leikeareala skal sikrast med gjerde

-  Leikeareala skal opparbeidast med leikeapparat og benkar

- Det er ikkje tillete a etablere tiltak innanfor uteopphaldsareala som ikkje er knytt til den generelle
bruken av omradet

Uteopphaldsareal

- Uteopphaldsareala skal utformast for variert bruk. Eventuelle grenser mot bratt terreng eller veg
skal sikrast

- Uteopphaldsareala skal beplantast.

- Steyniva ma ikkje overstige 55 dBA

Andre kommunaltekniske anlegg

- Areal avsett til @K02-@KO07 skal nyttast til postkassar og oppstillingsplass for bossdunkar

- Areal avsett til @K02-@KO07 skal ha ei utforming i heve til veg som gjer enkel tilkomst for
renovasjonsbil




§3.2

§3.3

§3.4

§4

§4.1

§4.2

§4.3

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5, 2 ledd nr 2)
1. Keayreveg

- Kegyrevegar i omradet skal utformast i samsvar med Statens Vegvesen si handbok 017
2. Fortau og gangveg

- Fortau og gangvegar skal vere universelt utforma.

Landbruks-, natur og friluftslivsomrade (pbl § 12-5, 2 ledd nr 5)
1. Tiltak i LNF-omrade
- Midlertidige bygge- og annleggstiltak knytt til sikring mot avrenning av forureina vatn er tillatt
innanfor LNF-omrada
- lomrada o_LNFRNO1 og o_LNFRFO1 skal vegetasjon og natur takast ivare
- Det kan tillatast fyllingar i randsona av omrada, men ikkje innanfor omsynssone for bevaring av
naturmiljg. Fyllingar skal tilsaast og plantast
- 1 0_LNFRNO1 og o_LNFRFO1 kan det om naudsynt etablerast rensepark/-tiltak for
overvasshandsaming
- 1 0_LNFRNO1 og o_LNFRFO1 kan det tillatast vegtilkomst for traktor og liknande til rensepark/-
tiltak som kan nyttast i samband med vedlikehald og tilsyn
- Ved eventuell etablering av rensepark / -tiltak vil tiltakshavar vere ansvarleg for prosjektering og
gjennomfaering
- Om ikkje anna er sarskilt avtalt mellom Meland kommune og tiltakshavar, er tiltakshavar
ansvarleg for oppfelging og eventuell miljgovervaking

Omsynssoner (pbl § 12-6)
1. Frisiktsone ved veg
- | omradet med frisiktline og veg, frisiktsone H140, skal det ved avkjarsler vere fri sikt i ei hegd av
0,5m over tilgrensende veg sitt plan.
2. Bevaring naturmilje
- Utbygginga skal ikkje fare til ureining/partikkelavrenning til omrade med omsynssone for
bevaring av naturmilja. Innanfor omsynssone for naturmiljg skal eksisterande vegetasjon og
naturmiljg sarleg takast i vare. Det er ikkje tillett med inngrep som kan skade det biologiske
mangfaldet i elva eller i randsona til elva.

Eigarskapsform og brukstilknytning (opplisting av felles og offentlege faremal)

Koyrevegar

Kayrevegen KVO1 er offentleg.

Kayrevegen KVO3 er felles for23/99, 468, 460,492, 459, 498, 100.
Kgyrevegen KV04 er felles for BKO4, BKO5 og BK10.

Kayrevegen KVO5 er felles for BKO1, BKO2, BK03, 23/451, 452, 453.
Kayrevegen KVO06 er felles for BKO1, BKO2, BK03.

Kayrevegen KVO8 er felles forBKO6-BK20 og 23/86.

Kgyrevegen KV09 er felles for BK20.

Kayrevegen KV10 er felles for BK12.

Kayrevegen KV11 er felles for BKO6, BKO7, BK08, BK09, BK12 og BK13.
0. Kayrevegen KV12 er felles for BKO6-BK09.

1. Kgyrevegen KV13 er felles for BK14-BK17.

TS9NV A WN =

Fortau
1. Fortaua FTO1 og FTO2 er offentlege.

Gangveg / gangareal

1.  Gangvegen GO1 er felles for BKO1-BKO03.

2. Gangvegane G02 og GO3 er felles for BKO1-BK20.
3. Gangvegen GO04 er felles for BK16 og BK17.

4. Gangvegen GO5 er felles for BK15 og BK16




§ 4.4  Annaveggrunn - grgntareal
1. Annaveggrunn - grgntareal AVGO1-AVGO04 er offentleg.
2. Annaveggrunn - grgntareal AVGOS5 er felles for BKO6-BK19.

§4.5 Kollektivhaldeplass
1. Kollektivhaldeplassen KHO1 er offentleg.

§4.6 Parkeringsplass
1. Parkeringsplassen PPO1 er felles for BKO1-BKO3.
2. Parkeringsplassen PP02 er felles for BK16.
3. Parkeringsplassen PPO3 er felles for BK18 og BK19.




