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Administrativt vedtak: Saknr: 1018/20

Tiltakshavar: Helge Hellem
Soknadstype: Seknad om dispensasjon etter plan- og bygningslova (pbl.) § 19-1
VEDTAK

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra regulert
byggegrense for oppfering av bod slik det er sgkt om pé gbnr 195/181.

Grunngjeving gar fram av saksutgreiinga.

SAKSUTGREIING

Tiltak

Saka gjeld sgknad om dispensasjon frd regulert byggegrense mot naboeigedom for
oppfaering av bod. Boden har eit bygd areal pd ca. 9,4 m2 og pulttak der starste gesimshagd
er oppgitt til ca. 3,2 meter.

Det vert elles vist til ssknad mottatt 16.07.2020.

Sakshandsamingsfrist
Seknaden var komplett og klar for handsaming den 16.07.2020 og frist for sakshandsaming er
12 veker frd denne dato, dvs. 08.10.2020.

Planstatus

Eigedommen ligg i regulert omréade innanfor det som i reguleringsplanen for Sundsbakken,
planid 1263 — 200909, er definert som byggeomrdde for bustadar. Tillatt grad av utnytting
etter gjeldande plan er 25 % BYA.
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Situasjosjonsplan og plankart

Dispensasjon
Det er sgkt dispensasjon med slik grunngjeving:

«Boden er gnskt oppfert med bakgrunn i behov for oppbevaring og lagring. Ein stor familie
krev meir plass til utstyr og anna pd tert og Idsbart areal - noko boden vil bidra til.

Tiltaket er av sveert lite omfang og er plassert «skjult baky garasjen pd eigedomen som
vist i situasjonskart D1. Garasjen p& eigedomen ligg allereie i grensa pd same mdten

som ein no ynskjer & plassera boden. Tiltaket her er underordna garasjen og bustaden i
bdde hagde og volum og vil i liten grad pdverka naboeigedomen. Den aktuelle naboen
har forgvrig fult ut samtykka ftil plasseringa — erklcering er vedlagt her.

S& langt vi kan sjd er det ingen scerlege negative verknader av tiltaket medan den
positive effekten er betre bumilig giennom gkt lagringsplass for tiltakshavar. Plassering,
utforming og filh@va forgvrig gjer at hensynet bak bestemellsen ikkje vert tilsidesett slik
vi ser det. Med bakgrunn i dette meiner me det bgr kunna gjevast dispensasjon.»

Uttale fra anna styresmakt

Kommunen legg til grunn at sgknad om dispensasjon pd grunn av filtaket sin art og plassering
ikkje skal sendast pd& hgyring til Fylkkesmannen i Vestland. Fylkkesmannen i Vestland far
vedtaket til klagevurdering.

Nabovarsel
Tiltaket er ikkje nabovarsla. Ansvarleg sgkjar skriv fglgjande:

«Me har vurdert at det ikkje trengst nabovarsling av disp. seknaden med bakgrunn i PBL §
21-3 2. ledd. Den einaste naboen som kan sjdast som pdverka av ein eventuell
dispensasjon er 195/179 som har signert samtykkeerkicering Q1. Dette anser me som
tilstrekkeleg varsling av bergrt nabo.»

Plassering
Plassering av tiltaket er vist i situasjonsplan datert 08.04.2020.

P& situasjonsplanen er minsteavstand til nabogrense vist til & vera 0,4 meter.
Eigar av gbnr 195/181 har i dokument datert 20.04.2020 gitt samtykke til at tiltaket kan
plasserast 0,4 meter fr& nabogrensa.

Vatn og avigp (VA)
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Eigedomane er tilknytt kommunal vass- og avigpsanlegg.
Det er ikkje kjend at det skal leggjast inn vatn og avlgp i bygget.

Det vert lagt til grunn aft tiltaket ikkje kjem i konflikt med private stikkleidningar for vatn og
avlgp som er plassert pd eigedomane.

Private VA-leidningar

Tilkomst, avkeyrsle og parkering
Tiltaket vil ikkje gje endringar i eksisterande situasjon.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utfarast slik at det etter kommunen sitt skignn har gode visuelle
kvalitetar bade i seg sjzlv, og i have il tiltaket sin funksjon, bygde og naturlege omgjevnader
og plassering.

VURDERING

Dispensasjon

Det er to vilkar som ma vera oppfylt for at kommunen skal kunne gje dispensasjon. For det
farste ma dei omsyna som ligg bak fegresegna det vert dispensert frd ikkje verta vesentleg sett
til side. For det andre ma fordelane ved & gje dispensasjon vera klart starre enn ulempene,
etter ei samla vurdering. Begge vilkara md vera oppfylt far ein kan gje dispensasjon.

Ved dispensasjon frd planar skal det leggjast scerleg vekt pd nasjonale og regionale rammer,
og det ber ikkje gjevast dispensasjon frd planar ndr ei direkte rdka statleg eller regionall
styresmakt har gjeve negativ uttale til sgknaden.

Ved dispensasjon frd lov og forskrift skal det leggjast scerleg vekt pd dispensasjonen sine
konsekvensar for helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan sefja vilkdr for dispensasjonen. Vilkara ma liggja innafor ramma av dei omsyn
lova skal ivareta, og det mé vera ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkar, fil
dgmes slik at vilkér sé langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjonen kan
medfera.

Omsgkte tiltak gjeld oppfering av bod pd 9.4 m2 som skal plasserast i ein avstand pd 0.4
meter fr& grensa mot naboeigedom.

Regulert byggegrense mot naboeigedom er 4 meter. Bygningane skal plasserast innanfor
byggegrensene slik dei gdr fram av plankartet, med unnatak av garasjar som kan oppferast i
nabogrense.
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Byggegrensa skal i hovudsak ivareta omsynet fil lys og luft mellom nabobygg, branntryggleik
og terrengomsyn. | dette tilfellet er byggegrensa som er seft i planen ei skjerping av dei
generelle reglane om avstand til nabogrense i plan- og bygningslova § 29-4.

Administrasjonen viser fil grunngjevinga for dispensasjonssgknaden og tilirer denne. Vi kan
ikkje sj@ at omsynet bak byggegrensa vert vesentleg sett til side ved & gje lgyve til omsakte
tiltak. Seknaden gjeld eit mindre uthus med bygd areal under 10 m2 som etter dei generelle
reglane i lovverket kan plasserast noerare nabogrense enn 4 meter. Det er vidare lagt vekt pd
at planen opnar for at garasjar kan plasserast i nabogrense, at eigar av tilgrensande
eigedom har gitt samtykke til omsgkt plassering og at minste avstand mellom omsgkt filtak og
nabobygg er oppgitt til 8,0 meter.

Det er elles administrasjonen si vurdering at fordelane ved & gje dispensasjon frd
byggegrensa mot naboeigedom er klart starre enn ulempene. | vurderinga er det lagt
scerleg vekt p& at omsynet bak byggegrensa ikkje vert sett til side, at tiltaket ikkje vil gje
scerlege ulemper og at tiltaket vil stetta tiltakshavar sitt behov for lagringsplass.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkdra for & gje dispensasjon frd
byggegrensa er oppfylt.

Nabovarsel
Kommunen legg ansvarleg sekjar si utgreiing til grunn og vil ikkje krevja ytterlegare varsling av
naboar.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing fr& Fylkesmannen. Kommunen kan ikkje sjd at
tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldsiova.

Regelverk

e Dispensasjon er sgknadspliktig etter pbl § 19-1.
Sgknad en skal nabovarslast efter pbl § 21-3.
Krav til privatrettsleg sikra filgang fil vatn og avlaup faelgjer av pbl. §§ 27-1 og 27-2.
Alle eigedomar mé ha sikra tilkomst til offentleg veg, jf. pbl § 27-4.
Alle tiltak etter pbl skal ha gode visuelle kvalitetar i samsvar med pbl §§ 29-2, jf 29-1.
Kommunen kan gi dispensasjon med grunnlag i pbl § 19-2 andre ledd, men ber ikkje gi
dispensasjon ndr ei direkte ré&ka statleg eller regional styresmakt har gjeve negativ
uttale til sesknaden, jf. pbl § 19-2 fijerde ledd.
e Kommunen kan setje vilkér for ein dispensasjon, jf. Ot.prp. nr. 56 (1984-85) s 102.
o Kommunen skal ikkje ta stilling fil privatrettslege tilhave, jf. pbl § 21-6.
o Tiltaket md ikkje kome i konflikt med prinsippa i §§ 8-12 i naturmangfaldiova.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova
§ 5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl). Vedtaket kan
klagast pé& fil kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker frd melding om vedtak er
motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gér ut. Klagen skal sendast skriftleg il
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kommunen. | klagen skal det g& fram kva det vert klaga pé i vedtaket, og kva endringar ein
gnskjer. Klagen skal grunngjevast.

Faretak som har fatt avslag pd ssknad om ansvarsrett har scerskilt rett til & klage over dette
vedtaket.

Fer det kan reisast seksmdl om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, mé have til & klage
p& vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer til saknr.: 20/13497

Med vennleg helsing
Alver kommune

Mariaonne Aadland Sandvik Anne Lise Molvik
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.
Vedlegg:

D1-Situasjonsplan - bod -195_181
E1-Annmeldelse tegning - Bod

Kopi til:

Helge Hellem Storneset 24 5915 HJELMAS
Mottakarar: .
Kalds Bygg AS Torvhusmyrane 2 5913 EIKANGERVAG
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