B ALVER

KOMMUNE

Plan og byggesak

Florvaag Hus AS
Ngstegaten 56
5011 BERGEN

Referanser: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Knut Bjgrnevoll 07.10.2020
Var: 20/15324 - 20/63060 knut.bjornevoll@alver.kommune.no

Layve til oppfaring av einebustad - gbonr 445/416 TOMT 13 Manger
nedre

Administrativt vedtak:  Saknr: 1060/20

Tiltakshavar: Marta Burkeland

Ansvarleg sgkjar: Florvaag Hus AS

Spknadstype: Sgknad om Igyve til tiltak med ansvarsrett.
VEDTAK:

Med heimel i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3 vert det gitt leayve i eitt trinn
for oppfering av bustad pa felgjande vilkar:

1. Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan mottatt 09.09.2020,med heimel i
pbl. § 29-4, jf. SAK § 6-3.

2. Toleransegrense for plassering av tiltak vert sett til +/- 20 cm i vertikalplanet og
+/- 50 cm i horisontalplanet.

3. Tiltaket skal knytast til kommunalt vassverk og kloakkanlegg .

4. Tiltaket far tilkomst til offentleg veg

For det vert gjeve ferdigattest/mellombels brukslgyve for tiltaket skal felgande ligge
fore:

1. Godkjent ferdigmelding pa tilkopling til offentleg VA anlegg

2. Rekkefelgjekrav i reguleringsplan skal veere oppfylt.

3. Faktisk plassering av tiltlaket méa vere malt inn, og koordinatar sendt
kommunen i form av KOF-filformat eller SOSI-fil (versjon 4 eller nyare) for
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oppdatering av kommunen sitt kartverk.

Tiltak

Saka gjeld ssknad om oppfering av einebustad med bruksareal (BRA) 153 m? og

bygd areal

(BYA) 102 m2. Utnyttingsgrad er opplyst til & verta 14 % BYA

Sgknaden omfattar grunn- og terrengarbeid, leidningsnett og stettemurar, samt
opparbeiding av avkayrsle, interne vegar og parkering. Andre tiltak som kan vere vist

pd innsendte teikningar er ikkjie omfatta av dette vedtaket.
Det vert elles vist til ssknad mottatt 09.09.2020.

Fullmakt

Tomta har ikkje f&tt eige bruksnummer enno, men hayrer framleis til glonr 445/416.

Fullmakt fréd heimelshavar Langhgyane as ligg ved sgknaden.

Saksbehandlingsfrist
Sgknaden var komplett og klar for behandling den 09.09.2020, og frist for

saksbehandling er 3 veker frd denne datoen. Overskriding av saksbehandlingsfristen

farer ikkje til redusert gebyr for saker med 3 veker frist.

Planstatus

Eigedommen ligg i regulert omrdde innanfor det som i reguleringsplanen for
Langhayane 1260-2011000100 definert som boligbebyggelse - frittiggjande

smdahusbusetnad.
Tillaten grad av utnytting etter gjeldande plan er 25 % BYA.

Utdrag frd feresegner:

§2.1 Byggegrenser

2.LL. Nye bygg skal plasserast innanfor byggegrensa. Endeleg plassering av bygningar vert fastsett av kommunen.
2.1.2.  Tiltak nemnt 1 Pbl § 29-4 b og stettemurar, parkering og/eller garasje kan plasserast nsermare nabogrensa enn

regulerte byggegrenser,

§3.1 Frittliggjande smahusbusetnad

311 I omréde avsett til frittliggjande sméahusbusetnad BFO1 — BF12 er 46 stk einebustader, garasje, tilkomstvegar og
parkering knytt til desse tillat.

3.12 Bygningar skal ha ein heilskapleg form og volumoppbygging og fremje gode uterom.

3.1.3 Maksimal tomteutnytting for frittliggjande smahusbusetnad er BY A= 25%. Parkering er inkludert i BYA.

3.14 Maksimum menchogd er 9 meter over planeringshegde sett i plankartet.

315 Bustadene skal ha plass til garasje og minst to oppstillingsplassar pa eigen grunn.

3.1.6 Minimum uteopphaldsareal skal vere minimum 50 m2 per bustadeining. Areala skal ha solrik plassering, ikkje vere
brattare enn 1:3 og smalare enn 10 meter, ha ei funksjonell form, og skjermast mot ver, vind, stey over 55 dB og
trafikk.

3 L7 Inngjerding og planting skal ikkje vere sjenerande for naboar og dlmenn ferdsel. Ubygd areal skal gjevast ei
tiltalande utforming,.

318 Ved avkjersler skal det ikkje setjast opp hekk, gjerde eller andre sikthinder neerare enn 3 m frd vegen.

Tillaten grad av utnytting etter gjeldande plan er [sett inn] % BYA/ % BRA.
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Dispensasjon
Tiltaket krev ikkje dispensasjon.

Uttale fra anna styresmakt
Det er ikkje henta inn uttale fr& anna styresmakt.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla. Det ligg ikkje fere merknader fréd nabo.

Plassering

Plassering av filtaket er vist i situasjonsplan mottatt 09.09.2020.
Parkering/framtidig garasje er plassert delvis utanfor byggegrensa i planen.
Dette er tfillate etter reguleringsferesegn § 2.2.2

Det er sgkt om ferdig golv p& kote + 12,3
3
Vatn og avlep (VA)
Eigedomen er sikra lovleg vassforsyning og aviaup.

Tiltaket skal knytast til offentleg vatn og avlgp.

Tilkomst, avkeayrsle og parkering

Avkjarsle til offentleg veg falgjer av godkjent reguleringsplan.
Situasjonsplanen viser oppstillingsplass/framtidig garasjeplassering for 2 bilar.
Oppfering av garasje mé det sagkjast om i eiga sak.

Terrengbehandling

Situasjonsplanen viser uteopphaldsareal, gangtilkomst, parkering/garasjeplassering
og avkgyrsle.

Teikningar/snitt viser eksisterande og nytt terreng, og plassering i hgve terreng.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utferast slik at det etter kommunen sitt skjgnn har gode
visuelle kvalitetar bdde i seg sjglv, og i have til tiltaket sin funksjon, bygde og
naturlege omgjevnader og plassering.

Flaum, skred og andre natur- og miljetilheve

Ansvarleg sakjar har erklcert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrédde der det er fare
for flaum, skred eller andre natur- og miljgtilhgve som krev scerskilte undersakingar
eller tiltak. Kommunen legg denne vurderinga til grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og ferast opp i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK).

Avfallsplan
Tiltaket har ikkje krav til avfallsplan.
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Alt avfall skal leverast som nceringsavfall fil mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

VURDERING:
Plassering
Tiltaket vert godkjent plassert slik det gér fram av sgknaden.

Visuelle kvalitetar
Tiltaket har etter kommunen sitt skjgnn gode visuelle kvalitetar, bdde i seg sjelv og i
have til sin

Tiltaksklasse
Kommunen legg sakjar si vurdering av filtaksklasse til grunn.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing frd Fylkesmannen. Kommunen kan ikkje
sj& at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

Regelverk
e Tiltak etter plan- og bygningslova § 20-1 er ssknadspliktig etter § 20-2. Dette
tiltaket set krav om ansvarleg sgkjar, jf. pbl § 20-3.
¢ Dispensasjon er sgknadspliktig etter pbl § 19-1.
¢ Kommunen sine fristar for behandling av seknad etter pbl falgjer av pbl § 21-7.
e Sgknad om tiltak etfter plan- og bygningslova skal nabovarslast i samsvar med
pbl § 21-3.
e Alle eigedomar md ha lovleg tilgang til vatn og avlaup etter pbl §§ 27-1 og
27-2.
Alle eigedomar md& ha sikra tilkomst il offentleg veg etter pbl § 27-4.
Tiltak etter pbl skal utformast i samsvar med pbl §§ 29-2, jf. 29-1.
Kommunen skal godkjenne plassering av filtaket, jf. pbl § 29-4.
Tiltak etter pbl skal oppfarast i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK), jf. pbl §
29-5, med mindre det er gitt fritak etter sgknad, med grunnlag i pbl § 31-2.
o Kommunen skal ikkje ta stilling til privatrettslege tilhgve ved behandling av
byggessknaden, jf. pbl § 21-6.
e Ved behandling av seknaden skal kommunen vurdere sgknaden opp mot
prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Mynde
Saka er behandla og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf.
kommunelova § 5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane ilov om offentleg forvaltning (fvl).
Vedtaket kan klagast pd til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker frd
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gar ut.
Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det gé fram kva det vert
klaga pd i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast. Feretak
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som har fatt avslag pd seknad om ansvarsrett har scerskilt retft til & klage over dette
vedtaket. Far det kan reisast saksmdal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning,
mda have fil & klage pd vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg pd
byggeplassen.

Ved all vidare kontakt i denne saka, referer til saknr.: 20/15324

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfart i trdd med feresegner gjeve i
eller i medhald av plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden er i
strid med offentlege faresegner gjeld feresegnene fer layvet. Vedtak etter plan- og
bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettslege tilhave, jf. pbl. § 21-6.

Bortfall av Ilgyve

Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 &r etter at dette Igyvet er gitt, eller
vert innstilt i lengre tid enn 2 &r, fell layvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsd
dispensasjonslayvet.

Avfall
Alt avfall som tiltaket farer med seg skal leverast til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

Mellombels brukslgyve/Ferdigattest
Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av
byggverket md& takast i bruk far ferdigattest eller mellombels brukslayve ligg fare.

Med vennleg helsing
Alver kommune

Marianne Aadland Sandvik Knut Bjgrnevoll
Avdelingsleiar Ingeniar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:

5_KART_Situasjonsplan_Kart som nabovarsles Smith_Langhayane.pdf
6_TEGN_TegningNyFasade_Jomfruland - A3 - E-O1a Fasader.pdf
7_TEGN_TegningNyFasade_Jomfruland - A3 - E-O1b Fasader.pdf
8_TEGN_TegningNyPlan_Jomfruland - A3 - E-02 Plan - snitt.pdf
9_TEGN_TegningNyttSnitt_Jomfruland - A3 - E-02 Plan - snitt.pdf

Kopi fil:
Florvaag Hus AS Nastegaten 56 5011 BERGEN
Geir Magne Smith Radgyvegen 5936 MANGER
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Kopi til:

Mottakarar:
Florvaag Hus AS
Geir Magne Smith

Marta Burkeland

1622

Nastegaten 56 5011
Radgyvegen 5936
1622
Radgyvegen 5936
1622

BERGEN
MANGER

MANGER
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