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Dispensasjon for riving av eksisterande bustad og oppfering av ny bustad med utleigedel -
gbnr 469/5 og 469/12 Vagstaule
Radmannen sitt framlegg til vedtak:

Utval for areal, plan og miljg gir, i medhald av plan- og bygningslova (pbl) § 19-2 andre ledd, jf. § 11-6 fgrste
ledd, dispensasjon fra landbruks-, natur- og friluftslivsformalet i kommunedelplanen sin arealdel.

Vidare gir Utval for areal, plan og miljg, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. § 1-8, dispensasjon fra byggjegrense mot sj@
for riving av bustad, oppfgring av bustad med utleige og etablering av vegtilkomst pa gbnr 469/5. Dispensasjon
blir gitt i samsvar med sgknad om dispensasjon, journalfgrt motteke 23.09.20 pa fgljande vilkar:

1. Det ma ligge fgre avkjgringslgyve fra kommunal veg for 2 bueiningar fgr kommunen kan gi
byggelgyve til ny bustad.

2. Ny bustad skal ikkje plasserast nzrare sjgen enn eksisterande bustad ligg i dag.

3. Det ma liggje fgre tinglyst rett til & nytte privat veg som gar til eigedomane gbnr 469/8 og gbnr
469/24 for kommunen kan gi byggelgyve til ny bustad.

Vedtaket har heimel i plan- og bygningslova (pbl.) § 19-2 jf. §§ 11-6 og 1-8 og naturmangfaldslova §§ 8-12.
Grunngjeving for vedtaket gar fram av saksutgreiinga.

Saka vert sendt Fylkesmannen i Vestlandet og Vestland fylkeskommune for klagevurdering.

Bortfall av Igyve

Om byggearbeidet ikkje omsgkt og godkjent innan 3 ar etter at vedtak om dispensasjon er er gitt, fell Ipyvet
bort, jf. pbl. § 21-9.




Utval for areal, plan og milje 11.11.2020:

Behandling:
Radmannen sitt framlegg vart samrgystes vedteke.

APM- 153/20 Vedtak:
Utval for areal, plan og miljg gir, i medhald av plan- og bygningslova (pbl) § 19-2 andre ledd, jf. § 11-6 fgrste
ledd, dispensasjon fra landbruks-, natur- og friluftslivsformalet i kommunedelplanen sin arealdel.

Vidare gir Utval for areal, plan og miljg, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. § 1-8, dispensasjon fra byggjegrense mot sj@
for riving av bustad, oppfgring av bustad med utleige og etablering av vegtilkomst pa gbnr 469/5. Dispensasjon
blir gitt i samsvar med sgknad om dispensasjon, journalfgrt motteke 23.09.20 pa fgljande vilkar:

1. Det ma ligge fgre avkjgringslgyve fra kommunal veg for 2 bueiningar fgr kommunen kan gi
byggelgyve til ny bustad.

2. Ny bustad skal ikkje plasserast nzrare sjgen enn eksisterande bustad ligg i dag.

3. Det ma liggje fgre tinglyst rett til & nytte privat veg som gar til eigedomane gbhnr 469/8 og gbnr
469/24 fer kommunen kan gi byggelgyve til ny bustad.

Vedtaket har heimel i plan- og bygningslova (pbl.) § 19-2 jf. §§ 11-6 og 1-8 og naturmangfaldslova §§ 8-12.
Grunngjeving for vedtaket gar fram av saksutgreiinga.

Saka vert sendt Fylkesmannen i Vestlandet og Vestland fylkeskommune for klagevurdering.

Bortfall av Igyve

Om byggearbeidet ikkje omsgkt og godkjent innan 3 ar etter at vedtak om dispensasjon er er gitt, fell Ipyvet
bort, jf. pbl. § 21-9.

Politisk handsaming
Saka skal til innstilling i Utval for areal, plan og miljg.
Saka skal avgjerast i Utval for areal, plan og miljg.

Dersom utvalet gjev dispensasjon, skal vedtaket sendast til Fylkesmannen i Vestlandet og Vestland
fylkeskommune til klagevurdering.

Saksopplysningar

Eigedom: 469/5

Adresse: Ngtlevagen 131
Tiltakshavar/eigar: Anna Bjgrg Tjore
Ansvarleg sgkjar: Majo eigedom as

Saka gjeld



Saka gjeld spknad om dispensasjon fra arealformalet i landbruks-, natur- og friluftsliv (LNF-formalet) i
kommunedelplanen og dispensasjon fra byggjeforbodet i strandsona for riving av bustad og oppfering av ny
bustad med utleigedel og etablering av vegtilkomst pa gbnr 469/5 Vagstaule. Nytt tiltak vil ikkje kome naerare
strandlinja enn eksisterande bustad.

Det vert elles vist til spknad om dispensasjon journalfgrt motteke 23.09.20.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla.
Det ligg ikkje fere merknader fra nabo.

Vatn og avigp (VA)
Eigedomen er sikra lovleg vassforsyning og avlaup.

Tiltaket skal knytast til offentleg vassverk og privat avlaup.

Tiltakshavar har privatrettslege tinglyste avtaler om & bruke private vassleidningar til a koplast pa kommunalt
vatn. Tiltakshavar skal sgkje om utslepp via slamavskiljar pa 7 m3 til sjgen.

Det ma sgkjast om tilkopling og utslepp fgr det kan sgkjast om byggelgyve etter pbl kapittel 20.

Tilkomst, avkgyrsle og parkering
Eigedomen er sikra lovleg tilkomst til kommunal veg via privat veg.

Nytt avkjgringslgyve fra kommunal veg for 2 bueiningar ma godkjennast av vegstyresmakta i Alver kommune
for seknad om oppfegring av bustad med vegtilkomst kan handsamast. Det skal liggje f@re tinglyst rett til & nytte
privat veg som gar til eigedomane gbnr 469/8 og gbnr 469/24.

Planstatus
Eigedomen ligg i uregulert omrade innanfor det som i kommunedelplanen sin arealdel for Radgy er definert

som landbruks-, natur- og friluftsliv (LNF-fgremalet). Tiltaket kjem i strid med strandsona.

Kart/situasjonsplan:



Dispensasjon
Ansvarleg sgkjar har grungitt dispensasjon pa fglgjande mate:

Splenad om dispensasjon gjeld riving av elsisterende bolig, og oppfgring av ny bolig med en
utleieenhet. Grunnen tl at vi gnsker & bygge ny bolig pd elendemmen, er at en ny generasjon vl
etablere seg. Det er mitt barnebam Lydia Hoen Tjore som skal overta eiendommen og hosette seg
der. Lydia arbeider som aperasanger, og er mye pa reis, og gnsker derfor 3 ha en leieboer som kan
passe pd, og etterse piendommen og det fremtidige huset.

Den elsisterande boligen er ikke kostnadseffektiv § rehabilitere, og vil selv med bruk av store
ressurser ikke fremstd som ny, En ny bolig vil vare en miljgmessig langt bedre l@sning, spesielt med
tanke pd energibruk. En ny bolig med en liten utleieenhet vil ikke endre status pd dagens situasjon i
vesentlig grad. Det er gitt posithv uttale fra landbruksridgiver Laila Bjarge angdende etablering av
kilzilighet dersom baligen totalt ikke blir vesentlig storre enn tilsvarande hus i omradet.

Szrlige grunner for dispansasjon 100 meter: Dat nye husat blir liggende pa tilnaermet samme sted
som det eksisterende, og det blir derfor ingen vesentlig endring. Den kommunale veien gar rundt
eiendommen og ned til sjg, slik at tilkamst til strandlinje er ivaretatt for allmenhaten.

saerlige grunner for dispensasjon fra LNF: Byeging av ny bolig erstatter den eksisterande boligen.
Fotavtrykket pa eiendommen biir tilnermet likt eksisterende bolig, Miljgregnskapet vil bli positivt
ved bygging av ny bolig. Det er ingan landbruksdrift pa tomten, Altsd kan vi sI3 fast at det er klar
awervekt av positive argumenter for & innvilge dizpensasjon,

Vei, vann og avigp: Eiendommen er sikret privat vei frem til den kommunale veien, Avkjgrsel ut pa
privat vei ma utbedres ihht gigldende krav, og det ma sekes utvidet bruk ut pd kommunal vei i
forbindelse med byggesak. Dot er gitt positivt signal fra Kletil Mikkelsen | Alver kommune angdende



utvidet bruk, forutsatt at avkjgrsel blir apparbeidet med siktlinjer pd 45m og det blir lagt drenering
under avkjgrsel fra privat til kemmunal vel.

Vann er offentlig, cg det er inngatt skriftlig avtale med grunneier for fremlegging og fremtidig
vedlikehald av den private ledningen frem til kommunalt tilkoblingspunkt.

Avlgp blir privat. Det mid sgkes utsleppslgyve via slamavskiller til sj@. Eliendommen grenser Ll sja,
sa rettigheter for etablering av avigpsledning er pd plass.,

P2 grunnlag av dette mener vi at det er stor overvekt av positive grunner veid opp mot eventuelle
negative til 3 innvilge dispensasjon, og at formadlet det dispanseres fra ikke blir vesentlig tilsidesatt.

Uttale
Sgknaden er sendt pa hgyring til Fylkesmannen i Vestland, Vestland fylkeskommune og landbruksavdelinga i
Alver kommune.

Det er henta inn uttale fra landbruksavdelinga den 24.08.20:

Ser ut som eigedomen vart etablert i 1908 og den ligg | utkanten av areal til jordbruk.
Problemstillinga er vel knytt til om ein ynskjer fortetting i LNF-omrade. Eg meiner at generelt bar ein
ikkje satsa pa tomannsbustader i LNF- for det kan for endra karakter pa omradet fra spreidd
bebyggelse til meir bustadfelt preg. Det kan likevel vera grunnar til & sei ja, men det ma jo sekjar
argumentera for. Veg, vatn, kloakk, landskapsverknad sett fra sjg, byggeskikk m.m. Tomten ligg tett
pa jordbruksareal — kan det vera konflikter med lukt, stay, ferdsel m.m

Det er ikkje motteke merknader til sgknaden fra dei andre hgyringsinstansane.

Lov- og plangrunnlag:

Den omsgkte eigedomen, gbnr. 469/5, er uregulert, men satt av til landbruks-, natur- og friluftsomrade
(LNF-omrade) i kommunedelplanen sin arealdel (KDP). Oppfgring av ny bustad er ikkje i samsvar med LNF-
formalet, jf. feresegn 3.4.1. til KDP. Det ma difor vurderast om det kan gis dispensasjon fra arealformalet
LNF.

Vidare er tiltaket i strid med byggeforbodet i strandsona. Tiltaket er sgkt plassert om lag 38 meter fra sjgen.
Det ma difor ogsa vurderast om det kan gis dispensasjon fra byggjeforbodet i strandsona.

Vurdering



Dispensasjon:

Bade heimel og vilkar for dispensasjon fglgjer av pbl § 19-2 andre ledd. Omsyna bak fgresegna i
kommuneplanen ma etter dette ikkje verte «vesentlig» sett til side. | tillegg ma fordelane ved & gi
dispensasjon vere «klart stgrre» enn ulempene. | vurderinga ma det ogsa takast omsyn til den generelle
foremalsfgresegna i pbl § 1-1 som seier at «[/Joven skal fremme berekraftig utvikling til det beste for den
enkelte, samfunnet og framtidige generasjoner».

Ein dispensasjon vil kunne undergrave planane som informasjons- og avgjerdsgrunnlag. Ut ifra omsyna til
offentligheita, samrad og medverknad i planprosessen er det difor viktig at endringar av planar ikkje skjer
gjennom enkeltdispensasjonar, men blir handsama etter reglane om kommuneplanlegging og
reguleringsplanar, jf. ot.prp. nr. 32 (2007-08) s. 242.

For det fgrste ma dei omsyna som ligg bak fgresegna det dispenserast i fra ikkje verte vesentleg
tilsidesett. For det andre ma fordelane ved a gje dispensasjon vere klart stgrre enn ulempene, etter ei
samla vurdering.

Ved dispensasjon fra lov og forskrift skal det leggjast saerleg vekt pa dispensasjonen sine konsekvensar
for helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan setje vilkar for dispensasjonen. Vilkara ma liggje innafor ramma av dei omsyn lova skal
ivareta, og det ma vere ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkar, til dgmes slik at vilkar sa
langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjon kan medfgre.
Sentralt i administrasjonen si vurdering har vore:

Omsyn til kommunedelplan sin arealdel

Omsyn til natur, miljg, friluftsliv

Omsyn til helse, miljg, tryggleik og tilgjenge

Omsyn til busetjing i bygdene

Forvaltningspraksis i kommunen har vore a tillate a gjennnoppfgring av same type tiltak etter riving. Det
omsgkte bustad med utleigedel skal plasserast pa same stad som eksisterande bustad ligg per i dag.
Bustad pa gbnr 469/5 er etablert i ca. 1908 og er lite tenleg som bustad etter dagens standard og krav til
bustad. Radmannen meiner at a styrke busetjinga i bygdene er vektlagt i samfunnsdelen til
kommunedelplanen for Radgy. Tiltaket krev ikkje samtykke til omdisponering etter jordlova §§9 og 12.
Tiltaket vil ikkje svekke bruksstrukturen eller gje darligare driftsforhald for nabobruket. Radmannen vil
leggje vekt pa at det er viktig a styrke busetjinga pa Vagstaule.

Dispensasjon fra LNF-formalet:

Omsynet bak LNF-formalet er i hovudsak & sikre omrade for landbruksproduksjon, medrekna jordbruk og
skogbruk, og/eller sikre at arealet vert liggjande som naturomrade med szerleg verde for friluftslivet. Nar
kommunen legg ut areal til LNF-omrade er det fordi den vil ta vare pa eller sikre dei interessene som fell inn
under formalet.

Ettersom det allereie star ein bustad pa eigedomen kan radmannen ikkje sja at eigedomen er eigna for



landbruksproduksjon. Vi kan heller ikkje sja at den har saerleg verde for friluftslivet.

Vi viser til uttale fra landbruksavdelinga, datert 24.08.20, kor vart det vurdert at eigedommen ligg |
utkanten av areal til jordbruket. Eigedommen har ikkje noko landbruksfunksjon sidan den er sa liten.
Tiltaket rakar ikkje dyrka eller dyrkbar jord, sa driftmessig gir tiltaket ingen ulempa.

Pa bakgrunn av dette kan vi ikkje sja at nemnde omsyn vert paverka negativt viss det gis dispensasjon fra
LNF-formalet.

Vidare vil tiltakshavar fa ei hensiktsmessig utnytting av eigedomen i samsvar med tida og tilhgva.

Radmannen kan ikkje sja at det ligg fgre ulemper som tilseier at det ikkje kan gis dispensasjon fra LNF-
formalet i denne saka, jf. pbl § 19-2 andre ledd.

Dispensasjon fra byggjeforbod i strandsona:

Byggjeforbodet i strandsona er gjeve ut ifra malsettinga om at den nzere strandsona skal heldast fri for
inngrep ut ifra dei sterke interessene som generelt er knytt til strandsona. Dette kan til dgmes vere
friluftsinteresser, naturvern og biologisk mangfald.

Etter ei konkret vurdering vil det omsgkte tiltaket, etter radmannen sitt syn, ikkje paverke nemnde omsyn
negativt. Plassering av ny bustad vil ikkje kome narmare strandlinja enn det eksisterande bustad gjer i dag
ca. 38 meter fra sjgen. Tiltaket inneber dermed ikkje ytterlegare privatisering ut over det eksisterande
situasjon gjer.

Fordelen ved a gi dispensasjon er at eksisterande bustad blir bytta ut med ein ny bustad som skal byggast
etter dagens tekniske standardar med tanke pa energi krav og miljg. Ny bustad vil ogsa ha mykje betre
energi innsparing enn eksisterande bustad. Radmannen kan ikkje sja at det ligg fgre ulemper som tilseier at
det ikkje kan gis dispensasjon fra byggjeforbodet i strandsona i denne saka, jf. pbl § 19-2 andre ledd.

Samla vurdering:

Radmannen meiner at a styrke busetjinga i bygdene er vektlagt i samfunnsdelen til kommunedelplanen for
Radgy. Tiltaket rakar ikkje dyrka eller dyrkbar jord, sa driftmessig gir tiltaket ingen ulempa.

Fordelen ved & gi dispensasjon er at eksisterande bustad blir bytta ut med ein ny bustad som skal byggast



etter dagens tekniske standardar med tanke pa energi krav og miljp og energi innsparing.

Vilkara for a gi dispensasjon er dermed oppfylt.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no og
nytta rettleiing fra Fylkesmannen. Kommunen kan ikkje sja at tiltaket vil kome i konflikt med
naturmangfaldslova.

Regelverk

Dispensasjon er sgknadspliktig etter pbl § 19-1.

Sgknad en skal nabovarslast etter pbl § 21-3.

Krav til privatrettsleg sikra tilgang til vatn og avlaup fglgjer av pbl. §§ 27-1 og 27-2.

Alle eigedomar ma ha sikra tilkomst til offentleg veg, jf. pbl § 27-4.

Alle tiltak etter pbl skal ha gode visuelle kvalitetar i samsvar med pbl §§ 29-2, jf. 29-1.

Krav til avfallsplan fglgjer av byggteknisk forskrift (TEK) § 9-6.

Krav til skildring av miljgsanering fglgjer av TEK § 9-7.

Kommunen kan gi dispensasjon med grunnlag i pbl § 19-2 andre ledd, men bgr ikkje gi dispensasjon nar
ei direkte raka statleg eller regional styresmakt har gjeve negativ uttale til sgknaden, jf. pbl § 19-2 fjerde
ledd.

9. Kommunen kan setje vilkar for ein dispensasjon, jf. Ot.prp. nr. 56 (1984-85) s 102.

10. Kommunen skal ikkje ta stilling til privatrettslege tilhgve, jf. pbl § 21-6.

11. Tiltaket ma ikkje kome i konflikt med prinsippa i §§ 8-12 i naturmangfaldlova.
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