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Dispensasjon og layve til deling - gbnr 305/36 Floksand

Administrativt vedtak: Saknr: 1145/20

Heimelshavar:

Sekjar:

Seknadstype: Seknad om oppretting av ny grunneigedom.

VEDTAK:

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra arealferemalet
landbruk, natur og friluft, samt reindrift (LNFR) i kommunedelplan for Meland for oppretting av
ny grunneigedom pd gbnr 305/36 i samsvar med oppdatert situasjonplan datert 26.10.2020.

Med heimel i plan- og bygningslova § 26-1, jf. §§ 20-1, bokstav m, 20-2 og 20-4, bokstav d
vert det gjeve lagyve til oppretting av ny grunneigedom pa 1500 m? fra gbnr.305/36 pad
felgjande vilkar:
¢ Tiltaket skal plasserast som synt i situasjonsplan datert 26.10.2020, jf. pbl. § 29-4.
¢ Ngyaktig storleik pa areal vert klarlagt i samband med gjennomfering av
oppmadlingsforretning etter matrikkellova, men skal ikkje vera over 1500m?2.
o Bruksrett til veg md dokumenterast og tinglysast seinast samstundes med
oppmadlingsforretninga.

Loyvet fell vekk dersom det ikkje er gjennomfert oppmalingsforretning etter lov om

eigedomsregistrering innan 3 ar etter at layvet er gjeve, eller dersom matrikkelfering vil vere i
strid med lov om eigedomsregistrering jf. pbl § 21-9.

Saksutgreiing

Tiltlak

Alver kommune
Postboks 4, 5906 Frekhaug post@alver.kommune.no Kontonummer: 3207 29 30559
Innbyggijarservice: +47 56 37 50 00 www.alver.kommune.no Organisasjonsnummer: 920 290 922



Saka gjeld seknad om oppretting av ny grunneigedom ved frédeling av parsell rundt
eksisterande fritidsbustad p& glbonr 305/36. Parsellen er oppgjeve til & vera om lag 1500m?2,
Gbnr 305/36 er i matrikkelen registrert med eit areal p& 5732m2.

Det vert elles vist til ssknad motteken 12.06.2020, supplert med nabovarsel 28.09.2020 og nytt
situasjonskart 27.10.2020, samt sgknad om dispensasjon motteken 09.07.2020.

Planstatus
Parsellen ligg i uregulert omrdde avsett til LNF i kommunedelplan for Meland.

Dispensasjon

Omseakte frddeling er ikkje i samsvar med arealfgremdlet i kommunedelplan for Meland.
Seknaden krev dispensasjon. Det er sgkt om dispensasjon fré arealfaremdlet med felgjande
grunngjeving:

Utskilingen av egen parsell med hytten vil ikke f& konsekvenser for nceromrddene, og hytten
stdr fint alene med de kvaliteter den har. Tiltaket berarer ikke viktige landbruksomrdder og
frilufts- og naturomrdader. Hytten har bruksrett pd veirett, er tilkoblet offentlig vannledning og
stramnett.

Seker mener at fordelen ved tiltaket er stgrre enn ulempene, og at det bar kunne innvilges en
dispensasjon.

Uttale

Seknaden er sendt pd& haring til Fylkesmannen i Vestland, Vestland fylkeskommune og il
landbruksavdelinga i Alver kommune. | tillegg er Vestland fylkeskommune bedt om uttale
gjeldane bruk av eksisterande avkeayrsle til fylkesvegen. Det er ikkje motteke merknader fil
sgknaden fr& Fylkesmannen eller Fylkeskommunen. Nér det gjeld saknad om utvida bruk av
avkgyrsla har Fylkeskommunen uttalt seg at det ikkje er naudsynt med sgknad om utvida bruk
i denne omgang. Landbruksavdelinga kom mellom anna med slik uttale:

Sjglv om tomten ligg i eit typisk landbruksomrdde gjev gamle rasterkart eller flybilde frd 1966
ingen indikasjon p& at dette arealet har vore nytta som jordbruksareal, og etter
landbruksavdelinga sitt syn er det ikkje naudsynt med handsaming etter jordiova. Jordlova
sine reglar gjeldt ikkje for tomtar som er frédelt til eit anna feremdl enn landbruk. Sjglve
tomten ligg i utkant av ei skogsomrdde om ein ser ikkje at ei deling har noko negative
verknader for drift av skogen.

Nabovarsel

Seknad om deling er nabovarsla i samsvar med regelverket.

Det ligg ikkje fare merknader frd nabo.

Det er ikkje nabovarsla sgknad om dispensasjon. For & bata pd dette vil alle partar f& tilsendt
vedtaket med orientering om klagerett.

Plassering
Plassering av tiltaket er synt i situasjonsplan datert 26.10.2020.
| sgknad og situasjonsplan motteken 12.06.2020 var arealet oppgjeve til & vera 2 100m?2.
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Oppdatert situasjonsplan datert 26.10.20 Opprinneleg-siTuosjonspIon motteken 12.06.20

Veg, vain og aviaup

Fritidsbustaden er knytt til offentleg vassverk og fekk i 2011 godkjent utslepp til
minirenseanlegg. Eigedomen har tilkomst til offentleg veg via felles privat vegq. | fglgje
dispensasjonssgknaden fareligg det bruksrett til privat veg. Det er sjekka med
Fylkeskommunen om det krevst sesknad om utvida bruk av avkjersla fil fylkesvegen, men det
er ikkje naudsynt for dette filtaket. Men om det i framtida skal gjerast tiltak som vil medfera
auka bruk av avkayrsla md det sgkjast om utvida bruk av avkayrsla.

Tilkomst, vassforsyning og avlgp synast sikra i samsvar med pbl §§ 27-1, 27-2 og 27-4.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilheve
Det er ikkje avdekka tilhgve om auka risiko for naturskade.

VURDERING:

Kommunen har sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no
og nytta rettleiing fré Fylkesmannen.

Kommunen finn ikkje at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

Oppretting eller endring grunneigedom er eit sgknadspliktig tilfak. Oppretting/endring av
eigedom ikkje ma skje pd ein slik mate at det oppstdr forhold i strid med lova, forskrift, vedtekt
eller plan, eller slik at det vert oppretta tomtar som ikkje er eigna til bebyggelse p& grunn av
storleik, form eller plassering.

| sgknad motteken 12.06.2020 var det sgkt om eit areal pd 2 100m?2. Dette er for stort jf. punkt

1.6.14 i kommunedelplan for Meland. Starste mogleg areal p& nye tomtar til fritidsbustadar er
1,5 da. Etter at sgkjar vart gjort merksam pd& dette er det sendt inn nytt situasjonskart motteke
27.10.2020. Arealet er retfta til & gjelda tomt p& 1 500m?2.

Side 3
20/11619 -13


http://www.naturbase.no/
http://www.artsdatabanken.no/

Eigedomen gbnr 305/36 er avsett til landbruks-, natur og friluftsomrdide samt reinsdrift (LNFR).
Det mé& derfor vurderast om det kan gjevast dispensasjon fil tiltaket, jf. Pbl § 19-2 andre ledd.

Dispensasjon

Det er to vikdr som mé& vera oppfylt for at kommunen skal kunne gje dispensasjon. For det
farste m& dei omsyna som ligg bak faresegna det vert dispensert frd ikkje verta vesentleg sett
til side. For det andre mé& fordelane ved & gje dispensasjon vera klart starre enn ulempene,
etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon fr& planar skal det leggjast scerleg vekt pd nasjonale og regionale rammer,
og det ber ikkje gjevast dispensasjon frd planar ndr ei direkte réka statleg eller regional
styresmakt har gjeve negativ uttale til sgknaden.

Ved dispensasjon frd lov og forskrift skal det leggjast scerleg vekt pd dispensasjonen sine
konsekvensar for helse, miljg, tfryggleik og filgjenge.

Kommunen kan setja vilkér for dispensasjonen. Vilkkdra mad liggja innafor ramma av dei omsyn
lova skal ivareta, og det mé vera ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkar, il
dgmes slik at vilkar sé langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjonen kan
medfara.

Omsynet bak LNF- faremdlet er i hovudsak & verna om samfunnsinteresser knytt til & ta vare
pd& starre samanhengande landbruksomrdd, hindre uheldig oppstykking av landbruksareal og
grentstrukturar og elles leggije til rette for landbruksdrift i dei aktuelle omréda. | tillegg skal det
giennom dette arealfaremdlet leggjast til rette for aktivt natur- og friluftsliv.

Det er administrasjonen si vurdering at oppretting av ny grunneigedom for tomt rundt
eksisterande fritidsbustad pd& gbnr 305/36 slik det er sgkt om ikkje vil setja omsynet bak LNF-
faremadlet vesentleg til side. Omsgkt areal er i dag del av eigedom som vart frddelt fil
fritidsfaremal i 1942. Omsegkt areal har i dag ingen verdi for landbruket og sjglv om arealet ligg
i eit typisk landbruksomrdde er det ingen indikasjon pd at arealet har vore nytta som
jordbruksareal. Dette gdr mellom anna fram av gamle rasterkart og flybilete fr& 1966.

Arealet har ogsd liten verdi som natur- og friluftsomrédde dé& det allereie er utbygd med
fridtidsbustad, veg og terrasse.

Vilkéra for & gje layve til deling av tomt rundt eksisterande fritidsbustad etter regelen om
uendra bruk er i stor grad oppfylte. Mellom anna reknar ein af bruken av eigedomen er
lovleg etablert. Bruken var lovleg fer kommunedelplanen vart vedteken og bruken skal
framleis vera fritidsbustad.

Administrasjonen si vurdering er at fordelane ved & gje dispensasjon for etablering av ny
grunneigedom for tomta er klart sterre enn ulempene. | vurderinga av fordelar og ulemper
har kommunen scerleg lagt vekt pd at tiltaket ikkje vil setja omsynet bak LNFR- faremdlet
vesentleg til side. Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkéra for & gje
dispensasjon fr& LNF-formdlet er oppfylt.

Konklusjon
Kommunen gjev lgyve til oppretting av ny grunneigedom pad inntil 1500m? frd gbnr.305/36. Og
dispensasjon fr& arealferemdlet i kommunedelplan for Meland.
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Aktuelt regelverk
¢ Deling av eigedom er sgknadspliktig, jf. plan- og bygningslova (pbl.) § 26-1, jf. §§ 20-1,

bokstav m og 20-2, jf. § 20-4, bokstav d.

Sgknad om dispensasjon, jf. pbl § 19-1.

Frist for sakshandsaming, jf. pbl. § 21-7 jf. byggesaksforskrifta (SAK) § 7-2.

Krav om nabovarsling, jf. pbl. § 21-3.

Seknad om filkopling til offentleg vatn og avlaup, jf., jf. pbl §§ 27-1 og 27-2.

Tilkomst til offentleg veg via privat veg mé vere sikra, jf. pbl. § 27-4.

Deling mé& vere i samsvar med prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Vilkéra for dispensasjon md vere oppfylt far kommunen kan gi dispensasjon, jf. pbl. §

19-2, men kommunen ber ikkje gi dispensasjon viss ei statleg eller regional styresmakt

har uttalt seg negativt om sgknaden.

e Kommunen kan sette vilkdr for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp. nr.
56 (1984-85) s 102.

e Kommunen kan ikkje opprette eigedomar som ikkje er eigna til & bygge pad, eller som
er i strid med lov, forskrift, vedtekter eller plan, jf. pbl § 26-1.

o Delegert administrativt mynde fal av kommunelova § 23 nr. 4 og gjeldande
delegeringsreglement.

e Du kan klage pd vedtaket etter lov om offentleg forvaltning (fvl) §§ 28-36.

e Vedtaket md klagast pd far det kan reisast sgksmdl om vedtaket er gyldig eller krav
om erstatning, jf. fvl § 27b.

e Frist for oppmaling er 16 veker, jf. matrikkelforskrifta § 18. Kommunen og du kan avtale
lengre frist, men ikkje lengre enn 2 dr, jf. matrikkelloa § 35.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak og kan klagast pd til kommunen. Klagefristen er 3 veker frd
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut. Klagen
skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det gé& fram kva det vert klaga pd i vedtaket,
og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast.

Far det kan reisast sgksmdl om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, mé have ftil & klage
pd& vedtaket vere nytta fullt ut.

Oppmaling

Saka vert oversend avdeling for kart og oppmaling. Sakshandsamingsfristen der er 16 veker.
Fristen vert forlenga med den tida som gér med til tinglysing og eventuell supplering av
opplysingar fré rekvirenten. Kommunen og rekvirenten kan avtale lengre frist, men ikkje lengre
enn 2 ér.

Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer fil saknr.: 1145/20

Med vennleg helsing
Alver kommune, Plan og byggesak

Marianne Aadland Sandvik Kjartan Medaas
Avdelingsleiar avdelingsingenigr
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Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Mottakarar:
Flgksand Fritid AS Postboks 260 5903 ISDALSTD
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