B ALVER
L4

KOMMUNE

Feleti Ita Group AS
Sendre Ravnedalen 28
5170 BJZRNDALSTRA

Referanser: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Larissa Dahl 05.11.2020
Vér: 20/15333 - 20/69731 larissa.dahl@alver.kommune.no

Referat fra ferehandskonferanse - gbnr 345/14 Vikebg

Ferehandskonferanse er ein gjensidig orienfering om rammefegresetnader for det aktuelle
filtaket og krav knytt til plangrunnlag, infrastruktur, lovverk og saksgang for sgknaden.
Ferehandskonferansen gjev ingen binding i forhold til den vidare sakshandsaminga.

Orienteringa er gjeve pd& bakgrunn av dei opplysningane som er sendt inn i forkant og/eller
lagt fram i megte. Vi gjer merksam pd at endring i plangrunnlag, merknader frd naboar,
merknader fr& offentlege instansar og politiske vedtak med vidare vil kunne fara til krav om
endring av prosjektet, lengre fid til sakshandsaming og endring av
sakshandsamingsprosessen.

For krav fil ferehandskonferanse vert det vist til byggesaksforskrifta § 6-1.

Referatet skal dokumentere dei feresetnader som er lagt til grunn, og gjev grunnlag for vidare
handsaming. Referatet skal sluttferast i farehandskonferansen og kommunen skal straks gjere
referatet tilgjengeleg for tilfakshavar. Referatet skal falgje med som vedlegg fil ein eventuell

byggesgknad.

Ferehandskonferanse er ei gebyrlagt teneste, jf. Alver kommune si gebyrforskrift.

Tiltak Ferehandskonferanse

Gbnr: 345/14
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Til stades i motet fra
kunde og kommune

@ystein Nigar- tiltakshavar, Hakon Iversen - Feleti Ita group AS,
Madeleine Fonnes Aase- Miljg og tilsyn avd. (via TEAMS), Bente
Kopperdal Hervik- Kulturavdelinga, Eirik Bouwer Utne-
Kulturavdelinga, Larissa Dahl - Plan og byggesak avd.

Sekjar kom med
felgjande
orientering om
fitaket

ALVER 4631-345/14, STEKKEVIKVEGEM 51, 58917 ROSSLAND byggemeldes som total-
rennovering. | dette innbefatter omfatiende innvendig arbeid, fasadeoppgradering og pabyag
av ny lellighetsflay pa eksisterende flatt tak. Innvendig arbeid som bergrer forsterkning av
baerende konstruksjon er relatert til pabygg og inkluderes som del av seknaden. Eksisterende
dragere som idag er av déarlig kvalitet byttes og side vegger med stenderverk forsterkes som
dobbelforsikring for 3 tale belastning av pabygg. Dette prosjekteres ved eventuell godkjen-
nelse av tiltaket,

Dobbelgarasie er plassert helt inntil eksisterende grunnmur, som pa kart illusterers i redt. Den
plasseres utenom eiendomsgrense, men i begrunnelsen for tiltaket ligger det na en avtale
mellom tiltakshaver og Alver Kommune om kjgp av geldene parsel da den ligger innenfor
tiltakshaver inngjerding. Det betyr at garasjen vil ligge innfenfor. Det betyr ogsa at tomiens
areal gker med tilsvarende i TU.

OMFANG SBKNAD
Byggemeldingen i omfang bestar av

Figl

MNytt pabygg pa eksisterende flatt tak, med pafalgende konstruksjonsforsterkninger i undere-
tasjen for & sikre vekt. Dette vil pavises ved prosjektering av tamrer ved eventuell godkjen-
nelse ag IG

Fig2.

Etablering av galleri rundt nordsiden av huset som del av padbygget, med trapper ned til gard-
splass. Dette far en flerfunksjon som blant annet knyttes til balkong pa estsiden, og plass un-
der trapper til sykkel, boss spann, ved og annet. Galleriet betjener ogsé en fullverdig inngang

til mytt pabygag

Fig3.

Byggemelding viser 1 tegninger helheten ved fasadeendringer og sammensatt arkitektur.
Mytt ingangsparti p astsiden og gardsplassen. Ny inngang innenfor eksisterende ramme pa
vestsiden tilknyttet hybel i nordre del av huset. Dette for internt bruk.

Fig4.
Etablering av balkong som del av gallen beskrevet | Fig.2. Denne balkongen er knyttet til mas-
tersoverom i 2. etasje.

Fig5.
Ny gardsplass som kobler hus og garasje sammen til helhet, Dobbelgarasje standard med
ny stapt grunn.
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Sekjar kiem med utgreiing med perspektiver, illustrasjonar, teikningar pd&
nytt filtak: hovudombygging, tilbygg, p&bygg til eksisterande bygg.
Sekjar skriv at det skal oppferast gallerii 2.etasje og frittiggjande
dobbelt garasje.

Det er opplyst om ny leilighetsflay i form av pdbygg pd eksisterande
flattak. Administrasjon hadde sparsmdal om galleri kan definerast som
hobbyrom for eget bruk eller skal nyttast som utstillinglokale og
matested for publikum. Administrasjon hadde sparsmdl om tal
bueiningar i planlagt bygg.

Tiltakshavar og sakjar har opplyst i konferansen at galleri skal nyttast
som hobbyrom, det skal ikkje etablerast fleire bueiningar i bustad.

Det ble opplyst at tiltakshavar hadde planer om smad fasadeendringar
og vedlikehald i 2017 som etterisolering, oppgradering av VA-system,
elektro i bustad, men det utvikla seg fort i meir omfattande tiltak som
rehabilitering. Grunnet til dette var avdekka rotteskader, asbest
sanering, stand p& bad, elektro etc. Det vart ikkje sakt om
rehabilitering. Ansvarleg sgkjar kijem i prosjektet seinare.

Sakshandsaming

Sakstype Tiltak som krev sgknad, lgyve og ansvarsrett jf. pbl. § 20-3
O Tiltak som krev sgknad og lgyve, jf. pbl. § 20-4
O Tiltak som ikkje krev sgknad og lgyve, jf. pbl. § 20-5
O Tiltak som vert handsama etter anna lovverk, jf. pbl. § 20-6
[0  Sgknad om dispensasjon, jf. pbl § 19-1
Tiltaksklasse SOK Tiltaksklasse 1 O  Tiltaksklasse 2 | Tiltaksklasse 3

Kompleksitet og moglege konsekvensar av feil og manglar, er
avgjerande for val av filtaksklasse. Val av filtaksklasse kan verta
endrailgpet av prosessen.

Nabotilhgve

Naboar og tverrbuar skal ha varsel i samsvar med
naboliste og situasjonskart, jf. pbl. § 21-3.

Tiltaket skal vera plassert minimum 4 meter fr& eigedomsgrensa, jf.
pbl. § 29-4, med mindre:
| Det er seft anna byggegrense i plan
O Det vert sgkt om dispensasjon
O Det ligg fare skriftfleg samtykke fr& nabo, jf. pbl § 29-4 3.ledd
bokstav b
O Kommunen kan godkjenne ncerare plassering av garasjar,
uthus og liknande mindre filtak jf. pbl § 29-4 3.ledd bokstav
b, jf. TEK10 § 6-4
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Situasjonsplan/
vtomhusplan

Situasjonsplan ma visa alle tiltaka sgknaden gjeld.
Krav til innhald er til demes:

Malsatt med ytre mail

Vise avstand fil nabogrense

Vise mgneretning

Vise byggegrenser

Vise avstand fil midtline fil offentleg veg
Vise murar/terrenginngrep

uteopphaldsareal

Teikningar

Det mé& sendast inn teikningar i mdlestokk. | teikningsgrunnlaget skall
det leggast ved teikningar av alle fasadar, planlgysing med malsett
areal pd rom, og snitt. Mgnehagd og gesimshagd skal g& fram.

Ved sgknad om endring av eksisterande bygg mda det leggast ved:

Fasadar og planigysing fer endring
Fasadar og planlgysing etter endring, der endringar er
tydeleg markert

Uavhengig kontroll

Obligatorisk uavhengig kontroll, jf. SAK § 14-2

O Kommunen krev uavhengig konftroll i filtaket, jf. SAK § 14-
3.
Falgjande ansvarsomrdde md ha uavhengig konftroll:

Godkjenning/uttale L] | Arbeidstilsynet
etter anna lovverk, jf. O Direktoratet for mineralforvaltning
SAK § 6-2 O Brannvesen
verfanise w5 RO el Kot
mynde ikkje er avklart -
ved innsending av | Friluftsstyresmakt - Kommunal
sgknad, vert sgknaden || O | Havnestyresmakt - Kommunal/Bergen om Omiland
sendt p& hayring Havnevesen
og/eller oversendt for O Havnestyresmakt - Kystverket
vedtak etter det O Helsestyresmakt - Kommunens helseteneste
aktuelle lovverk. O Helsestyresmakt - Mattilsynet

O Jordlovsstyresmakt - Kommunal

O Kyrkjeleg styresmakt

| Luftfartstilsynet

Kulturminne — Fylkeskommunen

O Kulturminne — Bergens sjgfartsmuseum

O Sivilforsvaret

O Vegstyresmakt — Kommunal

| Vegstyresmakt - Statens vegvesen

Kulturminne - kommunal

Sgkjar kan sjglv leggja saka fram for andre styresmakter.
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Plangrunnlag

Planstatus Kommuneplan O Pagdande planarbeid
O Reguleringsplan O Omrdderegulering
O Utbyggingsplan O Detaliregulering
Omsynssoner O Bygge- og deleforbod
Uregulert Energipolitisk
O O .
handlingsplan
O Lokale vedtekter O Anna
Plannamn Kommunedelplan for Meland - KDP Meland
Feremal Bustadfgremdl (omrdde B_21)med omsynssone Kultur (sone H570_6
Kulturmiljg og Kulturminner Vikebg)

Planferesegner Maksimal utnyttingsgrad og reknemate: 30 % BYA
bygd areal (fotavtrykk), eller samla BRA (bruksareal)
skal ikkje overstige 400 m2 pd eigedommen pkt.1.6.14
i KDP Meland

Maksimal gesims-/ mgnehggd: 8 m gesims og 9 m
monehggd pkt.1.6.14 KDP Meland

O Byggegrense/byggelinje:

O  Frisiktsone:

Krav til mgneretning/takform: estetikk og omsynssone
kulturminne

O Krav fil takvinkel:

O Spesielle krav fil terreng, gjerder, murar m.m.:

Anna: ombygging/endring av bygg krev uttale frd
Kulturavdelinga i Alver og Vestland fylkeskommune
Pkt.4.3.4 i KDP Meland
Parkeringskrav - 2 plassar per bueining pkt.1.6.9 tabell
4iKDP
Krav til & snu p& eigen grunn pkt.1.6.10
MUA krav min.200 m2 per bueining pd over 60 m?2
pkt.1.6.13. For bueining p& under 60 m2— 50 m2 MUA

Rekkjefolgjekrav

Utbyggingsavtalar a Det ligg fere utbyggingsavtale datert [sett inn] for
det aktuelle omrédet

Dispensasjon Dette filtaket krev dispensasjon frd:

O Gjeldande kommunedelplan for fglgjande
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Dispensasjon krev
grunngitt sgknad.
Dispensasjon ma
nabovarslast, enten
scerskilt eller saman
med byggelgyve.

faremal/faresegner:
O Plan- og bygningslova:
O  Forskrifter:
O Vedtekter:

O Anna:

Vurdering/merknad:

Ingen dispensasjon fré planferemal ved bruk som bustad

Infrastruktur
Vatn- og avigp Offentleg vatn | Privat vain
Offentleg avigp | Privat avigp
O Overvasshandtering O Terreng

Det md& gé fram av sgknaden korleis overvatn frd eigedommen skall
handterast.

Privat avigp krev sgknad om utsleppslayve dersom dette ikkje ligg
fare. Ved privat vatn ma sekjar dokumentera filfredsstillande
vassmengd og vasskvalitet.

P& kart som er vedlegg til ssknad om tilknyting fil offentleg nett og pé&
kart som er vedlegg fil ssknad om utsleppslayve, skal private vatn- og
avigpsleidningar og tilknytingspunkt vera teikna inn.

O Tinglyst reftt fil plassering av anlegg med tilhgyrande
leidningar ma liggja fere
O Plassering i samsvar med plangrunnlag

Vurdering/merknad:

Tilkomst

Eigedommen skal ha tilkomst fil:

Kommunal veg

O Fylkesveg/Europaveg

O Tilkomst i samsvar med reguleringsplan

Tilkomst skjer per i dag via privat veg pd gbnr 345/14 il
kommunal veg

O Tinglyst rett/skriftleg avtale om vegrett med alle aktuelle

grunneigarar mad ligga fere

Vurdering/merknad:

Kommune legger til grunn at tiltakshavar har vegrett og etablert
tilkomst/avkjarsle for einebustad. Ved stenging av eksisterande
avkjarsle og etablering av ny avkjarsle frd kommunal veg fré gbonr
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345/173 mé det sgkjast om ny avkjarsle til Samferdsel, veg, vass og
avigpsavdelinga her.

Oppretting og endring av eiendom

Oppretting og endring
av eigedom mé ikkje
gjerast pd en slik
mate at det oppstdr
forhold som er i strid
med reglane i pbl,
forskrift eller plan.
Opprettelse eller
endring md ikkje
gjerast snn at det blir
oppretta/endring av
fomtar som er ueigna
til det fgremdlet
eigedommen har/skal
ha pd& grunn av sin
starrelse, form eller
plassering

For fleire vurderingar,
sj& under punkt for
Andre filhgve.

O Terrengtilhgva/topografi pd tomt/areal
Vurderingsmoment:

Avstand til nabogrense for ny og eksisterande bygg pd
eigedommen (Kjem eksisterande bygg i strid med
avstandsreglane i pbl § 29-4)

Vurderingsmoment: Det er opplyst at eigedom skal
utvidast, det er inngdatt avtale med kommune om kjgp av
kommunalt areal. Sjekk avstand mot gbnr 345/16, som er
under 4 m, viss det skal oppferast nytt tiltak der.

Krav til kvalitet p& uteareal
(plassering, soltilhgve, topografi, kvalitetar)
Vurderingsmoment:

Visuelle kvalitetar

| § 29-2 i pbl. stdr det:"Ethvert tiltak skal prosjekteres og utferes slik at
det etter kommunens skjgnn innehar gode visuelle kvaliteter bade i
seg selv og i forhold til dets funksjon og dets bygde og naturlige
omgivelser og plassering".

Krav til estetikk/tilpassing i KDP plan sine
fgresegner.pkt.4.3.4
Det skal sendast inn estetisk utgreiing om
arkitektonisk, kulturhistorisk og estetisk utforming
som viser korleis filtaka tek omsyn seg fil
vernefgremdlet

Vurdering/merknad:

Nye tilfak i omsynssone Kulturmiljg kan ikkje handsamast utan uttale
fr& Kulturavdelinga i Alver kommune. Mdlet at bygg med scerskilt
verdi skal ivaretakast for framtida. Pkt.4.3.4 KDP Meland.

Det vart sagt i konferansen at Kulturavdelinga skal vurdere saka p&
nytt, skal vurdere forhald pé staden i synfaring i lag med tiltakshavar
og Kulturverntenesta snarast.

Kulturavdelinga tilrdr & bevare stil og materialbruk pé skulebygg i
mest mogeleg grad, justere garasjeplassering slik at det vart teke
vare pd eldre skulegard. Det vart vist fil bilde p& s.424 i Bildeboka
Mellom bakkar og berg. Gard og cett i Meland av geir Kleiviand og
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Beate Homlong.

Ved stenging av eksisterande avkjarsle og etablering av ny avkjarsle
fr&d kommunal veg pd gbnr 345/173 ved eigedomsgrensen i sar er
det muligheit for flytting av garasjen og bevaring av skulegard.

Utsnitt i uttale fr& Kultur avd. av 22.09.20 lyder:

NGr det gjeld dei planane som skal leggjast fram pd
farehandskonferansen vil desse totalt endra bygget sin
karakter. Me vil sdleis sterkt r& i frd at det vert gjeve layve til
desse filtaka slik dei ligg fere. | tillegg til bygget meiner me at
gjerdene eller avgrensinga kring skulegarden bgr bevarast, og
at ein eventuell garasje ikkje bar plasserast i framkant av den
eldste bygget (mot Stekkevikvegen)

Det er innhenta uttale fr& Kulturvernteneste i saka den 14.10.20 i
tilegg. Her kiem det lite utsnitt av uttalen:

Dei to bygningane, skulehuset og strikkefabrikken,
representerer ulike epokar og er bygd med ulike faremdl.
Dette er tydeleg i skulehuset sitt sveiseruttrykk frd seint 1800-tal
og fabrikkbygget i funkisstil fr& 1970-talet. Bygningen, eller
bygningane, har tilsaman bdde historiefortellande og
identitetskapande verdi slik det stér. For & unngd tap av
kulturminneverdi er det viktig at so mykje som mulig av dette
opphavlege uttrykket blir tatt vare pd; dvs. at originale deler i
fasaden som taktekking, kledning, vindauge og dearer blir tatt
vare pa.

Andre tilhgve

Klima —og naturtilhgve

Ras
Flom
Stay
Radon

Ooo0oo

Ved kryss over:
Skriv inn kva tiltak som iverksetjast far eller ved innsending av sgknad

Verneinteresser i
omradet

Hegspentline

Privatrettslege forhold

Avstand til nabogrense 4 m. Justering av grense skal skje i samsvar
med avtale mellom tiltakshavar og Alver kommune- grunneigar.
Grensejustering skal sgkjast til Kart og oppmdlingsavdelinga i eigen
sak. Md& sjekke avstand mot gbnr 345/16, ser slik ut at den er mindre
enn4m.
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Avstand til kommunalt | Krav om 4 meter avstand, jf. standard abonnementsvilkdr punkt 3.4.
leidningsnett Plassering i strid med dette krev seknad om dispensasjon.

Oppsummering/avklaring
av konkrete sparsmal og | Nye tiltak i omsynssone Kulturmiljg kan ikkje handsamast utan
problemstillingar uttale frd Kulturavdelinga i Alver kommune. Saka skal i tillegg
sendast til vestland fylkeskommune p& hayring. Mdlet at bygg
me scerskilt verdi skal ivaretakast for framtida. Pkt.4.3.4 KDP
Meland. Ved nytt tiltak skal det sendast inn estetisk utgreiing om
arkitektonisk, kulturhistorisk og estetisk utforming som viser korleis
tiltaka tek omsyn seg til vernefaremalet.

Det vart sagt i konferansen at Kulturavdelinga skal vurdere saka
p& nytt, skal vurdere forhald pd staden i synfaringa i lag med
filtakshavar og Kulturverntenesta snarast.

Kulturavdelinga tilrdr & bevare stil og materialbruk pé skulebygg i
mest mogeleg grad, justere garasjeplassering slik at det vart teke
vare pd eldre skulegard.

Det kan veere aktuelt & vurdere stenging av eksisterande
avkjersle og etablering av ny avkjarsle fréd kommunal veg p&
gbnr 345/173 ved eigedomsgrensen i sar slik at det gir muligheit
for flytting av garasjen og bevaring av skulegard.

Sgknad om lgyve fil tiltak sendast fil:

Per post: Elektronisk

Alver kommune post@alver.kommune.no
V/Plan og byggesak

Postboks 4

5906 Frekhaug

Med vennleg helsing
Alver kommune, Plan og byggesak

Marionne Aadland Sandvik Larissa Dahl
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Kopi til:

Bente Kopperdal Hervik
Eirik Bouwer Utne
Madeleine Fonnes Aase

@ystein Nigar Stekkevikvegen 51 5917 ROSSLAND

Mottakarar:

Feleti Ita Group AS Sendre Ravnedalen 28 5170 BJORNDALSTRA
Side 9

20/15333 - 4


file:///C:/Users/lieiho/Desktop/post@alver.kommune.no

