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Planfagleg uttale - Søknad om dispensasjon og omdisponering - 

gnr 233 bnr 24 - Indre Eide 
 

Eining for Plan og analyse har den 25.6.2020 motteke dykkar førespurnad om planfagleg 

uttale for eigedomen gnr 233 bnr 24, Eide Indre ved Ostereidet. 

 

Bakgrunn 

Saka gjeld søknad om omdisponering av eigedom eller busetnad frå fritidsbustad til bustad i 

LNF-område. Denne vurdringa gjeld mao arealføremålet LNF og ikkje tiltak som til dømes 

endring eller nybygg på eigedomen. 

 

Planstatus  

a) Eigedomen ligg i området som har arealføremål Landbruk, natur, friluftsliv og reindrift 

(LNFR) etter Kommunedelplan Areal 2019 - 2031 for Lindås, planID 1263-201805 

 

b) Føresegna pkt. 3.4.1 gjelder for arealføremålet og lyder som følgjer: 

 

«Føremålet gjeld landbruks-, natur-, og friluftsområde med naudsynte tiltak for 

landbruk og gardsbasert næringsverksemd basert på garden sitt ressursgrunnlag, jf. 

pbl. § 11-7 nr. 5, a). For tiltak i LNFR-område sjå elles rettleiarane «Garden som ressurs» 

(2017) og «Jordmassar – Frå problem til ressurs» (2016)» 

 

c) Omøkte omdisponering eller tiltaket er ikkje i konflikt med kommunalt fastsett 

byggjegrense mot sjø/vassdrag etter «Kommundelplan Areal Lindås 2019-2031 », pkt. 

2.6.1. 

 

Kartlagt funksjonell strandsone for denne delen av Alver kommune er ei kartlegging, 

men er etter førsegn og plankart til gjeldande plan ikkje ei juridisk linje som har 

funksjon som byggjegrense. 

 

Dele- og byggjegrense mot vassdrag/elv/bekk med årssikker vassføring er: 
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• 20m der nedslagsfeltet er mindre enn 20 km2 

• 100m der nedslagsfelt er over 20 km2 (Romarheims- og Eikefetelvi, 

Eikangervassdraget) 

 

Ved detaljplan/ søknad om tiltak der plassering er nærare enn det som går fram over, 

må vurdering av flaum- og erosjonsfare vere dokumentert. 

 

Dele- og byggjegrense mot sjø og vassdrag gjeld for eit kvart tiltak etter pbl. § 1-6, 

med unntak av fasadeendring, frådeling av festetomt og arealoverføring av inntil 

200m2 i samsvar med arealføremålet. 

 

d) Eigedomen er ikkje omfatta av omsynssone faresone (H300) ras- og skredfare. Ut frå 

tilgjengeleg informasjon skal det ikkje vere naudsynt med nærare avklaring knytt til 

dette temaet. 

 

e) Ved eventuell omdisponering legg ein til grunn at ramme for bruk og utnytting av 

eiegdomen er tilsvarande dei områda som i plan er lagt ut til LNF-spreidd bustad, jf 

føresegna pkt. 3.4.2, 3.4.3 og 2.2.1 

 

«Ved utbygging…må eigedommen: 

• Ha løysing for vatn og avløp som kommunen godkjenner, primært som felles 

løysingar for området 

• Ha tilkomstveg og avkøyrsle som er godkjent av kommunen/aktuell 

vegmynde. Hovudregelen er at eksisterande avkøyrsle og tilkomstveg blir nytta 

• Nye bustader skal vere einebustader med ei bueining. Seksjonering er ikkje 

tillate, jf. pbl. § 11-11 nr 2 

• På eigedomar, med eksisterande bygningar, kan det gjevast løyve til tiltak i 

samsvar med føresegn 2.2.1 når tiltaket ikkje fører til etablering av nye 

bueiningar eller bruksendring til anna føremål enn bustad 

• Utbygging, som vist over, kan skje innanfor desse rammene: Bygd areal skal 

ikkje overstiga 30% BYA 

• Samla bruksareal (BRA) for bustad, garasje og uthus skal ikkje overstige 400m2» 

 

Det kan ikkje byggjast på dyrka eller dyrkbar mark, på samanhengande 

innmarksbeite eller på samanhengande skogsområde av høg bonitet, jf. pbl. § 11-11 

nr. 2. Det skal ikkje byggjast på areal som ligg eksponert i landskapet eller på ein slik 

måte at landskapet vert fragmentert eller det krevst store terrenginngrep. Dette gjeld 

også tilhøyrande parkering, garasje, uthus, veg m v. Heimel: Pbl. § 11-9 nr. 6. 

 

f) Eigedomen er ikkje omfatta av krav om reguleringsplan, jf førsegna pkt. 2.2. Heller ikkje 

omsynssone som til dømes sett krav om felles planlegging. Omfanget av eller typen 

tiltake er heller ikkje av ein slik art at det utløyser krav om regulering. 
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Dispensasjon 

Det er søkt dispensasjon frå Kommunedelplan Areal Lindås 2019-2031, planID 1263-201805 for 

etabelring av mindre påbygg og markterasse når det gjeld: 

• Arealføremålet LNF 

o Føresegna pkt. 3.4.1  

 

Plan og analyse tek i sin uttale stilling til dei dispensasjonane som er søkt. Så vidt Plan og 

analyse kan vurdere har tiltaket i tillegg trong for mogleg avklaring/dispensasjon frå 

følgjande:  

• Tiltak i strid med arealføremål  

 

Planfagleg uttale  

Gjeve skildringa ovanfor vil ein kortfatta seie at Plan og analyse er usikre korleis me vil stille oss 

eller gi råd til om omsynet til arealføremålet LNF vert vesentleg eller ikkje vesentleg satt til 

sides. Det kan vere fleire grader av vurdering. Dels fordi tilkomsten skal skje gjennom eit 

område med omsynssone landbruk og bustadetablering fører med seg ein annan bruk enn 

fritidsbustad. Dels at det ikkje er gjort avklaring knytt til tekniske anlegg. Om det vert stilt krav 

om kopling til offentleg eller fellesanlegg er det eit visst omfang ved omdisponeringa. 

 

På den andre sida er tilkomsten ein eksisterande vegtrase og omsøkte eigedom ligg utanfor 

omsynssona for landbruk. Vidare kan ein anta at eksisterande busetnad oppgradert og ei 

gjenomføring vil føre med seg etabelring av bustad utan å ta i bruk nytt ubebygd areal. 

 

Det kan slik sett vere fleire synsvinklar og faktorar som vil vere ein del av ei vurdering knytt til 

føremål og som spelar inn på vektlegginga om fordelane er vesentleg større enn ulempene. 

 

 
Utsnitt – Kommunedelplan Areal Lindås 2019-2031 

 
 

 

 

 

 

 

 
Utsnitt – Tekniske anlegg – Vatn, avlaup og veg 
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Naturmagfaldlova 

Alle vedtak i offentleg sakshandsaming skal i den grad det er naudsynt ha ei vurdering etter 

naturmangfaldlova §§ 8-12. Gjennomgang av tilgjengeleg kjelder syner at det er ikkje natur- 

eller mangfoldregistreringer som vert råka. 

 

 

Tilråding 

Plan og analyse rår under tvil til, slik som saka er presentert, at det ikkje vert gjeve 

dispensasjon. Me meiner ikkje at planførenmålet LNF tydeleg og vesentleg vert sett til side. 

Tvilen ligg i hovudsak i omfanget av konskevensane ved gjennomøring og etablering av 

bustad som planlagt. Nærare vurdering tilrås og synspunkt frå landbrukskontoret kan likevel 

vekte vurdering slik at dispensasjon kan tilrås. 

 

 

 

Med vennleg helsing  

Alver kommune, Plan og analyse 

 

Hans Kristian Dolmen  

Rådgjevar 

 

 
Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur. 

 

 

Kopi til: 

Kristin Nåmdal 
   

 

Mottakarar:    

Knut Bjørnevoll    

 


	sys_flett_sdm_kopimottaker
	sys_flett_sdm_kopimottaker
	sys_flett_sdm_kopimottaker
	sys_flett_sdm_kopimottaker
	Sdm_AMNavn
	Sdm_AMNavn
	Sdm_Att
	Sdm_Att
	Sdm_AMAdr
	Sdm_AMAdr
	Sdm_AMPostNr
	Sdm_AMPostNr
	Sdm_AMPoststed
	Sdm_AMPoststed
	Sgr_Beskrivelse
	Sgr_Beskrivelse
	Spg_paragrafID
	Spg_paragrafID
	Sdm_AMReferanse
	Sdm_AMReferanse
	Sbr_Navn
	Sbr_Navn
	Sdo_DokDato
	Sdo_DokDato
	Sas_ArkivSakID
	Sas_ArkivSakID
	Sdo_DokIDKort
	Sdo_DokIDKort
	Sbr_EmailAdr
	Sbr_EmailAdr
	Sdo_Tittel
	Sdo_Tittel
	Soa_Navn
	Soa_Navn
	Sse_Kontakt
	Sbr_Navn____1
	Sse_Kontakt
	Sbr_Navn____1
	Sse_tittel
	Sbr_Tittel
	Sse_tittel
	Sbr_Tittel
	TblVedlegg__ndb_Tittel___1___1
	TblKopitil__Sdk_Navn___1___1
	TblKopitil__Sdk_Navn___1___1
	TblKopitil__Sdk_Adr___1___2
	TblKopitil__Sdk_Adr___1___2
	TblKopitil__Sdk_Postnr___1___3
	TblKopitil__Sdk_Postnr___1___3
	TblKopitil__Sdk_Poststed___1___4
	TblKopitil__Sdk_Poststed___1___4
	TblAvsmot__Sdm_Amnavn___1___1
	TblAvsmot__Sdm_Amnavn___1___1
	TblAvsmot__Sdm_Amadr___1___2
	TblAvsmot__Sdm_Amadr___1___2
	TblAvsmot__Sdm_AMpostnr___1___3
	TblAvsmot__Sdm_AMpostnr___1___3
	TblAvsmot__Sdm_AMPoststed___1___4
	TblAvsmot__Sdm_AMPoststed___1___4

