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Avslag pd dispensasjon og avslag pé sgknad om arealoverfgring -
gbnr 148/3 Lilleskaret

Administrativt vedtak: Saknr: 1188/20

Heimelshavar: Kristoffer Lilleskare
Sekjar: Kristoffer Lilleskare
Segknadstype: Sgknad om oppretting av ny grunneigedom og

sgknad om dispensasjon.

VEDTAK

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det ikkje gjeve dispensasjon fra
byggje- og deleforbodet i strandsona, jf. plan- og bygningslova (pbl) § 1-8, og
arealferemadlet LNF i kommunedelplanen for Lindas for arealoverfering fra gbnr. 14./3
til gbnr 148/10.

Med heimel i pbl § 20-1 bokstav m og vert det ikkje gjeve lgyve til arealoverfering
av om lag 560 m2 fra gbnr.148/3 til gbnr 148/10.

Saksutgreiing

Tiltak

Saka gjeld sgknad om arealoverfgring av om lag 560 m? fr& gbnr.148/3 til gbnr 148/10.

Det gdr fram av sgknad at det p& omsgkte areal skal etablerast tilkomstveg fil fritidsbustaden
pd bnr.10 Tilkomstveg er ikkje sgkt om i denne saka og inngdr difor ikkje i vedtaket.

Det vert elles vist til sasknad motteken 28.07.2020.
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Planstatus
Eigedomen ligg i uregulert omréde innanfor det som i kommunedelplan for Lindés er definert
som LNF-fgremdl.

Dispensasjon
Tiltaket krev dispensasjon frd byggje- og deleforbodet i strandsona jf. pbl § 1-8 og
arealfgremdlet LNF i kommunedelplan for Lindds, jf. pbl § 11-6.

Det er sgkt dispensasjon med slik grunngjeving:
Sgknad om dispensasjon fra LNF forméalet samt byggeforbudet langs sjg.

Arealet er tenkt brukt til etablering av kjgrevei frem til 148/10 samt tilbygg pa
eksisterende hytte pa eiendommen.

Mye av arealet som sgkes overfgrt er bratt og ulendt og blir i dag ikke slatt og
vedlikeholdt som resten av bruket. 53 en fradeling vil ikke ha noen negativ
pavirkning for resten av bruket.

Omradet ligger s3 langt fra sjg samt bak kommunal tilfgrselsvei ned til sjgen sa
tiltaket har ingen pavirkning for ferdsel i strandsonen. (Se vedlagte kart)

For 148/10 som i dag her en sveert vanskelig og tung adkomst via mange bratte
trapper er fordelene store da det blir mulig a etablere vei frem til hytten samt
etablere tilbygg. Disse tiltakende vil sammen gjgre bruken av eiendommen
betydelig enklere i fremtiden og eiendommen kan benyttes i en stgrre del av
livet da man ogsa kommer frem til eiendommen nar man blir eldre.

Tiltaket er nabovarslet alle tilstgtende eiendommer og signert med samtykke
til tiltaket fra samtlige.

Uttale fra anna styresmakt
Det er henta inn slik uttale frd Fylkkesmannen i Vestland den 25.09.2020:

Det omsekte arealet er del av eit starre jorde med overflatedyrka jord. Arealet er tenkt a skulle
nyttast som tilleggsareal for fritidsbustaden, ny tilkomstveg og tilbygg til fritidsbustaden. Overfaring
av arealet vil fere til omdisponering av overflatedyrka mark. Det er eit nasjonalt mal og omdisponere
sa lite dyrka mark som mogleg, og ikkje meir enn 4000 daa pa landsbasis i dret. Fylkesmannen er
difor kritisk til slik omdisponering. Starre samanhengande landbruksareal er ein verdi for
landbruket. Fylkesmannen si vurdering er ein arealoverfering i denne saka vil vere negativt for
landbruket.

Fylkesmannen rar ifra dispensasjon i denne saka.

Vi viser til at kommunen ikkje ber gje dispensasjon dersom statleg eller regional styresmakt har
uttalt seg negativt til seknaden jf. pbl. § 19-2 fjerde ledd. Dersom det likevel vert gjeve dispensasjon,
ber vi kommunen sende vedtaket til Fylkesmannen for klagehandsaming.
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Nabovarsel
Tiltaket er nabovarslia i samsvar med regelverket.
Det ligg ikkje fere merknader frd nabo.

Plassering
Plassering av tiltaket er vist i situasjonsplan datert 15.04.2020.

Vatn og avigp (VA)
Ingen endring.

Tilkomst, avkeyrsle og parkering

Det gdr fram av sgknad at det over omsakte areal skal etablerast ny avkayrsle fr& veg og ny
tilkomstveg fram til fritidsbustaden. Det er ikkje sgkt om korkje avkayrsle eller tilkomstveg, men
det vil vere naturleg & vurdera moglegheita for dette sidan faremdlet med sgknaden er &
betre tilkkomst.

Vurdering:

Arealet ned mot vegen er bratt og ein mé& pdrekna betydelege terrenginngrep for & kunne
etablere ei veg. Det er hggst uavklart om dette, og avkayrsle lar seg giennomfaere her og vi
rér difor til at dette vert avklart fyst far ei eventuell ny sgknad om arealoverfering.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilhgve
Sakjar har erklcert at filtaket ikkje skal plasserast i eit omrdde der det er fare for flaum, skred
eller andre natur- og miljgtilhgve som krev scerskilte undersgkingar eller tiltak.

Vi har undersgkt eigedomen opp mot NVE sitt skredkart. Eigedomen og omsgkte areal ligg
under marin grense, og kan difor ligge over kvikkleire. Vi gjer i dette vedtaket berre merksam
p& dette, og synar il at det bdade ved frédeling og etablering av nye tiltak i desse omrdda er
eit krav til utgreiing vidare for & sj& om ein ma sikre eller p& anna vis opparbeide arealet for &
unngd skred.

VURDERING:

Naturmangfaldlova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing fré& Fylkesmannen.

Kommunen finn ikkje at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

Dispensasjon

Det er to vikdar som md& vere oppfylt for & gje dispensasjon. For det farste mé& dei omsyna som
ligg bak feresegna det dispenserast i frd ikkje verte vesentleg tilsidesett. For det andre mé
fordelane ved & gje dispensasjon vere klart starre enn ulempene, etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon fr& planar skal det leggjast scerleg vekt pd nasjonale og regionale rammer,
og det ber ikkje gjevast dispensasjon frd planar ndr ei direkte rdka statleg eller regionall
styresmakt har gjeve negativ uttale til ssknaden.

Ved dispensasjon fré lov og forskrift skal det leggjast scerleg vekt pd dispensasjonen sine
konsekvensar for helse, miljg, tfryggleik og filgjenge.

Kommunen kan setje vilkdr for dispensasjonen. Vikdra mé liggje innafor ramma av dei omsyn
lova skal ivareta, og det mé vere ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkér, til
dgmes slik at vilkér sé& langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjon kan medfere.
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Var vurdering:
Det er frong for dispensasjon for bdde LNF-faremdlet i kommunedelplan for tidlegare Lindds
og for byggje- og deleforbodet i strandsona.

Kommuneplana er det overordna styringsdokumente for arealutviklinga i ei kommune. Den
har g&tt giennom ei grundig prosess der bdde kommunale og regional interessa skal takast
omsyn fil.

Omsynet bak byggje- og deleforbod innafor strandsona skal verne de mest verdifulle omrédda
langs kysten og sjé til at desse i stor grad er open og tilgjengelig for dlmenta.

Vi syner her til Fylkesmannen sin uttale som i stor grad har lagt vekt p& de landbruksmessige
omsyna.

Det er eit overordna mal og unngd uheldig omdisponering av landbruksareala og sikre at
landbruksareala i s& stor grad som mogeleg vert liggande pd& garden. Det md difor synast til
scerlege grunnar for at ein skal opne opp for frddeling og omdisponering av desse areala. |
sgknad vert det syna il trong for ei ny tilkomstveg opp til fritidsbustaden.

Arealet som er tiltenkt er bratt og farer ned ftil ei smal veg. Det er difor uavklart om ein klarar &
etablere avkagyrsle og filkkomstveg som stettar krava. P& det grunnlaget vil det vere svert
uheldig & gi dispensasjon og pd den mate fierne areal frd landbruk som elles kan vaere
ressurs for garden.

Det er var vurdering at ein ma f& avklaring bdde p& om ein kan klare & etablere tilkomstveg
og avkayrsle over dette arealet og om det er mogeleg & finne alternative lgysingar og anna
trasé.

Naér det gjeld tilkomst til sjg vil omsgkte arealoverfering i liten grad pdverke dette. Vegen ned
til sjg er den naturlege tilkomst og areala i sjglve strandsona blir lite pdverka av frddeling pd
landbrukseigedomen. Samtidig ma ein sjd utifrd at ein her ynskjer & etablere kayrbar veg og
legg til rette for at fritidseigedomen blir betydeleg sterre enn den er i dag. Dette kan over tid
auke graden av privatisering og fere til at arealet ikkje lengre vert vurdert som friluftsomradet
for dlmenta.

Vi finn ikkje at grunnlaget for & gi dispensasjon er synleggjort i ssknaden, og finn difor ikkje &
kunne opne opp for dispensasjon frd LNF-faremdlet i kommunedelplan for tidlegare Lindds og
byggje- og deleforbod i strandsona jf. § 1-8 i plan- og bygningslova.

Konklusjon
Kommunen gjev ikkje layve til oppretting av ny grunneigedom p& om lag 560 m? fr&
gbnr.148/3.

Aktuelt regelverk
e Deling av eigedom er sgknadspliktig, jf. plan- og bygningslova (pbl.) § 26-1, jf. §§ 20-1,
bokstav m og 20-2, jf. § 20-4, bokstav d.
Dispensasjon er sgknadspliktig, jf. pbl § 19-2.
Frist for sakshandsaming, jf. pbl. § 21-7 jf. byggesaksforskrifta (SAK) § 7-2.
Krav om nabovarsling, jf. pbl. § 21-3.
Seknad om tilkopling til offentleg vatn og avlaup, jf. , jf. pbl §§ 27-1 og 27-2.
Tilkomst til offentleg veg via privat veg mé vere sikra, jf. pbl. § 27-4.
Deling mé& vere i samsvar med prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Side 4
20/13638 -6



o Vilkéra for dispensasjion mé vere oppfylt far kommunen kan gi dispensasjon, jf. pbl. §
19-2, men kommunen ber ikkje gi dispensasjon viss ei statleg eller regional styresmakt
har uttalt seg negativt om sgknaden.

e Kommunen kan sette vilkdr for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp. nr.
56 (1984-85) s 102.

e Kommunen kan ikkje opprette eigedomar som ikkje er eigna til & bygge pad, eller som
eristrid med lov, forskrift, vedtekter eller plan, jf. pbl § 26-1.

e Delegert administrativt mynde fgl av kommunelova § 23 nr. 4 og gjeldande
delegeringsreglement.

¢ Du kan klage pd vedtaket etter lov om offentleg forvaltning (fvl) §§ 28-36.

o Vedtaket md klagast pd far det kan reisast sgksmdl om vedtaket er gyldig eller krav
om erstatning, jf. fvl § 27b.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf.
kommunelova § 5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak som kan klagast pd til kommunen. Klagefristen er 3 veker fr&
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gér ut. Klagen
skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det gé& fram kva det vert klaga pd i vedtaket,
og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast.

Faretak som har fatt avslag pd sesknad om ansvarsrett har scerskilt rett til & klage over dette
vedtaket.

Far det kan reisast sgksmdl om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, mdé have til & klage
pd& vedtaket vere nytta fullt ut.

Med vennleg helsing
Alver kommune

Marianne Aadland Sandvik Ingrid Bjerge Pedersen
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.
Vedlegg:

Seknad om arealoverfering - gbnr 148/3 Lilleskaret
Situasjonskart

Kopi til:
Anitfa Haommerhaug Lilleskare  lkenberget 21 A 5911 ALVERSUND
Kristoffer Lilleskare Asane Senter 5116 ULSET
22
@rian Lilleskare lkenberget 21 A 5911 ALVERSUND
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Mottakarar: .
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