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Seknad om dispensasjon og lgyve - gangbru og batgarasje - GBNR 102/19 Vabg
RADMANNEN SITT FRAMLEGG TIL VEDTAK

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gitt dispensasjon fra arealbruk i sj@ i og byggegrense mot
sjo i kommunedelplanen for etablering gangbru pa gbnr 102/19.

Sgknad om dispensasjon for batgarasje med bod vert avslatt.

Dispensasjonsvedtaket skal sendast til Fylkesmannen i Vestland for klagevurdering.

Med heimel i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-4 vert det gitt Igyve i eitt trinn for etablering gangbru,
pa falgjande vilkar:

Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan mottatt 18.08.2020,
med heimel i pbl. § 29-4, jf. SAK § 6-3.

Seknad om Igyve til oppfgring av batgarasje med bod vert avslatt.

Grunngjeving for vedtaket gar fram av saksutgreiinga.

Bortfall av Igyve

Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 ar etter at Igyvet er gitt, eller vert innstilt i lengre tid enn 2 ar,
fell Ieyvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsa dispensasjonsigyvet.




Utval for areal, plan og milje 09.12.2020:

Handsaming:
Radmannen sitt framlegg vart samrgystes vedteke.

APM- 171/20 Vedtak:

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gitt dispensasjon fra arealbruk i sjg i og byggegrense mot sjg
i kommunedelplanen for etablering gangbru pa gbnr 102/19.

Seknad om dispensasjon for batgarasje med bod vert avslatt.

Dispensasjonsvedtaket skal sendast til Fylkesmannen i Vestland for klagevurdering. Med heimel i plan- og
bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-4 vert det gitt Igyve i eitt trinn for etablering gangbru, pa fglgjande vilkar:

Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan mottatt 18.08.2020,
med heimel i pbl. § 29-4, jf. SAK § 6-3.

Sgknad om Igyve til oppfgring av batgarasje med bod vert avslatt.
Grunngjeving for vedtaket gar fram av saksutgreiinga.

Bortfall av lpyve
Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 ar etter at Igyvet er gitt, eller vert innstilt i lengre tid enn 2 ar, fell
Igyvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsa dispensasjonslgyvet.

Politisk behandling
Saka skal avgjerast i Utval for areal, plan og miljg.

Dersom utvalet gjev dispensasjon, skal vedtaket sendast til Fylkesmannen i Vestland til klagevurdering.

Saksopplysningar
Eigedom: Gbnr 102/19 Vabg

Adresse: Vabgvegen 261
Tiltakshavar/eigar: Jgrn Klinge

Saagjeld

spknad om oppf@ring av open batgarasje/carport (33 m2) med tett bod (13 m2) —til saman 46 m2 -og
gangbru ut til halvgya/holmen der hytta ligg. Om det er halvgy eller holme, varierer med flo og fjaere.

Garasjen skal brukast til bil om sommaren og til batopplag om vinteren.

Planstatus



Eigedommen ligg i regulert omrade Vabg Disposisjonsplan for Del av gnr.102 bnr. 6 med Plan-id 1263-
07011971. Reguleringsfgremalet er hyttetomt.

Planen manglar utnyttingsgrad og byggegrense mot sjg. | Kommunedelplan for Lindds 2019 — 2031 ligg
planomradet i fgresegnsomrade # 23 der kommunedelplanen sine feresegner gjeld der reguleringsplanen ikkje
har eigne fgresegner, som til desmes byggegrense mot sjg og grad av utnytting. Det hytteplanen har, er ei
maksgrense pa 20 m2 for uthus.

Tillaten grad av utnytting etter gjeldande plan er 25 % BYA og 150 m2 BRA. Heile eigedommen ligg utanfor
byggegrensa mot sjg i kommunedelplanen.

Tiltaket ma difor ha dispensasjon fra byggeforbodet i strandsona, fra arealbruk i sjg og fra detaljplanen
(maksareal for uthus) for a kunna godkjennast fullt ut .

Dispensasjonssgknad (utdrag):

1. Bygge en «Batgarasje» m / bod pa til sammen 46m2

Det er ingen naust pa eiendommen i dag. Det omspkte bygget vil i sommerhalvaret tjene som
garasje og ladestasjon for familiens EL-bil og som opplag for bat i vinterhalvaret.

Det er ingen lasbar bod-plass for sikker lagring av motor, deler til bat, utemgbler og stgrre
hageredskaper. En bod i tilknytning til «Batgarasjen» er derfor bade hensiktsmessig og
ngdvendig.

«Batgarasjens» arkitektur er tilpasset eksisterende fritidsholig.

2. Oppfore en gangbro

Eksisterende tilkomst fra parkeringsplass til fritidsboligen er svaert darlig og ved regnvaer/flo ogsa
helse-farlig. Ved normal flo eller regnvaer balanserer vi pa glatte svaberg. Skadene vi har fatt ved
fall har sa langt veert begrenset til en vrikket ankel og noen knuste flasker. Mine foreldre i 70-
arene beskriver det som risiko-sport og komme pa besgk. Ved «spring-flo» er der ingen
torrskodd tilkomst til hytten da vannet gér ca. 20cm over svaberget og hytten er i praksis en avy.
Vedlegger et bilde tatt ved «storm-flo» 10/02-2020. Sjgen gar ca. 70 cm over svaberget og det er
ikke mulig & komme t@arrskodd til hytten i det hele tatt. Dersom det under slike forhold oppstéar
en ngdsituasjon der behov for lege el.l i hytten eller i strandsonen rundt vil situasjonen bli mye
mer krevende for redningstjeneste.

Ved oppfaéring av gangbro vil tilkomsten til hytten og strandsonene rundt bli vesentlig bedre og
tryggere for oss og alle besgkende.

Gangbroens arkitektur er tilpasset det miljgpet den skal std i og vil sdledes gi eiendommen og
omradet rundt et fint og maritimt preg.



2. Oppfere en gangbsro

Eksisterende tilkomst fra Darkerlngsplass til fritidsboligen =r svasrt darlizg os ved regnvasr/flo ogsS
helse - farlig. Ved norrmal flo - =r Balanserer vi p@ Zlatte svabers. Skadene vi har fatt ved
el o Nnoen knuste flasker. Mine foreldre | 70
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trygEere for oss o alle besakende.
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Uttale fra anna styresmakt

Bergen og omland farvannsforvaltning
har vurdert tiltaket som ikkje sgknadspliktig etter Lov om havner og farvann:

| utgangspunktet er ethvert tiltak som skal etableres i sje seknadspliktig etter havne- og
farvannsloven, jf. hfl. § 14. Det ma likevel vurderes konkret i den enkelte sak. | denne saken er
det en gangbro som skal etableres pa et omrade som er tert pa fjzere sj@. Dersom omradet ikke
er farbart med fartey i farvannet vil det ut i fra mottatte opplysninger ikke vaere seknadspliktig
etter hfl., jf. §§ 14 jf. 3¢/

Fylkesmannen i Vestland

viser til at bade bygningen og brua er i strid med byggegrensa mot sjg som er fastsett i kommuneplanen:

Vivurderer at omradet har klare strandsoneverdiar. Etter det vi kan sja sa er omradet tilgjengeleg og kan
nyttast av allmenta. Omrade der ein sgkjer om a byggje ei gangbru er skildra som eit grunt

omrade som er litt over og litt under vatn avhengig av flo og fjgre. Slik omrader er ofte godt eigna for leik og
vassing pa varme dagar.

Fylkesmannen si vurdering er at den opne garasjen med bod vil vere eit sterkt privatiserande element i
strandsona. Ein dispensasjon til garasjen kan ogsa gjere det vanskeleg a avsla liknande saker i kommunen og
det er ei fare for & setje kommuneplanen som styringsverktgy til sides. Vi rar difor ifrad dispensasjon til garasje.
Fylkesmannen er i utgangspunktet ogsa kritisk til gangbrua, men vi vil vi ikkje setje oss imot at det vert
opparbeida ei trygg tilkomst til fritidsbustaden om dette er naudsynt. Vi meiner primaert ein bgr leggje
tilkomsten i omradet som ligg med formal fritidsbustad, ikkje vert meir omfattande enn strengt naudsynt og
ikkje ga ut i bruk og vern av sjg og vassdrag. Om det vert gjeve dispensasjon for gangbru, ma denne vere open
for alle.

Kommunen spg@r ogsa om gangbru som gar pa/ innafor sjpomrade som er tgrt pa fjaera sj@ treng dispensasjon
fra arealbruk i sj@. Etter det vi kan sja er arealet i dette omradet sett til bruk og vern av sjg og vassdrag i
kommuneplanen. Ei gangbru er ikkje i samsvar med dette formalet og treng eventuelt dispensasjon.
Fylkesmannen er i utgangspunktet ogsa kritisk til gangbrua, men vi vil vi ikkje setje oss imot at det vert
opparbeida ei trygg tilkomst til fritidsbustaden om dette er naudsynt. Vi meiner primzaert ein bgr leggje
tilkomsten i omradet som ligg med formal fritidsbustad, ikkje vert meir omfattande enn strengt naudsynt og
ikkje ga ut i bruk og vern av sjg og vassdrag. Om det vert gjeve dispensasjon for gangbru, ma denne vere open
for alle.

Fylkesmannen rar etter dette ifra dispensasjon til open batgarasje/carport (33 m2) med tett bod (13 m2). Vier



ogsa kritisk til gangbrua slik den er plassert.

Vi viser til at kommunen ikkje bgr gje dispensasjon dersom statleg eller regional styresmakt har uttalt seg
negativt til ssknaden jf. pbl. § 19-2 fjerde ledd. Dersom det likevel vert gjeve dispensasjon, ber vi kommunen

sende vedtaket til Fylkesmannen for klagehandsaming.

Nabovarsel

Tiltaket er nabovarsla. Det ligg ikkje fére merknader fra nabo.

Plassering

Plassering av tiltaket er vist i situasjonsplan mottatt 18.08.2020.
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Kommuneplan

Ortofoto 2018

Ortofoto 2009

Tilkomst, avkgyrsle og parkering
Eigedomen er sikra lovleg tilkomst til offentlig veg via privat veg.
VURDERING

Dispensasjon
Det er to vilkdr som ma vere oppfylt for at kommunen kan gje dispensasjon. Vilkara er kumulative, som vil seia



at begge vilkara ma vera stetta fgr ein kan gje dispensasjon.

For det fgrste ma dei omsyna som ligg bak fgresegna det vert dispensert ifra ikkje verte vesentleg tilsidesett.
For det andre ma fordelane ved a gje dispensasjon vere klart stgrre enn ulempene, etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon fra planar skal det leggjast szerleg vekt pa nasjonale og regionale rammer, og det bgr ikkje
gjevast dispensasjon fra planar nar ei direkte raka statleg eller regional styresmakt har gjeve negativ uttale til
spknaden.

Ved dispensasjon fra lov og forskrift skal det leggjast saerleg vekt pa dispensasjonen sine konsekvensar for
helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan setje vilkar for dispensasjonen. Vilkara ma liggje innafor ramma av dei omsyn lova skal ivareta,
og det ma vere ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkar, til dgmes slik at vilkar sa langt som
mogleg kompenserer for ulemper dispensasjon kan medfgre.

Omsynet bak byggjeforbodet i strandsona er a gje strandsona eit saerskilt vern og halde den fri for tiltak for a
sikre almenta sine interesser, spesielt ferdsle og friluftsinteresser, landskapsomsyn og verneinteresser. Desse
omsyna vil, i varierande grad, og gjerde seg gjeldande pa ein bygd eigedom. Til dgmes vil landskapsomsyn, her
landskapsestetikk, tilseie at fysiske inngrep og/eller anlegg i strandlina lyt avgrensast.

Batgarasje med bod

Administrasjonen si vurdering er at omsyna bak strandsonevernet vert sett vesentleg til side som fglgje av
bygningen som det er sgkt om dispensasjon for .

Den er dessutan nesten dobbelt sa stor som det hytteplanen tillet for uthus.

Nar omsynet vert sett vesentleg til side er ikkje grunnvilkaret for a gi dispensasjon oppfylt. Det er ikkje
grunnlag for a vurdere om fordelane ved dispensasjon er stgrre enn ulempene.

| administrasjonen si vurdering er det lagt vekt pa at fylkesmannen gar sterkt imot dispensasjon for bygningen i
sin uttale, og at godkjenning her vil kunne skapa presedens, bade for uthus innafor detaljplanen og for uthus i
strandsona.

Vilkara for a gje dispensasjon for batgarasje med bod er ikkje oppfylt. Nar det ikkje vert gitt dispensasjon vert
sgknad om dispensasjon avslatt.

Ladepunkt for elbil kan Igysast pa enklare matar enn a setta opp eit bygg.



Uthus innafor arealgrense i plan bgr plasserast naer hytta (ma framleis ha dispensasjon fra byggegrensa mot
sj@). Hytteplanen legg opp til felles lgysing for smabathamn og batopplag. Grgnt omrade merka B i hytteplanen
er sett av til batplassar og naust, og er detaljregulert i plan Tangane, Vabg, gnr. 102, bnr. 6 Smabathamn, med
ArealplaniID : 1263-201108.

Gangbru

Nar det gjeld gangbrua, er administrasjonen si vurdering annleis. Denne vil ikkje setta omsynet bak
strandsonevernet vesentleg til side og ikkje fgra til auka privatisering i seerleg grad. @nsket om stabil og trygg
tilkomst ma vektleggast . Dette har fylkesmannen ogsa gitt uttrykk for i sin uttale.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkara for 3 gje dispensasjon fra byggegrensa mot sj@ og
arealbruken i sjg er oppfylt for gangbrua.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no og
nytta rettleiing fra Fylkesmannen. Kommunen kan ikkje sja at tiltaket vil kome i konflikt med
naturmangfaldslova.

Regelverk

1. Tiltak etter plan- og bygningslova (pbl) § 20-1 er sgknadspliktig etter § 20-2. Om du kan sgkje sjglv eller
det er krav om hjelp fra fagfolk fglgjer av pbl §§ 20-3 og 20-4.

Dispensasjon er sgknadspliktig etter pbl § 19-1.

Sgknad en skal nabovarslast etter pbl § 21-3.

Alle eigedomar ma ha sikra tilkomst til offentleg veg, jf. pbl § 27-4.

Alle tiltak etter pbl skal ha gode visuelle kvalitetar i samsvar med pbl §§ 29-2, jf 29-1.

Kommunen skal godkjenne plassering av tiltaket, jf. pbl § 29-4.

Kommunen kan gi dispensasjon med grunnlag i pbl § 19-2 andre ledd, men bgr ikkje gi dispensasjon nar
ei direkte raka statleg eller regional styresmakt har gjeve negativ uttale til sgknaden, jf. pbl § 19-2 fjerde
ledd.

8.  Kommunen kan setje vilkar for ein dispensasjon, jf. Ot.prp. nr. 56 (1984-85) s 102.

9. Kommunen skal ikkje ta stilling til privatrettslege tilhgve, jf. pbl § 21-6.

10. Tiltaket ma ikkje kome i konflikt med prinsippa i §§ 8-12 i naturmangfaldlova.

A il

Vedlegg i saken:

05.11.2020 Uttale vedr - Oversender dispensasjonssgknad til uttale - 1469663
gangbru og garasje - gbnr 102/19 Vabg

05.11.2020 Uttale - Alver - gbnr 102/19 Vabg - gangbru og garasje - 1469618
dispensasjon

18.08.2020 Sgknad om Igyve fil tiltak - GBNR 102/19 Vabg 1432145

18.08.2020 Sgknad om dispensasjon 1432146

18.08.2020 Kart 1432148

18.08.2020 Teikningar 1432149


http://www.naturbase.no/
http://www.artsdatabanken.no/




