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Reguleringsplan for bustadområde på Indre Fosse gbnr 145/81 og 90
Slutthandsaming i plan- og miljøutvalet og kommunestyret

l. gongs handsaming  i  pian- og miljoutvalct

Saksdokuinent vedlagt:
J. Fr:1rn!cgg ti!  reguleringsplan rcVHkrt ·,<_()<).2006(i farg ..u- il pian- og mloutvalet)
2. fllustrasjon: Snittplan, sni1.1
3. Rcguicringsførcscgncr revidert 28.09.2006

Saksdokument ikkje vedlagt
I. Melding om oppstart av arbeidet med planen dat. 1.01.?006
2. U t talc ld1 Bergen sjøfmtsmuscurn d,1t.l 0.02.2006
1. l /Hale fruFylkcsn ,annen v/landbruksavdelinga 13 02.2006
4. Uttale frt1Hordaland fylkcskornrnunc, kultur- og idrettsavdelinga, date t 16.02.0u-:)
S. Uttale frå Bergen og omland havnevesen, datertl 7.02.2006

!tale Ira K ystverket vest, datet 23.04 2004
7. Uttale fr{\ tiskcridirvktorutet region vest, claiert Oo.03._()lJ(>
8. Uttak idi Fylkesmannen vmiljovernavdelinga, datert I O.OJ.2U!)()
9. Uttale frå BKK Nett, datert 14.03.2006
i (l_rianomtalc med ill11strasju11a1.Lckstcner integrer! i saksut; eiiga

Saksutgreiing:
Saka skal i dcrmc orng;:ngc1c :1vgjcL.istav plan- og mi1_1øutvalct. Endeleg avgJerd veii gju;i
av kommunestyrd etter al saka har vore ute til høyring og offentleg ettnsvn
:\cdanfor følgjer planleggjar sin planomtak:

PLANGRUNNLAGET
Ornddet ligg i nordr c del a areal disponert ti l bustad forem{1l i koamueplanen i
Al \"Crsundomddct.

PlunL)mddct er avgrensa a fvlkes cgen i aust og sjoen i \Cst og omfattar to cigedomar
bruk :3l i smug br,r. L)I I i nord
I-"ylkesngcn ligg urn Llg 5-t meter over havet (moh), i sore enden av planomradet, og stig
pd til om lag kote57 i  nordenden



Fri vegen skrår terrenget moderat  ( ca 30° o) nedover til eit markant "brot" om lag 40 rnoh.
Derifrå fell terrenget bratt (orn lag 70%) ned til stranda. Innimellom er det nokre flatare
parti som vari e rer i storleik.

OppsLlrtcn av planarbeidet vart varsla med brev til naboar og styresmakter 31. januar
2006, og kunngjort i avisene Strilen og .'\ordhordland 4. februar 2006, med merknadsfrist
10. mars 2006
Det er kome 8 merknader til oppstartsvarselet : Innhaldet er refcrc1i stikkordsmessig
nedafor. Direkte sitat  fd  merknad er sett i kursi1·.

Bergens Sjøfartsmuseum. 10. 02. 06
Tiltaksområdet ligg i eit prioritert område når det gjeld marine ulturminne. men inngrepet i
SJØ er lite, og museet har ingen innvendingar mot utbyggingsframlegget.

ykesmannen i Hordaland. Landbruksavdelinga, i 3. 02. 06
vi} sja pasaka som kurant dersom planen er i samsvar med gjeldande kommuneplan.

lordeland fylkeskommune, Kultur- og idrettsavdelinga, 16. 02. 00
V:har i deg ik.k,ie k;s, 1nskao til c1utomatr)k freda kulturminne eller andre verneverdige
kultu,minne i o'ct Oi,,gjo/donde område/. Etter ei vurdering av planomradet finn vi det 1if<PVt
nødvendig å gjennomføre ei synfaring før vi kan gje fråsegn til planen, for å vurdere om
tiltaket kjem i konflikt med hittil ikkje registrerte kulturminne. Vi gjer merksam på at det vii
vera ein fordel for tiltakshavar å klarleggja spørsmål omkring kulturminneverdiar i området
på eit tidleg tudspunt i planprosessen. Ved synfaringa vil ein ta stilling  lii  om det er t 1eudsy1,!
m Ad ai vidare arkeologisk registrering for å fe o,upfyll undersøkingspfikf a atter§ 09 i
ku/turminelova. Syrd:arinci \1if verta gjort så raskt som dde er.

Bergen og Omland Havreveser, 17. 02. 06
Minner om søknadsplikta etter havneloven. Ber om å få tilsendt ho yringsutkast nar dette ligg
føre

Kystverket Vest, 04. 03 06
Viser til brev fra Bergen og Omegn havnevesen

Fiskeridirektoratet, Region Vest, 06. 03. 06
Dersom det likevel vil b/1 foreta:£ framlegg om regulering i sjø viser vi til arealdelen av
kommuneplanen som oqså legper føringer for videre planlegging I sjø. Minner om
søknadsplikta etter havneloven. Ber om ;:i få tilsendt noyringsutkast nar dette ligg føre.

Fylkesmannen i Hordaland, rniljøvernavdclmga, l 0. 03. 06
Byggjeområde nær sjø skal i hovudsak planleggjast med omsyn til natur og landskap. Det
skal leggjast vekt tilgjenge til sjo og høve til ferdsel langs sjøen I byyqjeomrhda ske,: (-te,  7
funksjonelle strandsona, omrode for frifuftsf,v ug leik, naturelement og samanhengand
grøntstruktur takast vare på og synleggjerast gjenn,Jm foresegner Korridorar mellom
strandområde og friluftsområde innanfor bør oppretthaldast og vidareutvik/ast. Det bøi
setjast ei byggjegrense mot sjø.

BKK Nett, 14.03 06.
har ei 22 kV isolert hogspenningslin e som kryssar omradet, med byggjegrense 4,5 til +var
c,ide Ber om at trasef!n Jert visi som eit faremnråde med eit bandlagt areal på 9 m.

Kopi av oppstartsdokuinenta lolgjer vedlagt.

Det er ikkje avdekka srskilde problem eller konfliktar som krev serskilt drofting eller
avklaring før framlegg til reguleringsplan vert innsend.

PLANFRAMLEGGE1
Plandokumenta (vedlagt) omfattar

plank art
foresegne
illustrasjon



Plankartet inneheld også illustrnsjon a\- mugclcgc bygningar. Ti! plankartet er det knyttaføresegner i eige tekstdokument

I tillegg er det utarbeidd cit eige illustrasjonskart med snitt. Illustrasjonane er ikkje å reknasom bindande.

Fylkesvegen er medteken i planområdet. Det er sett av plass til utviding av fylkesvegenmed inntil6 m kjørebane og2 m gangveg, (sjå snitt på reguleringskartet). Forbieksisterande vaningshus er breidda på gangvegen rcduseri med ein meter.

Byggjegrensa er lagt 9.5 m frå senter a\- planlagt utvida kjørebane.

A vkoyringa til området er lagt i sere enden uv planområdet, der fylkesvegen er lågast, ogdimensjonert for liten laste hi l (L I), med frisikt 4 m frå kant kjorebane 65 m i beggeretningar. Deler av sorgaande frisiktsone fell utanurn planområdet.

Eit stykke nede i bakken c: elet ein liten kolle, ,,urn kan gje stotte for ei vegi ylling med enmurhøgde på om lag 3 m Vegen er på dette grunnlaget svinga nedom øvste husrekkja ugført vidare nord og ned ti l kanten av sjabrotet pabnr. 60, med tomtar på begge sider, firepå bnr. 1 l og 4 p.'1 hnr 90, ti lsaman 8 tomtar.

Det er fort ein sideveg sorover att langs sjøbrotet på bnr. 81, denne vil gje tilkomst p[Jedsida av dei nedste tom'anc her.

Dei to vwstc tomtane på bnr. 90 er rc lati vt store: det er derfor ili ustrert tomannsbustader p[1desse. Til saman veri det såleis l O bustadeiningar i planomrt1det. f kvar einebustad vil delkunne byggjast eit mindre husvære ekstra.

Tilkomstvegane er regulerte som private fellesvegar, alle med 5 m reguleringsbreidde,fordelt på ei kjørebane med 3 m breidde, og I m sideareal. I krappe svingar er vegarealetutvida. Sentralt i omrdet er det lagt til retie for gjesteparkering langs tilkomstvegen.

Det er lagt til rette for at tilkomstvegen (FV I) vegen vil kunna nyttast av hytteeigedomenlike sor for plangrensa.

l nordre enden av planumrådct er det sett av ein korridor for gangsti forbi ein fellesleikeplass ved i enden av tilkomstvegen. Stien kan vidareførast nedover sjøbrotet dels itrapper, ned til ei lite naustomrade med to naust pacit ligg tlatare parti ed vika inordreJel av planomrdet, der ekt er eit litenaustmiljø fr{ifor.

Fksisterande kraftline som kryssar planomradet hke ovafor sjk,brntcl må omlcggjast tiljordkabel (sum kan folgj a nedre den delen av tilkomstvegane som ligg langs kanten avsjobrotet).

Areal for felles slamavskillar og for nettstasjon er plassert p[1 kanten av sjobrotet igrenscomd1dcl mcllum bm. 81 og 90.

Avlopet vert a fora  til  sjo. gjerne kombinert med opparbeiding av sti til naustomr@det, ulutslepp pd djupt vatn.

Vatn til omrddet ver &henta tr@offentleg hovedleidning i vams agomradet. gjennomsjoleidning og felles groft med avlpsleidning.



Det er sett av ureal fur felles oppstilling a\ bc,sskassar og postkassar langs fylkcs\cgcn
like nord for avkoyringa til området.

Areala i planområdet fordeler seg slik :

BRA= bruksareal

%TU= bruksareal BRA i prosent av tomteareal

Buc;;iadornr åde
L1
R

B3
R.4
B»  {eksisterande tun)
Sur 'us tadomrade

Naust

N1

T rafikke -ale
F;,iL,,: vegen

Feitf!sornråde

leik

Spe siaiområde
Friluftsområde på land
Tekn is k anlegg

SUM delom r ;1de
Plano'T11ådet tol;,lt

Avvik

Bustader pr daa planomrade
Uustacfor pr daa bus tadareal

Illus tras on
Areal Regulert utnytting Bustad BRA (m2)

m2 daa sum % ¾TU BRA (m2) type stk snitt sum reserve
--- --------

869 0,9 50 435 eir;ebustader 2 220 440 -6
901 0G 50 451 einebustader 2 220 440 11

1 635 1,6 50 818 tom arms bustader 4 i50 600 r A
L.10

CJ68 1,0 GCJ 484 einebustader 2 22C 440 44
2 U33_1_,_Q__ 50 {7 einebustader 2 220 440 577------------ -----64 G,4 42 3 203 12 2 360 843

295 0,3 n 'l 2U,ti

1 300 1,3 1.3 3

1 250 1:e'

203 0) ,5 9

5717 S,7

195 ____Q_2__5,9 38

15 366

1 360

-6

15,4 100

15,4

O,CJ

0,8

1 9

Vurdering:
Planen legg upp til c1 fornuftig utnytting a\ cit nokså bralt areal. Ingen tomter kjen nerare
enn 50 meter frå stranlmja - og ca 40 meter over havnivå. Rådmannen har ingen spesielle
kommenterar til planframlegget, og rår til at planframlegget vert lagt ut til offentleg
ettersyn, slik det ligg fore.

Vurdering av miljokonsekvens ar:
Med i av str<.1ndlinja ubcrnrt og friluftsomrade pa5.7 dekar (bortimot tredjeparten a:
totalarealety, kan ikkje rddmannen sj at tby gginga far vesentlege negative
m iljokonsekvensar.

Rådmannen gjer slikt framlegg til vedtak:

.1



I samsvar med kra\;.1 i pLm- og bygningslova f27-l nr.2 vert l'nunlcgg til reguleringsplan
for del av gnr.145 bnr. 8I ug 90 Indre F ossc, med foresegner, revidert 28.09.2006, lagt ut
ti l o ffrntlcg ettersyn

Handsaming i Plan- og miljøutvalet - 11.10.2006
Rc1dma11ncnsitt framlegg vart samrøystes vedteke
Vedtak i Plan- og miljøutv3let - 11.10.2006
I samsvar med krava i p1an- og bygningslova §27-1 nr.2 vert framlegg til reguleringsplan
for del av gnr.145 bnr. 81 og 90 Indre Fusse. med forcscgncL revidert 28.09.2006, lagt ut
til o ffcntlcg ettersyn.

Handsaming i Eldrerådet - 21.11 2006
ingen merknader
une: -es

Fl.tak i El1:1 r r.idd .. '.2;.11.200fi

Hando.111ing 1 LcYekånutvald  ···lL1 l.2006
Etter Frarnlcgg frå T.Svendsen -Sv, L.Brunborg-Ap og N.Øvrcås-Frp, gav
Levck{li · L'. ( ict fr-lgjandc utta: 1.;, a1møyslcs :

1 SaV;il:l ,q, -ic,pp for skulchL:S,Tit
: Lc1kcp;,u,;'t SCi lite krilcg tti

lylie·gen

1l iVU1il:. hiluppstiUingsplass tii 2 familier i kvart hus V trncininga1)
Bustad feltet hgg i "indre Farki a". Det skal synlcgjcr:1st korleis feltet sci 11 ; ; Ii .c,jl'Jc;;1da.
C1Vcgc,1 Ei1·gang;clt/sykkclst, ug veglys  slik al rn_Jukelrafikkantar kan gå til :,kukn.

Komnentar
13 uss topp i igg 25 m nord tor regulert område. Det finst ikkje store llate µarti l laget
lcikcpLiss pa2 mannshustadet star nemnt i føresegnene, Kommunen sitt gcncrelk k1av tT
2 hilopr;'.-,tilli11;1srL1ssa1 pr oucin;11g. Ved fcUcsp .. 11kcring fpi J(· crningm og rnci:. k:ri ein
f,J nc(l 1ii l.,. Ved inm;cndin 1 av byggiesknad nd de\. visuelle, innti)kkct frli :.;_Jv,m.'.i_
>yn1cgyjera:,I. Det er lagt inn gangveg/fortau i planer1.

2. .ongs h'1ndsaming i plan- og miljm,t\·alet
etter hoyringsrunde og offentleg eUersyn:

Sak sdokumentvedlagt:
l. Framlegg til reguleringsplan, datert 07.03.2006 (fargar)

2. Regulerings forcscgner daert l 0.0 l _·20:''.'°1

Saksdekumet ikkje vellag:
Bre ra Statens ngYescn uaten I. l 1.2()(1()

_. Ur l''- fdl Kystverket. .!atcr1 .  :;_: l .. 11J()()

3.  Bre fra Bergen og omland Havnevesen, datert  29. 11.2006
L Hr,\ fri.\ Iflndaland !,lkL"--J()I11J11unc. kcirnrnullL':<t!llarhcid. datert 2S. l l 2(H)h
:". \l\•t<gll frJ lilkcsn:anJH.'!1 i Hurdalard. miljl1\l"I"nl\UclingJ. LLikrt os.i=.=()()()



6. Brev frå \ Iajo Eien dom (tiltaksha\ ar) datert l l). 12.2006
/.  Brev frti fylkesmannen i Hordaland. milj1::)vcmavdelinga, datert 30.01.2006

Saksutgreiing:
Saka skal avgjerast endeleg i kommunestyret.

Saksframlegget låg ute til offentleg ettersyn frå 8.novernber til 8. desember 2006. og
varsel vart sendt til grunneigarar innafor og rundt planområdet og til offentlege og private
instansar. Det har komme inn merknader frå 7 faginstansar/ komitt'ar.

K·stvcrkct Vest ser det som uheldig at rl anen vi c;;cr naust utan H gulert omdde i sjø.
h.ommcnttr: austornr;°idct er no teke ut av pLnt.'n

Bngrn ug omlavrl Havne, rsn til ·,•n· at s01,,1:1cbpU.t 'o; tiltak i s_w vert eke med 1
regulerigs»fores nenen.
,(un m Pr ar: Pl 11'11h- r 1t K_jt: r, · 'eert ; eai'

Hordaland Fylkeskommune, kornmuncsarnarbc1cl:
let hor stil!,1stkr,1 v om sers god !andsbpstilp,ss;ng fo1 hu,;tadcrw, grunra terrengtilhøve.

B er c<r-;? i ·ommnunenvur le- a , ·m c)cj ola laggte ,au.ta k;.,n (T ieras on t il felle- n 1skaps bU Ci

tIf  ch  'Ura
.  ee pan: '; uapevcg.rc vikig 5or irk est til sjeer.
; ilkje wist a'omatrsk feda kulturmninne ener nGre vercverig uitunnne»
,;LL:L,mrå.i,_ i 1Vfinncr orn mcJUcpl:kta c:1ci
Kommcn1a,: N; ,i.·:ta er ic•krn·.ut ;.v p wn

>.i edd i kuilurrrnrn,, lov,,

Fylkesmannen i hordaland, miljøvernavdelinga,  kjem med molscgn Lil planframlegget,
når det gicd dei to nausta. Fylkesmannen  r  prinsipielt kriti-,k til arealbruk som ikkic er
Jvkl rl!t p:'i : ver- J1dr1ai,l ,m niv,_:ogs rleg  jeld det ie J ilt,tk i .:;ti ,rnd ;():1a. 1,ylkc:.;manr,,.1 •

,n,:iucr at J;.;ust:1 :kkjc ti.di byfJ',;:.t'.[ ned i:!indrc dei eventuell veit godkjctHk 1dVt'r1•:d11,'
pL:r, PL.L!•::tij gn'n.;,' ti 1 den f;.dn ()g ddt1 :-;ei:;:erlcgc kta\ rncn t-m: ,. ill

natur og landskap, opparbeiding og utforming av bygg og anlegg .

":ego iendom  :tiltaks hav; r) o: over:ere mnoscgia o» viser til « onsekte aust k;em
' enging eksisterande austo:rad. Det er iagt vet patilzjeugelcget ti/ sjo  og ck
om,yn til LlLdskup. Området ved sjøen er lite atlrakti vt dc1:;0111 nc.tustområdct fell bJrt, ut-.
tih•,iengel,',"hcte!l ikkje hlir l(igt til retttc

f/; c··ma1111en k;; 1 aksepter a.

ryiKl·,ma:.i1cn kjem  3C.()1.:om  meci r:iq2.n 1 il revidert pJan. der han, rphvv·c.;r
L •ots::gna som gjeld nedre del av pbnur11råcLt. ( seinare er øvre del av planen m d
l 1 Ikc ;vegc1J encL-a1 sam: åc.lmccl sta.ens vegvesen).

raens vegvesen har m. 1knudcr Lil rcg"..1lerl n·brcidde. insikL og byggigt«nse mot
f...'!kt:'.,\C, og til at fortauet har varierande breidle heilt ned i l meter.
h ..ommcntar: tttcr dn,Itin)JJ, rncd Stakns \Cgvcscn har det \·urte semJL. surn n nedfelt i
nt: l'lan ;·r,n11kgg. rc\ idlTt (17 O.:i 07. der framtidig ut\ iding ;:1\· fylkcsn:gcn kjern p/1
iisida v noverande veg. • gageg er lagt edanfor ekster.de be ongrek vi.
frisikt:-i,mcnc er 7 x.()() n1 .. ug byggjcgrcns3 er l() meter fd vegmidte.

\urclering:



R{ldmanncn \isertil kumrncntarrnc til innkumne merknader og ti sine vurderingar i
forsk og andre gongs h,rndsaming av saka. og vil tilrå godkjenning av planframlegget.

Rådmannen gjer slikt framlegg til vedtak:

Med heimel i plan- og bygnmgslon1 § 27-  2  første ledd \"Crt framlegg til 1cg11leringsplan,
sist revidert 07.03.2007 med føresegner revidert l 0.01.2007. godkjent på folgjanck vilkår:

Før planu111rådctvert hygd ut skal ekt liggja fore godkjend uthyggingc:;a\talc mel lorn
kommunen og utbyggjar. Avtalen skal mellom anna om_fatta:
ø Teknisk pLiu (veg. ,,: u u,l(klc,:lkk)
•
II

f<.. · ·,i l'· · -.;k,: v: :rd er
· l · · 1 st.

Hae& ur ngPin-r: 'mtvalet - 1%.104.2007
::':u 11 sitt J '.J!il''J_ \ : :enn J/.'.)_,vcdteke.
lii1, i 1 din) i Pl:u- Of-. nliijor·h ,I 11'i h.U-L'OO'-_i
\'1,  :; h·111ir i pL;i,- c,;i liy,·r::. _;;":,,-r, - l- hff'..;!( J,·,Jdvc·t k·n:cgg lil 1cgl:iu 1 :;i_:-,p ·m

id»t (07020, tee yner rcvier! luoi2eu7 gs sjen! pawivrani vikr

·n r@de ·! ygd isl ct liggia re odkyen utl gees ah telir
Kommunen og utbyggJar. Avtalen skal mcliom anna 1Jmtatta:
r Teknisk pl,m (ver-, ·.-atnPg klnakk)

I i'reteiegg.1y a lekc:as%

Kommunen skal vurdera orn nastområdct kan takast inn i planen når kommuneplanen
,i,1i I i., ide. aq

H'-uHiaming i KPmnwr'st-ret - 10.05.2007
iesiinga i poi- y miljo vale ·rt·uuoy.'e: vdl:
\ cJ L k 1 t{:m:n ·mt:s+vr et  - t I:. 11i.:... - 01,--;·

• heim i pl.n og bygningsle; $ 77 •  1orst ledd vert ramieg ti! ey uterinsspan,
::--.lS! f'\id '.Jl  (;) cr,.2()07, m;._.-d ;-rc'.,q; 1 1fa rt:v:kn l; U· .2UO ,g11_•1\.;cnt)--k j..Jl;-_>,_im1,iC,ill-J.

Frir pwnområdct ver hygd vt st :l  let l :ggja fr,rc godLjcr.d utbyµt!ingsa\-tu.lc ucll,:1--.1
kuirmuncn og llLCJ_\/ggjar. Avtale1: :-:kal mellom anna )rnfU•ta·
• Teknisk plan (veg. vatn og kloakk)

 

l 1lrcrtelcggi11g a\ lcikcpL1-;,,
L t l ygi ngstidspu :}J\.L i i Ul r11) j d ';1 SK ulesi tu;: -;ju_:1.:r1

l(.(1111rnur1c11 skal nmkri u:11 ri;w-;t(' 11n{1dct kan takast ni plnen nat h_t1J\l1nuncrLL1cn
-.L:l C\ :ckrc1st


