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Reguleringsplan for bustadomrade pa Indre Fosse ghnr 145/81 og 90
Slutthandsaming i plan- og miljeutvalet og kommunestyret

1. vones handsaming i plan- og miljouivalet
> - b1 te] N

Saksdokurment vedlagt:
il reguleringsplan revidert 26.09.2000 (1 fargar til pian- op mitoutvalet)

Framlepo
fevtenl

1
2. Dlustrasjon: Smttplan, snitt
3. Reguleringsforescgner revidert 28.09.2000

Saksdokument ikkje vedlagt:

I \/ elding om oppstart av arbeidet med planen dat.31.01.2006

2. Uttale (r& Bergen sjofartsmuscuni dat.10.02.2006

3 Ultiale frd Fylkesmannen v/landbruksavdelinga 13 02.2006

4. Uttale fri Hordaland fylkeskommune, kultui- og idrettsavdelinga, dutert 16.02.200
5. Uttale fra Bergen og omland havnevesen, datert] 7.02.20006

. Utaale fra Kystverket vest, dateit 23.04.2004

7. Uttale tié tiskeridirektoratet. region vest, datert 00.03.2000

8. Uttale frd Fylkesmannen v/miljovernavdelinga, datert 10.03.2690

9. Uttale frd BKK Nett, datert 14.03.2006
0. Pianomtale med illustrasjonar. teksten er integrert i saksuty elinga

Saksutgreiing:

Saka skal i denne omganger. avgjerast av plan- og miljoutvalet. Endeleg avgjerd vert gjort
av kom muncst} ret etter at saka har vore ute til hoyring og offentleg eftersvn

Nedanfor tolgjer planleggjar sin planomtale:

PLANGRUNNLAGET
Omrédet ligg i nordre del av arcal disponert til bustadforemal 1 kornmu eplanen
Alversundomréadet.

Plunomradet er avgrensa av fvlkesvegen 1aust og sjoen 1 vest og omfattar to ergedomar,
bruk 811 sor og bar. Y0 1 nord.
Fvlkesvegen ligg om lag 54 meter over havet (moh). 1 sore enden av planomradet. og stig

pa til om lag kote 37 i nordenden.



EFrd vegen skrar terrenget moderat (ca 30%0) nedover til eit markant “brot” om lag 40 moh.
Derifra fell terrenget bratt (om lag 70%9) ned til stranda. Innimellom er det nokre tlatare

parti som varierer i storleik.

Oppstarten av planarbeidet vart varsla med brev til naboar oy styresmakter 31. januar
2006, og kunngjort i avisene Strilen og Nordhordland 4. tebruar 2006, med merknadsirist
10. mars 2006

Det er kome 8 merknader til oppstartsvarselet : Innhaldet er referert stikkordsmessig
nedafor. Dirckte sitat fra merknad er sett i kursiv.

Bergens Sjofartsmuseum. 19. 02. 06
Tiltaksomradet ligg | eit prioritert omrade nar det gjeld marine kulturminne. men inngrepet |
sjo er lite, og museet har ingen innvendingar mot utbyggingsframlegget.

Pylikesmannen i Hordaland. Landbruksavdelinga, 13. 02, 06
vil sja pa saka som kurant dersom planen er i samsvar med gjeldande kommunepian.

Flordaland fylkeskommune. Kultur- og idrettsavdelinga, 16. 02. 00
Vi har i deg ikkie kje:inskap til automatisk freda kulturminne eller andre verneverdice
kulturminne i dot oingjeldande omradel. Etter ei vurdering av planomradet finn vi det iikeve
nadvendig & gjennomfare ei synfaring fer vi kan gje frasegn til planen, for & vurdere om
titaket kjem i konflikt med hittil ikkje registrerte kulturminne. Vi gjer merksam pa at det vil
vera ein fordel for tiltakshavar & kiarleggja spersmal omkring kulturminneverdiar i omradet
pa eit tidleg tidspunkt i planprosessen. Ved synfaringa vil ein ta stiliing ti om det er raudsyi!
med ei vidare arkeologisk registrering for & fa oppfylt undersokingsplikia etter § 09 i
kulturminelova. Syrifaring vil verla gjort sa raskl som rade er.

Bergen og Omland Havoevesen, 17. 02,06
Minner om saknadsplikts etter havneloven. Ber om a fa tilsendt heyringsutkast nar dette ligy
{ore.

Kystverket Vest, 04. 03,06
Viser til brev fra Bergen og Omegn havnevesen

Fiskeridirektoratet, Region Vest, 06. 03. 06
Dersom det likevel vil bli foreta'l framlegg om regulering i sjo viser vi til arealdelen av
kommuneplanen som ogsa legger faringer for videre planlegging + sjg. Minner om
soknadsplikta etler havneioven. Ber om a fa tisendt heyringsutkast nar dette ligg fere.

Fylkesmannen 1 Hordaland, miljevernavdehnga, 10.03. 06
Byggjeomrade naer sjo skal i hovudsak planieggjast med omsyn til natur og landskap. Det
skal leggjast vekl pa tilgjenge til sjo og heve til ferdsel langs sjeen | bygagieomrada skei den
funksjonelle strandsona, omrade for friluftshv og leik, naturelement og samanhengandc
grontstruktur takast vare pa og synleggjerast gjennom faresegner. Korridorar meliom
strandomrade og triluftsomréade innanfor begr oppretthaldast og vidareutviklast. Det bai
seljast ei byggjegrense mot sj@.

BKK Nett, 14. 03 06.

har ei 22 kV isolert hegspenningsline som kryssar omradel, med byggjegiense 4.5 i til kvar

side. Ber or at traseen vert vist som eit fareomrade med eit bandlagt areal pa9m.

Kopi av oppstartsdokuinenta tolgjer vedlagt.

Det er ikkje avdekka swerskilde problem cller konfliktar som krev serskilt drefting eller
avklaring for tramlegg til reguleringsplan vert innsend.

PLANFRAMLEGGE]
Plandokumenta (vedlagt) omtattar
- plankart
- torescgner
- illustrasjon



Plankartet inneheld ogsa illustrasjon av mogelege bveningar. Til plankartet er det knyvita

foresegner i eige tekstdokument

[ tillegg er det utarbeidd eit e1ge illustrasjonskart med snitt. Illustrasjonane er ikkje & rekna
som bindande.

Fylkesvegen er medteken i planomradet. Det er sett av plass til utviding av tylkesvegen
med inntil 6 m kjorcbane og 2 m gangveg, (sja snitt pd reguleringskartet). Forbi
cksisterande vaningshus er breidda pd gangvegen redusert med ein meter,
Byuojegrensa er lagt 9.5 m {ra senter av planlagt utvida kjerebane.

J o,

Avkeyringa til omradet er lagt 1 sere enden av planomréadet, der fylkesvegen er lagast. og
dimensjonert for liten lastebil (LL), med frisikt 4 m fra kant kjorebane 65 m i begge
retningar. Deler av sorgaande frisiktsone fell utanom planomradet.

Eit stykke nede i bakken er det e liten kolle, som kan gje stotte for ei veglylling med ¢t
murheogde pa om lag 3 m Vegen er pa dette grunnlaget svinga nedom evste husrekkja og
fort vidare nord og ned til kanten av sjebrotet pd bnr. 60, med tomtar pa begge sider, fire

pabnr. ¢ 1 og 4 pi bnr 90, tilsaman § tomtar.

et er fort ein sideveg sorover att langs sjpbrotet pa bar. 81, denne vil gje tilkomst pa
nedsida av dei nedste tomianc her.

Dei to ovste tomtane pa bar. 90 er relativt store: det er derfor illustrert tomannsbustader pa
desse. Til saman vert det saleis 10 bustademingar i planomradet. I kvar eincbustad vil det
kunne byggjast eit mindre husvaere ekstra.

Tilkomstvegane er regulerte som private fellesvegar, alle med 5'm reguleringsbreidde,
fordelt pa ci kjorebane med 3 m breidde, og 1 m sidcarcal. I krappe svingar er vegarealel
utvida. Sentralt i omradet er det lagt til rette for gjesteparkering langs tilkomstvegen.

Det er lagt til rette for at tilkomstvegen (FV1) vegen vil kunna nyttast av hytteeigedomen
like sor for plangrensa.

[ nordre enden av planomradet er det sctt av ein korridor for gangst forbi ein felles
leikeplass ved 1 enden av titkomstvegen. Stien kan vidareforast nedover sjebrotet, dels 1

trapper. ned til et hite naustomrade med to naust

del av planomrddet, der deter eit lite naustimiljo Ira for.

Eksisterande kraftline som kryssar planomradet Jike ovafor sjobrotet ma omleggjast til
jordkabel (som kan folgja nedre den delen av tilkomstvegane som ligg langs kanten av

sjubrotet).

Arcal for felles slamavskillar og tor nettstasjon er plassert pa kanten av sj pbrotet 1
grenseomradet mellom brir. 81 02 90.

Aviopet vert a tora Ul sjo. gicrne kombinert med opparbeiding av sti til naustomradet. til
utslepp pa djupt vatn.

Vatn til omradet vert & henta frd offentleg hovedicidning i Kvamsvagomradet. gjennom
sjoleidning og felles groft med aviopsleidning.

fan



Det or sett av areal for felles oppstilling av bosskassar og postkassar langs tvlkesvegen
like nord for avkeyringa til omrddet.

Areala i planomradet fordeler seg shik

BRA = bruksareal
o, TU = bruksareal BRA i prosent av tomteareal

llustrasjon
Areal Regulert utnytting Bustad BRA(m2)
m?2 daa sum - % | %TU BRA({m2) type stk snitt  sum reserve

Bustadoum ade

b1 869 09 50 435 eirebustader 2 220 440 -6

R2 901 06 50 451 einebustader 2 220 440 1

B3 1635 1.6 50 818 tomannsbustader 4 150 600 218

Rl g68 1,0 50 484 einebustader 2 22C 440 44

B {eksisterands tun) 2033_20 50 1017 einebustader 2 220 440 577

Suin hustadomrade 6.4 6,4 42 37203 12 2 360 843
Naust

N1 295 06,3 0,2 2

Trafikkam-ade

Fyike vegen 1300 13 13 8
Feliesomrade ’

vegar 1250 1.3

leik 203. 02 %5 19
Spesiaiomrade

FFriluftsomrade pa tand 5717 57

Teknisk anlegg 195 0,2 59 38

SUM delomiade 15 366 15,4 100

Planomradel lotalt 15 360 16,4

Avvik -6 0,0

Bustader pr. daa planomrade 0,8

Bustader pr. daa bustadareal 1.9

Vurdering :

Planen legg opp Gl e1 fornuftig utnytting a cit noksi bratt arcal. Ingen tomter kjem nacrare
enn 50 micter fid stranlinja - og ca 40 meter over havnivd. Radmannen har ingen spesielle
kommentarar til planframlegget, og rar til at planframlegget vert lagt ut til offentlep
ettersyn, siik det ligg forc.

Vurdering av miljekonsckvensar:
Med % av strandlinja uberort og friluftsomrade pa 5.7 dekar (bortimot tredjeparten av
totalarcalet). kan ikkje radmannen sjd at atbygginga fr vesentlege negative

miljokonsckvensar.

Radmannen gjer slikt framlegg til vedtak:



I samsvar med krava i plan- og bygningslova §27-1 nr.2 vert {ramlegg til reguleringsplan
for del av gnr 143 bar. 1 0g 90 Indre Fosse, med foresegner, revidert 28.09.20006, lagt ut

& &

til offentley ettersvn.

Handsaming i Plan- og miljoutvalet - 11.10.2006

Radmannen sitt tramlegg vart samrovstes vedteke

Vedtak i Plan- og miljeutvalet - 11.10.2006

[ samsvar med krava i plan- og bygningslova §27-1 nr.2 vert frarnlegg til reguleringsplan
for del av gnr. 145 bar. 81 0g 90 Indre Fosse. med foresegner, revidert 28.09.2000, lagt ut

til oftentleg ettersyn.

Handsaming i Fldreradet - 21.31.2000
Ingen merknader

CHINTEYSIeS
Uttate s Elbreradet - 25112006

Ingen recilig el

Hands.aiaing 1 Levekarsutvaict - 2i.11.20006
Etter Framlegg frd T.Svendsen -Sv, L.Brunborg-Ap og N.Qvreds-Frp, gav
Levekiv Lo ciet inlgjande uttaie, samroystes

v Saviser oneaopp for skulebuseen pa fvliccs cgen
2 Lekeplisser ser lite tenleg

LT SULO v oo 2omanmshus

Co

4 Mi B biloppstiliingsplass til 2 familior i kvart bus (2 bueiningar)
© Bustadfeliet higg i indre Farleia™ Det skal synlegjerast korleis feltet ser at f:d sjusida,
O Vegen fir gangleltsykkelst og veglys slik at mjuke trafikkantar kan ga til skulon.

Kominentar

Busstopp higg 25 m nord tor reguiert omréde. Det finst ikkje store late parti & iagd
Jeikeplass pa 2 mannshustadet star nemnt 1 foresegnene. Kommunen sitt generelle krav er
2 hilopgstillingsplassar prooucining. Ved fellesparkering for 10 einingar og meir, kar cin

2

411,95, Ved innsending av by ggiesvknad ma det visuelle innirykket fra sjosics

o e
synlegrjerast. Deter lagt inn gangveg/fortau 1 planen.

2. gonygs handsaming i plan- og miljeutvalet
etter hovringsrunde og offentleg ettersyn:

Saksdokument vedlagt:
1. Framlegg til reguleringsplan, datert 07.03.2000 (targar)

2. Reguleringstorescgner datert 10.01.2005

Saksdokument ikkje vediagt:
I Brovoira Statens vegvesen datert 13112000
T0oBrev fra Kyswverket. datert o5 1000

(S

Brev fra Bergen og omland Havnevesen. datert 29.11.2006

4o Brov fra Hordaland tvlkeskommune, kommunesamarbeid, datert 28,11 2006
5. Motsegn fra fvlkesmannen @ Hordaland, mifjos ernavdelingu, datert 08122006

.



Brev trd Majo Eiendom (tiltakshavar) datert 19.12.2000
Brev trd fylkesmannen i Hordaland. miljovernavdelinga, datert 30.01.2006

Saksutgreiing:
Saka skal avgjerast endeleg 1 kommunestyret.

Saksframlegget 1ag ute til offentleg ettersyn fra 8.november til 8. desember 2006. og
varsel vart sendt til grunneigarar innafor og rundt planomradet og til offentlege og private
instansar. Det har komme inn merknader frd 7 faginstansar komitéar.

Kystverket Vest, ser det som uheldig at planen viser naust ufan repulert omrade 1 sjo
homnentar: Naustomradet er no teke ut av planen

Bergen og omlapd Havnevesen bos ons at soictedspl ikt Yo tiltak 1 ospe vert foke med
regulcringsturess suenenc,

wonaner ar: Ploacn herikkje recstertoreai oo

Hordaland Fylkeskommune, kommunesamarbeid:

et her stillast krev om saers god landskopstilpessing for bustadere, grunpa terrengtithove.

Ber cos? iammunen vur lera cm cer olanlagte sausta kan oierass om til felles reiskapsbucs
f Be e b huarar

Diee prants o renpevegen o vikig son ikenst il sjeci.

P ihbjo ceovist aciomatisk freda ku]tur;mnm chier andre vernevendige suiturminne |
Staomrddo: Minner om metdeplikta crten §5, vaedd kulturminielova

[Commentas: Niovsta or tekne ut oy planen

Fylkesmannen i hordaland, miljevernavdelinga, kjem med moiscgn til planframlegget,

ndr det gie'd dei to nausta. Fylkesmannen or prinsipielt kritisk til arealbruk som ikkie er
avkiart pd Cveranina plannive. og s 2iley pyeld detie filtak stra duona, ylkesmanie i
speiner at st ke kan byggiast med iondie dei eventaclt veit ;'(;umuuh P overeiing
adet gren o i den dndre carlele og dette sei serlege Koy meo eims i1l

3 -
pion P

Ty
L&

natur og landskap, opparbeiding og utforming av bygg og alﬂcgé .

f*::"-j~ y Fliendom (Hltakehavi 1) Koreenieres inoisegia 02 viser Ul at oinisekle saust fjem
orienging v cksisterande naustorarade. Det er fagt vekt pd tilgjengeleghet Gl sjo og ek
omsyn til lax d\»kup Cmirddet ved sjoen or fite attraktivt detsom naustornrddet fell bort
tileiengeleoheten ikkje hlir lagt til rettte.

Alon: Lommenen ov t'; 'wesmpanen har det no komme e nlae sene

piler camicdlar

fuh eemannen kan akseptera.

Fyikesmaruen kjem 36.01.2007 med frivegn il revidert pian, der han v pphevar

i ofsegna som gield nedre del av planorarddet. (seinare er ovie del av planen med
tvikesvegen endra samead med sta ens vegvesen).

Sratens vegvesen har m.rknader (il regulert vegbreidde. frisiki og byggiczionse mol
Pvikesveg, og til at fortauct har varierande breidde heilt ned 11 meter.

kommentar: Ftrer droitinea: med Statens vegvesen har det vorte semje. soni er nedfelt
vt planiramlegge. revidert 07 02,07, der framtidig utviding av fylkesvegen kjem pa
""1\‘i~i'd vnoverande ver T gaageen e lagt acdanfor eksisterande berongrek kverk.

siktsonene er 7 x 60 m. og byggjegrensa er 10 meter frd vegmidte.

Vurdering:



Radmannen viser til kommentarane til innkomne merknader og til sine vurderingar
forste og andre gongs handsaming av saka. og vil tilrd godk] enning av plantramle gwct.

=
= & &

Radmannen gjer slikt framlegg til vedtak:

led heimel 1 plan- og bygningslova § 27- 2 ferste ledd vert framlegg til 1cguleringsplan,
sist revidert 07.03.2007. med forescgner revidert 10.01.2007, godkjent pa folgjande vilkar:

For planomradet vert b\'wd ut skal det liggja tore godkjend utbyggingsavtale mellom
kommunen og utby g jar. Avtalen skal mellom anna omfatta:

v Teknisk plau (veg. viin vy kloakk)

»  Phieticleggrg av 1'\.& Tass

m o Uthwe cings idspunkt i1 theld i skulesituasjoran

K o-oopoveoskes vorder e saustorradet kanotalcooma s plan o onas sciteaneplasen
R st

Haad ur ng Pram- ¢ ro Tantvalet - 15.04.2007

S oSttt ami g v ey s vedteke,

Lovn-inding 1 Plon- oy ‘n!@im foated lz'i,.h4.7’,i')(i"~‘
e ful;u.— Go by § 070 rorste dedd vest Dremzegg hegeicienspan

L EOT5.2007, el teresaer readert 10 012007, o kjent piielande vilkar,

e

oo ateacnrader vert nvpd skt detligg i B podigene uth pemeswviale nieliom

kommunen og utbygg)ar Avtalen skal metiom anna vmfatta:
r Teknisk plan (veg, vatn og kloakk)

® Jitretiel gP. T ay lxl Clasy

s Uthypemgstidspunbs i lchold s skucs i onc,

Kommunen skal vurdera om ndusmmrauu kan takast inn i planen ndr kommuneplanen
gicriside ast

Handeaming i Kommuor osty ret - 10.05.2007

Peastihingal pm-x— op miljorveler vert cprorter vediekes
Yodt K Wonmn mestyret - 108 2007

sist rovid ot 67 02,2607, med ,iww:xc; revidert 1007200 goviient pe olgjande vilkac

¢ heime 1 plan- og byeningslove 8 77- 2 farste fedd vert framiceg 0! rey leringspian,
& pla ¢

Fre planomrider vert by gd vt sicel fet Tiggja fore godijend utbyggingsaviale meiloin
kommunen og usbvggjar. Avtaler skal mellom anna Hmta'tal

»  Teknisk plan (veg. vatn og kloakk)

n o prdretrelegging av leikeplisss

o Utoyegingstidspuaai Diothold til skulesitussjonan

Kommunen skal vurdera om nousteniradet kan takast inn i plenen nar kommuneplanen
kol ceviderast



