B ALVER

KOMMUNE

Plan og byggesak

Arild Mongstad Pedersen
Slettevegen 170 A

5936 MANGER

Referanser: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Are Freysland Grande 08.01.2021
Var: 20/18524-21/1182 are.froysland.grande@alver.kommune.

no

Layve til oppfering av garasje - gbonr 463/12 Mards

Administrativt vedtak:  Saknr: 029/21

Tiltakshavar: Bente Ohnstad

Ansvarleg sokjar: Bergens Garasjen AS

Sgknadstype: Sgknad om Igyve til tiltak med ansvarsrett.
VEDTAK:

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra pkt 3.4.2.
bokstav c i kommunedelplan for Radey kommune 2011-2023, delrevisjon 2019 for
oppfering av garasje pa 57 mz.

Med heimel i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3 vert det gjeve loyve fil
oppfering av garasje pa felgjande vilkar:
1. Tillaket skal plasserast som vist i vedlagt situasjonsplan med heimel i pbl. § 29-
4, jf. SAK § 6-3.
2. Toleransegrense for plassering av tiltak vert sett til +/- 20 cm i vertikalplanet og
+/- 50 cm i horisontalplanet.

Tiltak
Saka gjeld sgknad om oppfering av garasje med bruksareal (BRA) opplyst til & vere
ca. 57 m? og bygd areal (BYA) ca. 57 m2. Utnyttingsgrad er opplyst fil 11,75 % BYA.

Andre filtak som kan vere vist pd& innsendte teikningar er ikkjie omfatta av dette
vedtaket.

Saka omfattar sesknad om dispensasjon frd 3.4.2. bokstav ¢ i kommunedelplan for
Radgy kommune 2011-2023, delrevisjon 2019 for oppfering av garasje pd 57 m2.
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Det vert elles vist fil sgsknad motteken 24.11.2020.

Seknaden var komplett og klar for handsaming den 24.11.2020 og frist for
sakshandsaming er 12 veker fr& denne dato.

Planstatus

Eigedomen ligg i uregulert omrdde innanfor det som i kommunedelplanen sin
arealdel er definert som landbruk, natur, friluftsliv og eksisterande spreidd busetnad
(LNF-SBE)

Tillatt grad av utnytting etter gjeldande plan er 25 % BYA og maks 400 m2 BRA og
BYA.

Dispensasjon

Tiltaket krev dispensasjon frd 3.4.2. bokstav ¢ i kommunedelplan for Raday kommune
2011-2023, delrevisjon 2019 for oppfering av garasje pd over 50 m2. Omsgkte garasje
vil ha ein BYA p& 57 m2.

Det er sgkt dispensasjon med slik grunngjeving:

Eiendommen med eksisterende bolighus ligger innen kommuneplanens arealdel i omrade
med formal LNF - spredd bolig. Garasjer kan oppfares med areal BYA/BRA inntil 50 m2.

Vi gnsker & oppgradere eiendommen med eksisterende bolighus til dagens standard og ta
bedre vare pa kjeretay.

Det ble i september godkjent arealoverfaring til 463/12, slik at eiendommen er blitt starre og
vi har god plass til garasje.

Det er ikke snakk om a bygge pa dyrket mark, beiteomrade eller gjere store endringer i
terreng og landskap.

Tiltaket gjelder oppfaring av garasje pa eiendom i tilknytning til allerede eksisterende
bolighus og det vil ikke veere til hinder for allmenn ferdsel .

Boenhet har liten oppbevaringsplass til dagens sports-, fritids-, bil og hageutstyr som
kan kombineres med plass til kjgretay i ny garasje.

Garasjens utforming vil passe pent inn sammen med eksisterende bygninger i omradet og vil
ikke virke sjenerende for naboer. Arkitektonisk utforming vil bli underordnet bolighuset pa
eiendommen, selv om starrelsen blir BYA 57 m2.

Slik vi ser det s& er fordelene ved & gi dispensasjon og tillatelse til tiltaket klart starre enn evt.
ulemper og mener dermed at hensynet til loven ikke vil bli vesentlig tilsidesatt i dette tilfellet.

Uttale fra anna styresmakt
Det er ikkje henta inn uttale fr&d anna styresmaki.

Kommunen legg til grunn at sgknad om dispensasjon pd grunn av tiltaket sin art og
plassering ikkje skal sendast p& hayring til Statsforvaltaren i Vestland. Statsforvaltaren i
Vestland f&r vedtaket til klagevurdering.
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Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla.

Det ligg ikkje fare merknader fr& nabo og nabo har samtykka i tiltaket.

Plassering
Plassering av ftiltaket er vist i situasjonsplan datert 9.11.2020.

P& situasjonsplanen er minsteavstand til nabogrense vist til & vere 1meter. Eigar av
gnr. 463 bnr. 3 har i dokument datert 20.11.2020 samtykka til at filtaket kan plasserast
1 meter frd nabogrensa.

Gesimshggde er 2,4 og mgnehggde om lag. 4,52

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utferast slik at det etter kommunen sitt skjignn har gode
visuelle kvalitetar bade i seg sjglv, og i have fil tiltaket sin funksjon, bygde og
naturlege omgjevnader og plassering.

N&r det gjeld visuelle kvalitetar har ansvarleg sakjar opplyst at:

Garasjens utforming vil passe pent inn sammen med eksisterende bygninger i omradet og vil
ikke virke sjenerende for naboer. Arkitektonisk utforming vil bli underordnet bolighuset pa
eiendommen, selv om starrelsen blir BYA 57 m2.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilhgve

Ansvarleg sakjar har erklcert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrdde der det er fare
for flaum, skred eller andre natur- og miljgtilhgve som krev scerskilte undersakingar
eller tiltak. Kommunen legg denne vurderinga fil grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og farast opp i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK).

VURDERING:

Dispensasjon

Det er to vilkdr som ma vere oppfylt for at kommunen skal kunne gje dispensasjon.
For det ferste mé& dei omsyna som ligg bak faresegna det vert dispensert frd ikkje
verte vesentleg sett tilside. For det andre ma fordelane ved & gje dispensasjon vere
klart stgrre enn ulempene, etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon frd planar skal det leggjast scerleg vekt p& nasjonale og regionale
rammer, og det ber ikkje gjevast dispensasjon fré planar ndr ei direkte réka statleg
eller regional styresmakt har gjeve negativ uttale fil ssknaden.
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Ved dispensasjon frd lov og forskrift skal det leggjast scerleg vekt pd dispensasjonen
sine konsekvensar for helse, miljg, tryggleik og filgjenge.

Kommunen kan setje vilkdr for dispensasjonen. Vilkdra ma liggje innafor ramma av
dei omsyn lova skal ivareta, og det mé vere ein naturleg samanheng mellom
dispensasjon og Vilkar, til demes slik at vilkdr sé& langt som mogleg kompenserer for
ulemper dispensasjonen kan medfare.

| vurderinga av fordelar og ulemper har kommunen scerleg lagt vekt pd at:

- Eksisterande bebyggelse utgjer 178 m2 og det er planlagte garasjen er 57 m?
som gjeve ei utnyttingsgrad pd 11,75 %. | gjeldande plan er det opna for eit
utnytting p& 25 %.

- Tiltaket er underordna eksisterande bustad.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkéra for & gje dispensasjon
fr& 3.4.2. bokstav ¢ i kommunedelplan for Radgy kommune 2011-2023, delrevisjon
2019 for oppfering av garasje p& over 50 m2 er oppfylt.

Plassering
Tiltaket vert godkjent plassert slik det gér fram av seknaden. Nabo har samtykka fil
plassering av garasje 1 meter fr& nabogrense til gbnr 463/3.

Visuelle kvalitetar
Tiltaket har etter kommunen sitt skjgnn gode visuelle kvalitetar, bdde i seg sjelv og i
have fil si funksjon, og dei bygde og naturlege omgjevnader og plassering.

Tiltaksklasse
Kommunen legg sakjar si vurdering av ftiltaksklasse til grunn.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing frd Statsforvaltaren. Kommunen kan ikkje
sj& at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

Regelverk

o Tiltak etter plan- og bygningslova § 20-1 er ssknadspliktig etter § 20-2. Dette
tiltaket set krav om ansvarleg sgkjar, jf. pbl § 20-3.

e Dispensasjon er sgknadspliktig etter pbl § 19-1.

¢ Kommunen sine fristar for handsaming av seknad etter pbl falgjer av pbl § 21-
7.

e Sgknad om tiltak etfter plan- og bygningslova skal nabovarslast i samsvar med
pbl § 21-3.

o Tiltak etter pbl skal utformast i samsvar med pbl §§ 29-2, jf. 29-1.

¢ Kommunen skal godkjenne plassering av tiltaket, jf. pbl § 29-4.

e  Kommunen kan gi dispensasjon viss vilkara i pbl § 19-2 andre ledd er oppfylt,
men ber ikkje gi dispensasjon viss ei direkte rdka statleg eller regional
styresmakt har gjeve negativ uttale til sgknaden.
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e Det kan sefjast vilkér for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp.
nr. 56 (1984-85) s 102.

¢ Kommunen skal ikkje ta stilling fil privatrettslege tilhave ved handsaming av
byggessknaden, jf. pbl § 21-6.

¢ Ved handsaming av sgknaden skal kommun vurdere sgsknaden opp mot
prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf.
kommunelova § 5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane ilov om offentleg forvaltning (fvl).
Vedtaket kan klagast pd til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker frd
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gér ut.
Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det gé& fram kva det vert
klaga pd i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast. Faretak
som har fatt avslag pd seknad om ansvarsrett har scerskilt rett til & klage over dette
vedtaket. Far det kan reisast sgksmdl om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning,
mda have fil & klage pd vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg p&
byggeplassen.

Ved dll vidare kontakt i denne saka, referer til saknr.: 20/18524

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfert i trdd med fegresegner gjeve i
eller i medhald av plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden er i
strid med offentlege faresegner gjeld feresegnene far layvet. Vedtak etter plan- og
bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettslege tilhgve, jf. pbl. § 21-6.

Borifall av lgyve

Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 &r etter at dette layvet er gitt, eller
vert innstilt i lengre tid enn 2 ér, fell layvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsd
dispensasjonsigyvert.

Avfall
Alt avfall som tiltaket farer med seg skal leverast til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

Mellombels brukslgyve/Ferdigattest
Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av
byggverket md& takast i bruk far ferdigattest eller mellombels brukslayve ligg fare.
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Med vennleg helsing

Alver kommune

Marianne Aadland Sandvik

Avdelingsleiar

Are Fraysland Grande
R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.
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