B ALVER

KOMMUNE

Plan og byggesak

Tyark AS
Strandgaten 19
5013 BERGEN

Referansar: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Thomas Tysseland Larissa Dahl 11.01.2021
Var: 21/168 - 21/1279 larissa.dahl@alver.kommune.no

Layve til oppfaring av 4-mannsbustad - glonr 322/166 5.1-4 hus O
felt B24 Mj&tveit

Administrativt vedtak:  Saknr: 034/21

Tiltakshavar: Mjatveitmarka B16 AS

Ansvarleg sgkjar: Tyark AS

Spknadstype: Sgknad om Igyve til tiltak med ansvarsrett.
VEDTAK:

Med heimel i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3 vert det gjeve loyve for
oppfering av 4-mannsbustad hus 01 i felt B24 pa Mjatveit pa felgjande vilkar:

1. Tillaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 10.01.17, mottatt 11.01.21
med heimeli pbl. § 29-4, jf. SAK § 6-3.

2. Toleransegrense for plassering av tiltak vert sett til +/- 20 cm i vertikalplanet og
+/- 50 cm i horisontalplanet.

3. Tiltaket skal knytast til kommunalt vassverk/kloakkanlegg i samsvar med
leyve til pakopling datert 07.12.20 i sak 20/18683 og utferast i samsvar med
godkjent VA-plan/situasjonsplan.

4. Tiltaket far tilkomst til offentleg veg i samsvar med godkjent reguleringsplan.

For det vert gjeve ferdigattest/mellombels brukslgyve for tiltaket skal felgjande ligge
fore:
1. Godkjent ferdigmelding pa tilkopling til offentleg VA anlegg.
2. Veg 2, som er vist pa kartet ma ferdigstillast.
3. Fer det blir gitt mellombels bruksleyve/ferdigattest til bygget ma det liggje
fore brukslgyve til felles utomhusareal i samsvar med utbyggingstakt pa
utomhusarealet, som vist i vedtak 02/2017, saksnr. 16/3007.

Alver kommune
Postboks 4, 5906 Frekhaug post@alverkommune.no Kontonummer: 13207 29 30559
Innbyggijarservice: +47 56 37 50 00 www.alver.kommune.no Organisasjonsnummer: 920 290 922



Rekkefolgjekrav i reguleringsplan skal veere oppfylt.

Faktisk plassering av tiltaket ma vere malt inn, og koordinatar sendt
kommunen i form av KOF-filformat eller SOSI-fil (versjon 4 eller nyare) for
oppdatering av kommunen sitt kartverk.
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Tiltak

Tyark AS har, p& vegne av Mjatveitmarka B16 AS, sgkt om eit-frinnslayve for oppfering
av hus 01 med fire bueiningar innanfor felt B24 i Mjdtveitmarka. Eigedomen er
regulert til oppfering av konsentrert smahusbebyggelse i Reguleringsplan for
Mjétveitmarka, planid: 125620060002.

Tiltaket er oppgitt med samla bygd areal (BYA) pd 424 m2 og med bruksareal (BRA)
pd& 589 m2. Samla utnyttingsgrad innanfor felt B24 er berekna fil 46,04 % BRA. Ferdig
planert terreng er oppgitt pd kote +41,3 moh og mgnehggda pd +47,95 moh.
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Vi viser til sgknad journalfart motteke 07.01.21 og teikningar og situasjonskart,
motteke11.01.21.
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Sakshandsamingsfrist

Seknaden var ikkje komplett d& han var motteken. Reviderte teikningar og kart vart
moftteken 11.01.21.

Seknaden var komplett og klar for handsaming den 11.01.21 og frist for
sakshandsaming er 3 veker fr& denne dato.

Planstatus

Eigedommen ligg i regulert omré&de innanfor det som i reguleringsplanen for
Mjdtveitmarka, og omsakte areal er satt av til bustadbygging — konsentrert
smdhusbebyggelse. Det omsgkte tiltaket er difor i samsvar med formdlet i
arealplanen.

Tillatt grad av utnytting etter gjeldande plan er 50 % BRA.

Nabovarsling:
Tiltaket vart nabovarsla den 21.12.20 i samsvar med pbl § 21-3.
Det kom ingen merknader i saka.

Dispensasjon
Tiltaket krev ikkje dispensasjon.

Uttale fra anna styresmakt
Det er ikkje henta inn uttale frd anna styresmakt.

Plassering
Plassering av tiltaket er vist i situasjonsplan datert 10.01.17, motteken 11.01.21.

P& situasjonsplanen er minsteavstand til nabogrense vist til & vere 5 meter.
Tiltaket er plassert innanfor byggegrense i plan.

Bygning med gesimsh@gd over 8 meter og mgneha@gd over 9 meter kan berre fgrast
opp med heimel i kommunedelplan eller reguleringsplan, jf. pbl § 29-4 ferste ledd
siste setning. Reguleringsplan for Mjatveitmarka legg til grunn at maks menehggd er
10m, jf. planfgresegn 2.2.1.

Som vist p& blant anna terrengsnitt F vil hus 01 ha ei gjiennomsnittleg menehagd pd
6,25 meter. Dette er innanfor det reguleringsplanen angjev, og hegda pd bygningen
er dermed i samsvar med pbl § 29-4 ferste ledd siste setning, og kan godkjennast
som omsakt.

Vidare legg reguleringsplankartet til grunn ei byggjegrense pd fem meter mot
nabogrensa, jf. pbl § 29-4 andre ledd. Situasjonsplan viser at hus 01 skal plasserast
innanfor regulert byggjegrense, og plasseringa kan difor godkjennast.

Avstand til offentleg kommunal veg er opplyst & vere 63 meter.

Det er sgkt om topp golv pd kote ca. + 41,6 og manehggde pd kote ca. + 47,95. Det
er sgkt om planeringshegde pd kote + 41,3.
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Vatn og avigp (VA)
Eigedomen er sikra lovleg vassforsyning og avlaup.

Tiltaket skal knytast til offentleg vassverk og aviaup.

Det er sgkt om og gjeve Igyve til tilknyting til kommunalt vatn og avlaup den 07.12 20
i sak nr. 20/18683.

Tilkomst, avkgyrsle og parkering

Eigedomen er sikra lovleg tilkomst til offentlig veg via privat veg.

Tiltaket har sikra tilkomst via reguleringsplanen. Tilkomstvegen er opparbeida i
samsvar med planfgresegn 1.2.5. Vassforsyning og bortleiing av avlaupsvatn er sikra
gjennom godkjent VA-rammeplan, jf. pbl §§ 27-1, 27-2 og 27-4.

Det ligg fere ein utbyggingsavtale mellom utbyggjar og kommunen for overtaking av
tekniske anlegg, datert 17.9.2015, i samsvar med planfgresegn 1.3.1.

Parkeringskravet i planfgresegn 2.7.1 er oppfylt samla ved Igyve om opparbeiding av
utomhusarealet og hus 01.

Vidare stettar tiltaket reguleringsplanen sitt krav til utnyttingsgrad, jf. planfegresegn
2.2.1.

Terrenghandsaming

Situasjonsplanen viser uteopphaldsareal, gangtilkomst, parkering/garasjeplassering
og avkgyrsle.

Teikningar/snitt viser eksisterande og nytt terreng, og plassering i hgve terreng.

Visuelle kvalitetar
Administrasjonen vurderer at det omsakte tiltaket stettar krava i plan- og
bygningslova til utforming, funksjon og utsiGnad, jf. pbl §§ 29-1 og 29-2.

Tiltaket skal prosjekterast og farast opp i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK 10), jf.
pbl § 29-5.

Flaum, skred og andre natur- og miljetilheve

Ansvarleg sakjar har erklcert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrdde der det er fare
for flaum, skred eller andre natur- og miljgtilhgve som krev scerskilte undersakingar
eller tiltak. Kommunen legg denne vurderinga til grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og ferast opp i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK).

Avfallsplan
Tiltaket har krav il avfallsplan.
Alt avfall skal leverast til mottak godkjent av forureiningsstyresmakta.
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VURDERING:

Tilgjengelege bueiningar:

Planfgresegn 1.1.5 stiller krav om at minimum 50% av bueiningane, med tilhgyrande
uteareal, leikeplassar, parkering og tilkomst skal vere brukbare for orienterings- og
rgrslehemma.

Det er sgkt om oppfering av totalt 59 bueiningar innanfor felt B24. Eftersom
planfgresegn 1.1.5 stiller krav om at minst 29 av bueiningane skal vere brukbare for
orienterings- og rarslehemma, og 24 av dei omsgkte bueiningane er brukbare, vart
det sgkt om dispensasjon frd kravet i seknad journalfert 20.1.2017. Det vart gjeve
dispensasjon i vedtak datert 23.1.2017, DS 33/2017. 24 av 59 bueiningar skal etter
dette vere brukbare for orienterings- og rgrslehemma.

Administrasjonen har vurdert uteareal, leikeplassar og tilkomst i rammelgyve for
opparbeiding av utomhusarealet innanfor felt B24. N&r det gjeld parkering finn vi at
planfaresegn 1.1.5 ikkje kan tolkast slik at ogsd 50% av parkeringsplassane skal vere
brukbare for orienterings- og rerslehemma. | arealdelen til kommuneplanen, feresegn
1.6.9, vert det stilt krav om at minimum 5% av parkeringsplassane skal vere brukbare
for orienterings- og rarslehemma ved oppfaring av rekkjehus/bustad med fleire enn 5
bueiningar. Administrasjonen finn det uvisst om dette md& gjelde kvart filtak, eller om
utbygging samla innanfor eit felt utlgyser kravet. | falgje situasjonsplan datert 2.2.2017
er det satt av seks plassar til orienterings- og rerslehemma. Vi finn at dette uansett mé
vere filstrekkeleg i hgve kravet i planfgresegn 1.1.5.

Ansvar:

Ansvarleg sgkjar, Tyark AS har i giennomfaringsplanen versjon 1, motteken 07.01.21
bekrefta at heile filtaket vil bli belagt med ansvar, slik at alle krav etter plan- og
bygningslova blir fylgt. Kommmunen legg dette til grunn, jf. pbl § 23-4.

Tiltaksklasse
Kommunen legg sgkjar si vurdering av tiltaksklasse til grunn.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing frd Statsforvaltaren. Kommunen kan ikkje
sj& at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

Regelverk
o Tiltak etter plan- og bygningslova § 20-1 er sgknadspliktig etter § 20-2. Dette
tiltaket set krav om ansvarleg sgkjar, jf. pbl § 20-3.
e Dispensasjon er sgknadspliktig etter pbl § 19-1.
¢ Kommunen sine fristar for handsaming av sgknad etter pbl faglgjer av pbl § 21-

7.

e Sgknad om tiltak etter plan- og bygningslova skal nabovarslast i samsvar med
pbl § 21-3.

e Alle eigedomar mé ha lovleg tilgang til vatn og avliaup etter pbl §§ 27-1 og
27-2.

Side 5
21/168 -3


http://www.naturbase.no/
http://www.artsdatabanken.no/

Alle eigedomar md& ha sikra tilkomst il offentleg veg etter pbl § 27-4.

Tiltak etter pbl skal utformast i samsvar med pbl §§ 29-2, jf. 29-1.

Kommunen skal godkjenne plassering av filtaket, jf. pbl § 29-4.

Tiltak etter pbl skal oppferast i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK), jf. pbl §

29-5, med mindre det er gitt fritak etter sesknad, med grunnlag i pbl § 31-2.

Tiltaket krev avfallsplan etter TEK § 9-6.

o Tiltaket krev skildring av miljgsanering etter TEK § 9-7.

e Kommunen kan gi dispensasjon viss vilkdara i pbl § 19-2 andre ledd er oppfylt,
men ber ikkje gi dispensasjon viss ei direkte rdka statleg eller regional
styresmakt har gjeve negativ uttale til sgknaden.

e Det kan sefjast vilkér for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp.
nr. 56 (1984-85) s 102.

¢ Kommunen skal ikkje ta stilling fil privatrettslege tilhave ved handsaming av
byggessknaden, jf. pbl § 21-6.

¢ Ved handsaming av sgknaden skal kommune vurdere sgsknaden opp mot

prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf.
kommunelova § 5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane ilov om offentleg forvaltning (fvl).
Vedtaket kan klagast pd til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker frd
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut.
Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det gé& fram kva det vert
klaga pd i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast. Faretak
som har fatt avslag pd seknad om ansvarsrett har scerskilt rett til & klage over dette
vedtaket. Fgr det kan reisast sesksmdal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning,
ma hgve fil & klage pd vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg p&
byggeplassen.

Ved all vidare kontakt i denne saka, referer til saknr.: 21/148

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfert i trdd med fegresegner gjeve i
eller i medhald av plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden er i
strid med offentlege faresegner gjeld fgresegnene far layvet. Vedtak etter plan- og
bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettslege tilhgve, jf. pbl. § 21-6.

Bortfall av Igyve

Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 dr etter at dette lgyvet er gitt, eller
vert innstilt i lengre tid enn 2 ér, fell layvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsa
dispensasjonsligyvet.
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Avfall
Alt avfall som tiltaket farer med seg skal leverast til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

Mellombels brukslgyve/Ferdigattest
Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av
byggverket md takast i bruk fer ferdigattest eller mellombels brukslayve ligg fere.

Med vennleg helsing
Alver kommune

Marianne Aadland Sandvik Larissa Dahl
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:

Rette teikningar pd hus 01 - gbonr 322/166 Mjatveit
A10-2 Situasjonsplan byggemelding

A30-01 Snitt Aog B

A40-01 Fasade Nord og Vest

A40-02 Fasade Sar og @st

Kopi til:

Mjdtveitmarka B16 AS c/o 5224 NESTTUN
Byggmester
Hitland AS
Midtunheia 2

Mottakarar:

Tyark AS Strandgaten 19 5013 BERGEN
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