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Dispensasjon og lgyve til deling - gbnr 305/11,19 Fleksand
Administrativt vedtak: Saknr: 0446/21

VEDTAK:

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra arealfgremadl i
kommunedelplan for Meland og fra byggjeforbod i strandsona. Dispensasjonen vert gjeve for
arealoverfgring som omsgkt, ikkje for andre tiltak pa eigedomen.

Med heimel i plan- og bygningslova § 26-1, jf. §§ 20-1, bokstav m, 20-2 og 20-4, bokstav d
vert det gjeve lgyve til arealoverfgring mellom gbnr 305/11 og gbnr 305/19 som omsgkt.
Layvet vert gjeve pa folgjande vilkar:

e Gbnr 305/182 skal sldast saman med gbnr 305/11 seinast samstundes med
giennomfgring av oppmadlingsforretning.

e Ngyaktig storleik pa areal vert klarlagt i samband med gjennomfgring av
oppmadlingsforretning etter matrikkellova.

Layvet fell vekk dersom det ikkje er gjennomfart oppmalingsforretning etter lov om
eigedomsregistrering innan 3 dr etter at Iayvet er gjeve, eller dersom matrikkelfgring vil vere i
strid med lov om eigedomsregisirering jf. pbl § 21-9.

Saksutgreiing

Tiltak

Saka gjeld seknad om justering av grensene mellom gbnr 305/11 og 305/19. Dei 2
grunneigedomane er registrerte i matrikkelkartet utan grense mellom seg. Eigedomane har
same heimelshavar. Det stér eldre einebustad pd bnr. 11 og fritidsbustad fr& 1969 p& bnr. 19.
Tiltaket er ledd i arveoppgjer.
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Det vert sgkt om endring av grensene slik at kvar av eigedomane vert om lag like store etter
justeringa. Ut frd forsgk pd rekonstruksjon av grensa mellom eigedomane kan det sj& ut som
om omsgkt filtak er for stort til at det kan gjennomfegrast etter reglane om grensejustering i
matrikkellova. Saka vert derfor handsama som sgknad om arealoverfgring.

Det vert elles vist til sgknad om deling og dispensasjon motteken 01.12.2020 og fil ssknad om
dispensasjon fré krav til parkering for fritidseigedomen gbnr 305/19 motteken 28.05.2021.

Planstatus

Areadlet ligg i uregulert omréde sett av fil LNF faremdl i kommunedelplan for Meland (tidlegare
kommuneplan for Meland). Eigedomane har status som LNF- spreidd bustad og LNF- spreidd
fritidsbustad jf. Punkt 3.2.3 i fgresegnene fil kommunedelplanen.

Uttale fra annan styresmakt
Saka er ikkje sendt til uttale til landbruksavdelinga i kommunen. Saka vart jordlovshandsama
dd eigedomane vart skylddelte og treng derfor ikkje ny handsaming.

Kommunen legg til grunn at sgknad om dispensasjon p& grunn av tiltaket sin art og plassering
ikkje skal sendast pd& hgyring til Statsforvaltaren i Vestland. Statsforvaltaren i Vestland fér
vedtaket fil klagevurdering.

Dispensasjon
Tiltaket krev dispensasjon frd arealfgremadlet i kommunedelplanen og frd byggjegrense mot
Sj@.

Grunngjeving
Sgknad om dispensasjon er grunngjeven slik:

Seknad om dispensasjon fra byggegrense mot sjg omhandler deling av grunneiendom, Det
blir ingen endring av eksisterende infrastruktur som etablerte veger o.l. og krever ikke ny
opparbeidelse av dette, eller andre tiltak som endrer eller medforer okt privatisering av
strandsonen.

Allmennhetens ferdsel i strandsonen blir saledes ikke beroart av delingen. Det vurderes slik at
tiltaket ikke er i strid med de hensynene som bestemmelsen er ment i & ivareta, Fordelene
ved 4 innvilge dispensasjon vil blarlt annet veere at sesken for delt eiendommen mellom seg.

Vi anser at fordelene ved 3 innvilge dispensasjon er vesentlig sterre enn ulempene, og
vilkiret for & innvilge dispensasjon er derved til stede, Formalet med bestemmelsen er &
hindre skt privatisering av strandsonen, bade fysisk og visuelt. Nar tiltaket i seg selv ikke
bidrar til endring, kan vi heller ikke se at hensynet bak bestemmelsen eller lovens
formilsbestemmelse blir vesentlig tilsidesatt.

Tiltaket er ogsa vurdert til 4 veere i strid med det bestemmelser i LNF-omrader, da tiltaket i
seg selv ikke kan sies & veere tilknyttet eller nedvendig for drift av naeringsmessig landbruk,

Imidlertid fremgar det av bestemmelsen knyttet til LMRF i KPA, at det kan tillates spredt
fritids og boligheby ggelse, og vi kan dermed ikke se at hensynet bak bestemmelsen eller
lovens formalsbestemmelse blir vesentlig tilsidesatt, Vi kan heller ikke se at
landbruksfaglige interesser blir tilsidesatt ved innvilgelse av dispensasjon,

Fordelene ved & innvilge dispensasjon vil vaere som over,

Nabovarsel
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Tiltaket er nabovarsla i samsvar med regelverket.
Det ligg fare merknader frd eigar av gbnr 305/29,96:

Innsigelse/ Nahomerknader
| punktet adkomst og parkering star det at adkomst og parkering blir ikke endret som en konsekvens
av plassering av riy grense, PA medfelgende kart er det tegretinn parkering og adkomst mot grense

til brr 29 0g 96, Det har aldri veert parkering og filkomst il eiendommen her,

Sender med dette innsigelse pd endring av tilkomst til eiendommen,

Merknadene er ikkje kommenterte i sgknaden.

Plassering
Plassering av filtaket er synt i situasjonsplan datert Bergen 04.11.20.
7 e N

n’/ Marin Brak:
m.mrinarakam
A Tomt B
P 617,56 m2
Tomt A
3 617,6 m2

|
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Utsnitt fr& kommunedelp an for Melond m/ byggjegrense mot sj@
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Utsnitt fr& kommunen sn‘f kart

Veg, vatn og avlaup
Arealoverfgringa utlgyser ikkje endring i filhgva kring veg, vatn og aviaup. Eventuell rett til
parkering for gbonr 305/19 ma lgysast privatrettsieg.

Flaum, skred og andre natur- og miljetilheve
Det er ikkje avdekka tilh@ve som er fil hinder for arealoverfaringa. Ein har mellom anna sjekka
arealet mot NVE sine aktsomhetskart.
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VURDERING:
Naturmangfaldiova
Kommunen har sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no

og nytta rettleiing fré Fylkesmannen.
Kommunen finn ikkje at filtaket vil kome i konflikt med naturmangfaldsiova.

Vurdering av seknaden
Oppretting eller endring grunneigedom er eit sgknadspliktig filtak. Oppretting/endring av

eigedom ma ikkje skje pd ein slik mate at det oppstér forhold i strid med lova, forskrift, vedtekt
eller plan, eller slik at det vert oppretta tomtar som ikkje er eigna til bebyggelse pd grunn av
storleik, form eller plassering.

Aktuelt areal er i bruk til bustad- og fritidseigedom. Ei justeringa av innbyrdes grense mellom
dei to eigedomane vil ikkje

| utgreiing av sgknaden har filtakshavar gjeve uttrykk for at ein gnskjer at bustadhuset vert
stdande pd bnr.19 og fritidsbustaden pd bnr.11. Ut frd slik kommunen finn ut stemmer ikkje
dette med dagens situasjon.
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Fr& rekonstruksjon av innbyrdes grenser i samband med frddeling av bnr.182.

Det er vanskeleg & rekonstruera grensa mellom dei to eigedomane ut fr& mala i
skylddelingane for eigedomane. Skylddeling for bnr.11 er fr& 1919 og for bnr.19 fr& 1926. Ut fr&
dette er det ogsd vanskeleg & sei kor store areal som vert flytta pd& ved ei grensejustering. |
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fgresegnene til kommunedelplanen punkt 3.2.1 og 3.2.2 er det opna for at det kan gjevast
lzyve til arealoverfaring av opptil 200m? utan dispensasjon fr& arealfgremalet.

Det er usikkert om justeringa overfgrer meir enn 200m?, men det kan tyde p& det. Grensene
for dei to eigedomane er i hovudsak ikkje oppmdalte.

Feresegnene punkt 1.6.14 i kommunedelplanen set ei grense for minste tomteareal for
einebustader p& 650m?2. Slik situasjonsplanen viser er det tenkt eit areal p& 617m? for bnr.11-
bustadtomta. Dette er under minstekravet til areal. Men dersom ein reknar inn gbnr 305/182,
91,2m2, i arealet vert storleiken innanfor kravet. Gonr 305/182 vart delt fr& som ftilleggsareal til
gbnr 305/11,19. Det vert sett som vilkér for Igyve til arealoverfering at gbonr 305/182 vert slétt
saman med gbnr 305/11.

Aktuelt areal er avsett til landbruksomrdde i kommunedelplan for Meland. Tiltaket er etter
kommunen si vurdering ikkje i samsvar med arealformdlet i planen. Tiltaket ligg ogsd innanfor
sett byggjegrense mot sjg i kommunedelplanen.

Det mé& difor vurderast om det kan gjevast dispensasjon fil filtaket, jf. pbl § 19-2 andre ledd.

Dispensasjon

Det er to vikdr som mad vera oppfylt for at kommunen skal kunne gje dispensasjon. For det
farste md dei omsyna som ligg bak feresegna det vert dispensert frd ikkje verta vesentleg seft
til side. For det andre ma fordelane ved & gje dispensasjon vera klart stgrre enn ulempene,
etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon frd planar skal det leggjast scerleg vekt pd nasjonale og regionale rammer,
og det ber ikkje gjevast dispensasjon fr& planar nér ei direkte réka statleg eller regional
styresmakt har gjeve negativ uttale fil ssknaden.

Ved dispensasjon frd lov og forskrift skal det leggjast scerleg vekt pd dispensasjonen sine
konsekvensar for helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan setja vilkér for dispensasjonen. Vikara md liggja innafor ramma av dei omsyn
lova skal ivareta, og det md vera ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkar, fil
degmes slik at vilkar sé langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjonen kan
medfara.

Bakgrunn for sgknaden er at justeringa av grensene er eit ledd i arveoppgjer. Eigedomen
gbnr 305/11,19 er lista opp som eigedom med status LNF-Spreidd bustad og LNF- Spreidd
fritidsbustad i kommunedelplanen. Det ser ut til at areala som skal overfgrast vert for store fil
at det kan gjerast etter reglane om grensejustering i matrikkelforskrifta. Justeringa mé derfor
gjerast som arealoverfering.

Dispensasjon fra krav om parkering

| faresegnene til kommunedelplan for Meland er det krav om at fritidsbustad skal ha minst ein
parkeringsplass for bil. Det er sgkt om dispensasjon fr& dette kravet med grunngjeving i at det
ikkje har lete seg gjere & dokumentere framtidig parkering. Samt at det ikkje er mogleg &
opparbeide parkering p& tomta.

Administrasjonen finn det riktig & ikkje krevje dokumentert parkering i denne saka. Dette ut fré
at det er snakk om arealoverfgring mellom 2 eksisterande eigedomar som vart oppretta far
det var krav om parkering for eigedomar. Administrasjonen legg derfor til grunn at tilhgva
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knytt fil veg, vatn og aviaup vert som fer. Eventuell rett til parkering for glonr 305/19 vert &
lzysa privatretisleg.

Det vert soleis ikkje godkjent parkering/ avkayrsle, eller gjeve dispensasjon frd krav om
parkering, i denne saka.

Dispensasjon fra arealformalet LNF.

Det er kommunen si vurdering at arealoverfgring av mellom om lag 200m? og 400m? mellom
eigedomane slik det er sgkt om ikkje vil setja omsynet bak arealformdlet i kommunedelplanen
vesentleg til side. Det er i vurderinga lagt scerleg vekt p& at arealet for lengst er teke i bruk.
Arealet er omdisponert fil bustad og frifidsbustad og arealet er klassifisert som bebygd areal i
NIBIO sitt gardskart. Dette gjer at arealet ikkje har verdi verken for landbruk, friluftsliv eller som
naturomréde.

Kommunen kan ut fr& dette ikkje sj& at omsyna bak LNF fgremdlet i kommunedelplanen for
aktuelt areal vert vesentleg sett til side. At det er gjeve lgyve fil omdisponering av arealet d&
eigedomane vart skylddelte er ogsé teke med i vurderinga.

Endring av areala mellom dei to eigedomane vil ikkje endre pd dei visuelle kvalitetane i
omrédet eller medfere endring av landskapet. Dispensasjon vil heller ikkje f& konsekvensar for
helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen ser ikkje at nasjonale eller regionale interesser vil verta réka av at det vert gjeve
dispensasjon i saka.

Kommunen kan ikkje sj& ulemper ved & gje dispensasjon. Derimot ser ein klare fordelar for ved
at det vert gjeve dispensasjon til arealoverfering.

Kommunen si vurdering er at fordelane ved & gje dispensasjon fr& arealfaremdlet er klart
sterre enn ulempene.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkéra for & gje dispensasjon fré
arealfgremdl landbruk i kommunedelplanen er stetta.

Dispensasjon frd byggjegrense mot sjg.

Delar av arealet som vert sgkt overfert ligg innanfor byggjegrense mot sjg sett i
kommunedelplan for Meland. Det ligg fleire bygg og veg mellom aktuelt areal og sjzen.
Omsynet bak byggjegrense mot sjg er & hindre nedbygging av strandsona og sikre dlmenta
sin filgang til sj@. Arealoverfgringa av mindre areal mellom to allereie utbygde eigedomar vil
ikkje paverke &lmenta sin tilgang eller fare til andre endringar som kan verke negativt i forhold
til strandsona. Kommunen kan derfor ikkje sjé at ein dispensasjon fr& byggjeforbodet mot sja
for arealoverfaring vil setja omsynet bak forbodet vesentleg fil side.

Kommunen kan ikkje sj& ulemper ved & gje dispensasjon. Derimot ser ein klare fordelar for
sakjar av f& dispensasjon til arealoverfagring.

Kommunen si vurdering er at fordelane ved & gje dispensasjon fré byggjegrensa mot sjg er
klart stgrre enn ulempene

Konklusjon
Kommunen gjev dispensasjon og layve til arealoverfgring som omsakt slik at eigedomane
gbnr.305/11o0g gbnr 305/19 vert om lag like store.
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D& handsaming av dispensasjonssaka har teke lengre tid enn frist sett i plan- og bygningslova
vert det ikkje skrive ut gebyr for dispensasjon i saka.

Aktuelt regelverk
¢ Deling av eigedom er sgknadspliktig, jf. plan- og bygningslova (pbl.) § 26-1, jf. §§ 20-1,

bokstav m og 20-2, jf. § 20-4, bokstav d.

Seknad om dispensasjon, jf. pbl § 19-1.

Frist for sakshandsaming, jf. pbl. § 21-7 jf. byggesaksforskriffa (SAK) § 7-2.

Krav om nabovarsling, jf. pbl. § 21-3.

Deling mé vere i samsvar med prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Vilkéra for dispensasjon md& vere oppfylt far kommunen kan gi dispensasjon, jf. pbl. §

19-2, men kommunen ber ikkje gi dispensasjon viss ei statleg eller regional styresmakt

har uttalt seg negativt om sgknaden.

e Kommunen kan sette vilkdr for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp. nr.
56 (1984-85) s 102.

¢ Kommunen kan ikkje opprette eigedomar som ikkje er eigna til & bygge pa, eller som
eristrid med lov, forskrift, vedtekter eller plan, jf. pbl § 26-1.

o Delegert administrativt mynde fgl av kommunelova § 23 nr. 4 og gjeldande
delegeringsreglement.

¢ Du kan klage pd vedtaket etter lov om offentleg forvaltning (fvl) §§ 28-36.

e Vedtaket mé klagast pd fer det kan reisast sasksmdal om vedtaket er gyldig eller krav
om erstatning, jf. fvl § 27b.

e Frist for oppmaling er 16 veker, jf. matrikkelforskrifta § 18. Kommunen og du kan avtale
lengre frist, men ikkje lengre enn 2 &r, jf. matrikkelloa § 35.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak og kan klagast pd til kommunen. Klagefristen er 3 veker fr&
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut. Klagen
skal sendast skriftleg fil kommunen. | klagen skal det gé fram kva det vert klaga pd i vedtaket,
og kva endringar ein @gnskjer. Klagen skal grunngjevast.

Far det kan reisast sgksmdl om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, md have til & klage
p& vedtaket vere nytta fullt ut.

Oppmaling

Saka vert send over til avdeling for kart og oppmaling. Sakshandsamingsfristen der er 16
veker. Fristen vert forlenga med den fida som gér med fil tinglysing og eventuell supplering av
opplysingar frd rekvirenten. Kommunen og rekvirenten kan avtale lengre frist, men ikkje lengre
enn 2 ar.

Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer fil saknr.: 20/13648

Med vennlig helsing
Alver kommune. Plan og byggesak

Are Freysland Grande Kjartan Medaas
Avdelingsleiar avdelingsingenigr

Defte dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.
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Vedlegg:
20-156_D1_Situasjonsplan_305_11

Mottakarar:
Marianne Flgisand Figksand 77 5918 FREKHAUG
Morten Nytun Fantoftvegen 14P 5072 BERGEN
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