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Dispensasjon og lgyve til deling - gbnr 471/5 Taule indre
Administrativt vedtak: Saknr: 112/21

VEDTAK:

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra arealferemal i
kommunedelplan for Radgy. Dispensasjonen vert gjeve for arealoverfering som omsgkt, ikkje
for andre tiltak pa eigedomen.

Med heimel i plan- og bygningslova § 26-1, jf. §§ 20-1, bokstav m, 20-2 og 20-4, bokstav d
vert det gjeve layve til arealoverfering av om lag 650m? fra gbnr 471/5 til gbnr 471/17. Leyvet
vert gjeve pa felgjande vilkar:

¢ Ngyaktig storleik pa areal vert klarlagt i samband med gjennomfering av
oppmadlingsforretning etter matrikkellova.
e Gbnr 471/17 skal ha gjerdeplikt.

Loyvet fell vekk dersom det ikkje er giennomfert oppmalingsforretning etter lov om
eigedomsregistrering innan 3 ar etter at leyvet er gjeve, eller dersom matrikkelfering vil vere i
strid med lov om eigedomsregistrering jf. pbl § 21-9.

Saksutgreiing

Tiltak

Saka gjeld sgknad om arealoverfaring av om lag 650m? fr& gbonr. 471/5 til gbnr 471/17.

Sterste delen av arealet har hgyrt til fritidseigedomen fr& 1949. Men har ikkje formelt vorte sgkt
frddelt og overfert far no. Rett til parkering har vore p& utsida av gjerdet mot privat veg.
Dette arealet vert no ogsd sekt overfert.

Det vert elles vist til ssknad om arealoverfaring motteken 17.11.2020 og til sgknad om
dispensasjon motfteken 11.12.2020.
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Planstatus
Arealet ligg i uregulert omrdde sett av til LNF faremadl i kommunedelplan for Raday (tidlegare
kommuneplan for Radgy).

Uttale frd annan styresmakt

Saka er sendt til handsaming fil landbruksavdelinga i kommunen og fil uttale fil
Statsforvaltaren i Vestland. Landbruksavdelinga har gjeve Igyve til omdisponering og layve fil
deling i vedtak saknr.093/21 datert 19.01.2021.
Vedtak :

Alver kemmune gjev samivkke emdisponering av 0,063 daa overflatedyrka areal og il
deling av 0,458 daa som omsekt pd gbnr 471/5 med heimel | jordlova §§ 9 og 12.

Vedtaket er gleve pd felgjande vilkér:
+ Dispensasjon vert godkjent etter plan- og bygningslova
« Arealet vert lagt til GENE 471/17.
« Det mad lagast skriffleg aviale om al fritidseigedomen har gjerdeplikt.

Vedtcaket vert oversendt plan- og byggesak for handsaming av dispensasjensseknad ether
plan- og bygningslova.

Vedtak etter jordlova.

Kommunen har ikkje motteke uttale frd Statsforvaltaren. Vedtaket vert sendt til
klagevurdering.

Dispensasjon
Tiltaket krev dispensasjon fré arealfaremdalet i kommunedelplanen. Det er sgkt om
dispensasjon.

Grunngjeving
Sgknaden er grunngjeven med at arealet privatrettsieg har hayrt til glonr 471/17 sidan 1969 og
at seknaden er ei formalisering av allereie etablert bruk.

Dispensasjonssgknaden er grunngjeven med same som nemnt ovanfor .

Nabovarsel

Tiltaket er ikkje nabovarsia i samsvar med regelverket. Det er ingen naboar som grensar
direkte til arealet som vert sgkt overfart. Kommunen vurder at sgknaden kan fritakast fré
nabovarsling i samsvar med reglane i Pbl. §21-3.

Plassering
Plassering av tiltaket er synt i situasjonsplan motteken 17.11.2020.
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Utsnitt fr& gardskart

Veg, vatn og avlaup
Arealoverfgringa utlgyser ikkje endring i tilhgva kring veg, vatn og avliaup. Parkering har
tidlegare vore pd gbnr 471/5 men vert etter arealoverfgringa pd eigen grunn.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilheve
Det er ikkje avdekka tilhgve som er til hinder for arealoverferinga. Ein har mellom anna sjekka
arealet mot NVE sine aktsomhetskart.

VURDERING:

Naturmangfaldiova

Kommunen har siekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no
og nytta rettleiing fré& Fylkesmannen.

Kommunen finn ikkje at filtaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

Vurdering av sgknaden
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Oppretting eller endring grunneigedom er eit sgknadspliktig filtak. Oppretting/endring av
eigedom ma ikkje skje pd ein slik mate at det oppstdr forhold i strid med lova, forskrift, vedtekt
eller plan, eller slik at det vert oppretta tomtar som ikkje er eigna til bebyggelse p& grunn av
storleik, form eller plassering.

Aktuelt areal er teke i bruk til fritidsbustadtomta alt i 1969. Arealet vart dé kjgpt og betalt som
tileggsareal til gbnr 471/17. Dette vart stadfesta skriftleg i 1988. Eigar av gbnr 471/5 skriv i
stadfestinga at grensene er slik som oppsett gjerde. Arealet som no vert sgkt arealoverfart har
0gs& med seg eit mindre areal mellom gjerde og privat tilkomstveg.

Tileggsarealet er i hovudsak definert som bebygd areal i gardskart/ markslagskartet.

Ved ei arealoverfaring vil aktfuelt areal verta ein del av fritidseigedomen slik intensjonen heile
tida synest & ha vore. Fritidseigedomen har gjerdeplikt og mé ogsd f& gjerdeplikt for
tilleggsarealet.

Grensene for gbnr 471/17 er ikkje mdlte. Registrert areal pd eigedomen er 873.6m? 1
matrikkelen. Landbrukseigedomen gbnr 471/5 er registrert med eit areal pd& 163852m?2.
Storleiken p& arealet som vert sgkt overfert kan ut fr& dette vera usikkert p& bakgrunn av at
arealet pd 471/17 er usikkert. Ved lgyve til arealoverfering skal grensene felgja oppsett
gjerde og gd langs privat tikomstveg slik at veggrafta vert liggjande att pd& 471/5.

Aktuelt areal er avsett til landbruksomrdde, LNF, i kommunedelplan for Raday . Tiltaket er
etter kommunen si vurdering ikkje i samsvar med arealformdlet i planen. Det mé difor
vurderast om det kan gjevast dispensasjon fil filtaket, jf. pbl § 19-2 andre ledd.

Dispensasjon

Det er to vikdar som md& vera oppfylt for at kommunen skal kunne gje dispensasjon. For det
farste m& dei omsyna som ligg bak feresegna det vert dispensert frd ikkje verta vesentleg sett
til side. For det andre mé& fordelane ved & gje dispensasjon vera klart stgrre enn ulempene,
etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon fr& planar skal det leggjast scerleg vekt pd nasjonale og regionale rammer,
og det ber ikkje gjevast dispensasjon frd planar ndr ei direkte rdka statleg eller regionall
styresmakt har gjeve negativ uttale fil seknaden.

Ved dispensasjon frd lov og forskrift skal det leggjast scerleg vekt pd dispensasjonen sine
konsekvensar for helse, miljg, tryggleik og tilgjienge.

Kommunen kan setja vilkér for dispensasjonen. Vilkk&ra mad liggja innafor ramma av dei omsyn
lova skal ivareta, og det mé vera ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkér, fil
dgmes slik at vilkér sé& langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjonen kan
medfgra.

Omsynet bak LNF-faremdlet er & bevare landbruksareal, naturomréde og/eller friluftsomréde.
Eit anna viktig omsyn bak forbod mot frddeling og bygging er & unngd oppstykking av
jordbruksareal. Desse omrdda skal prioriterast i eit langsiktig perspektiv og oppstykking av jord
og/eller tap av kulturlandskap skal unngdast. Landbruksinteressene skal vektleggast tungt ved
sgknad om filtak innanfor disse omrdda. Tiltaket i denne saka kjem ikkje i konflikt med
interessene bak LNF-formdlet. Dette ut fr& at arealet i praksis vart teke ut av
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jordbruksproduksjon for meir enn 50 &r sidan. Fritidseigedomen ligg allereie der omgjeve av
jordbruksareal med dei uheldige konsekvensane det kan f& bdde for brukarar av
fritidseigedomen og drift av jorda.

Bakgrunn for sgknaden er eit gnskje om & ordne opp i dei formelle eigartilhgva for aktuelt
areal. At ein no sgkjer om arealoverfgring for & f& eigedomsgrensene til & samsvare med
arealet som allereie er teke i bruk til fritidsbustadfaremal ser kommunen pd som positivt.

Det er kommunen si vurdering at arealoverfgring av om lag 650m? fr& gonr 471/5 slik det er
sgkt om ikkje vil setja omsynet bak arealformdlet i kommunedelplanen vesentleg til side. Det
erivurderinga lagt scerleg vekt p& at arealet allereie er teke i bruk for fritidsbustaden for
mange Aar sidan. Arealet er for lengst omdisponert og sterste delen av arealet er klassifisert
som bebygd areal i markslagskartet.

Det er ikkje registrert spesielle naturverdiar i omrddet og kommmunen kan heller ikkje sjé at
arealet har stor verdi for friluftsliv.

Kommunen kan ut fr& dette ikkje sj& at omsyna bak LNF fgremdlet i kommunedelplanen for
aktuelt areal vert vesentleg sett til side. At landbruksavdelinga til kommunen ogsé har gjeve
lzyve til omdisponering og deling av arealet er ogsd teke med i vurderinga.

Ved vurdering av fordeler og ulemper ved filfaket er det i utgangspunktet fordeler og
ulemper for dei allmenne interessene som skal avvegast. Det vil derfor i hovudsak vere
samfunnsmessige omsyn av planfaglige og arealdisponeringsmessig karakter som skal
vektleggast ved vurdering av fordeler og ulemper.

Ein fordel ved & gje dispensasjon i denne saka er at ein far samsvar mellom utavde bruk
giennom lang tid og formelle eigedomsgrenser. Tiltaket vil ikkje vera i konflikt med naboar
eller il sienanse for omgjevnadane. | praksis vert det ingen endring i bruken av arealet.

Ulemper ved & gje dispensasjon kan vera at vedtaket skapar presedens og at vedtaket om
dispensasjon kan skapa eit forventingspress pd at ein kan f& gjera andre tiltak p& eigeomen
som opparbeiding av parkering, garasje, murar og liknande. Det er derfor viktig & presisere at
arealfgremdlet i kommunedelplanen vil fortsatt vera gjeldane og eit vedtak om dispensasjon
berre vert gjeve for arealoverfaringa. Ikkje for andre tiltak.

Kommunen si vurdering er at fordelane ved & gje dispensasjon fr& arealfaremdlet er klart
stgrre enn ulempene.

Innlemming av arealet i fritidsbustadtomten vil ikkje endre pd dei visuelle kvalitetane i
omrddet eller medfare endring av landskapet. Dispensasjon vil heller ikkje f& konsekvensar for
helse, miljg, tryggleik og filgjenge.

Kommunen ser ikkje at nasjonale eller regionale interesser vil verta réka av at det vert gjeve
dispensasjon i saka.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkéra for & gje dispensasjon frd
arealfgremdal landbruk i kommunedelplanen er stetta.

Konklusjon
Kommunen gjev lgyve til arealoverfering av om lag 650m? fr& gbnr.171/5 til gbnr 171/17 som
omsgaki.
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Aktuelt regelverk
¢ Deling av eigedom er sgknadspliktig, jf. plan- og bygningslova (pbl.) § 26-1, jf. §§ 20-1,

bokstav m og 20-2, jf. § 20-4, bokstav d.

Sgknad om dispensasjon, jf. pbl § 19-1.

Frist for sakshandsaming, jf. pbl. § 21-7 jf. byggesaksforskrifta (SAK) § 7-2.

Krav om nabovarsling, jf. pbl. § 21-3.

Deling mé& vere i samsvar med prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Vilkéra for dispensasjon mé vere oppfylt far kommunen kan gi dispensasjon, jf. pbl. §

19-2, men kommunen ber ikkje gi dispensasjon viss ei statleg eller regional styresmakt

har uttalt seg negativt om sgknaden.

e Kommunen kan sette vilkdr for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp. nr.
56 (1984-85) s 102.

e Kommunen kan ikkje opprette eigedomar som ikkje er eigna til & bygge pad, eller som
er i strid med lov, forskrift, vedtekter eller plan, jf. pbl § 26-1.

o Delegert administrativt mynde fal av kommunelova § 23 nr. 4 og gjeldande
delegeringsreglement.

e Du kan klage pd vedtaket etter lov om offentleg forvaltning (fvl) §§ 28-36.

e Vedtaket mé klagast pd fer det kan reisast saksmdl om vedtaket er gyldig eller krav
om erstatning, jf. fvl § 27b.

e Frist for oppmaling er 16 veker, jf. matrikkelforskrifta § 18. Kommunen og du kan avtale
lengre frist, men ikkje lengre enn 2 dr, jf. matrikkelloa § 35.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak og kan klagast pd til kommunen. Klagefristen er 3 veker fré
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gér ut. Klagen
skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det gé& fram kva det vert klaga pé i vedtaket,
og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast.

Far det kan reisast sgksmdl om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, mé have til & klage
pd& vedtaket vere nytta fullt ut.

Oppmaling

Saka vert send over fil avdeling for kart og oppmaling. Sakshandsamingsfristen der er 16
veker. Fristen vert forlenga med den fida som gér med fil tinglysing og eventuell supplering av
opplysingar frd rekvirenten. Kommunen og rekvirenten kan avtale lengre frist, men ikkje lengre
enn 2 d&r.

Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer til saknr.: 20/18277

Med vennleg helsing
Alver kommune, Plan og byggesak

Marianne Aadland Sandvik Kjartan Medaas
Avdelingsleiar avdelingsingeniar

Defte dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:
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Vedlegg:
7. Utsnitt av situasjonskart med forklaring av underlag for endelig fastsetting av grenser

Mottakarar:
Arild Taule Scebavegen 546 5938 SAEB@V,DAGEN
Laila Vagenes Herman Grans vei 53 A 5162 LAKSEVAG
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