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Referansar: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Larissa Dahl 28.01.2021
Vér: 20/19336 - 21/5781 larissa.dahl@alver.kommune.no

Referat fra ferehandskonferanse - gbnr 450/10 Morken ytre

Ferehandskonferanse er ein gjensidig orienfering om rammefegresetnader for det aktuelle
filtaket og krav knytt til plangrunnlag, infrastruktur, lovverk og saksgang for sgknaden.
Ferehandskonferansen gjev ingen binding i forhold til den vidare sakshandsaminga.

Orienteringa er gjeve pd& bakgrunn av dei opplysningane som er sendt inn i forkant og/eller
lagt fram i megte. Vi gjer merksam pd at endring i plangrunnlag, merknader fr& naboar,
merknader fr& offentlege instansar og politiske vedtak med vidare vil kunne fara til krav om
endring av prosjektet, lengre fid til sakshandsaming og endring av
sakshandsamingsprosessen.

For krav fil ferehandskonferanse vert det vist til byggesaksforskrifta § 6-1.

Referatet skal dokumentere dei feresetnader som er lagt til grunn, og gjev grunnlag for vidare
handsaming. Referatet skal sluttferast i farehandskonferansen og kommunen skal straks gjere
referatet tilgjengeleg for tilfakshavar. Referatet skal falgje med som vedlegg fil ein eventuell

byggesgknad.

Ferehandskonferanse er ei gebyrlagt teneste, jf. Alver kommune si gebyrforskrift.

Tiltak einebustad

Gbnr: 450/10

Tiltakshavar D Haugen Bygg AS
Ansvarleg sgkjar Hammar-Kameratane AS
Mgtestad TEAMS AS

Mgtedato 28.01.2021k1.9.00

Alver kommune
Postboks 4, 5906 Frekhaug post@alver.kommune.no Kontonummer: 3207 29 30559
Innbyggijarservice: +47 56 37 50 00 www.alver.kommune.no Organisasjonsnummer: 920 290 922



Til stades i motet fra Ansvarleg sagkjar - Hammar kameratane AS v/ Marius Tenden,
kunde og kommune Titakshavar — D Haugen Bygg AS v/ Daniel Haugen, sakshandsamar
- Larissa Dahl.

Sekjar kom med
felgjande orientering Pa vegne av tiltakshavar skal eg vurdere sgknad om einebustad pa ein fradelt

. eigedom pa gbnr: 450/10.
om filtaket Den ligg ved fylkesveg og i LNF omrade, men er fradelt til bustadfaremal.

Det méa séleis sakjast om dispensasjon fra arealfaremal og avstand til fylkesveq.
Nar det gjeld veq; sja vedlagt svar fra Fylkeskommunen.

Ein har vurdert att siktlinje ma vere 55m til kvar side, dette greier ein om avkjarsla
vert utbetre.

Da er det snakk om mindre inngrep i eksisterande terreng og steingard (denne vert
justert til & ga mot null yst, i staden for rett vinkel.

Nar det gjeld avstand til vegmidte er det krav om 50m, men som det star i brevet vil
ein kunne vurdere 30m, det er gjennomfarbart iht. vedlagt sit. plan.

Me tenkjer att om det er landbruksavkjarsle eller avkjarsle til ein eigedom vil det vere
hensiktsmessig & fa den trafikkforsvarleg, og det vil gagne landbruket att ein kan
samlast gkonomisk pa ein felles avkjersle, vegen vidare vil vere eigen landbruksveg
framleis, mens den nye bustad far eigen innkjersle iht. sit. plan. @nsket er & bygge
garasje i kjelleren av huset, for a fa gjgre minst mulige terrenginngrep. Bolig skal kun
besta av 1 boenhet.

Privat vannledning til offentlig vannverk ligg idag 20m fra tomtegrense, denne er
overdimensjonert iht dagens bruk, s& vanntilkobling vil kunnet bli gjort her.

Boligen vil kunne ha eige renseanlegg, eventuelt felles med gbnr 450/2.

Boligen vil ikkje veere utsatt for verken flom eller rasfare.

Eigedomen ligg pa ei hegd med landbruksareal rundt, men sidan ein har fylkes veg
péa nedsida og vidare landbruksveg rundt eigedomen, vil konfliktnivaet som
fylkesmannen garantert vil papeike ved saknad om dispensasjon, vere mindre enn
normalt.

Tenkjer d& og pa att ein har noko hagdeforskjellen ned til landbruksarealet, og att
arealet mellom 450/10 og 450/7 ikkje er brukande landbruksareal, vil fare til att ein
har ein «buffer» mellom bustad og gbnr: 450/7.

Sakshandsaming
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Sakstype Tiltak som krev sgknad, lgyve og ansvarsrett jf. pbl. § 20-3
O Tiltak som krev sgknad og lgyve, jf. pbl. § 20-4
O Tiltak som ikkje krev sgknad og lgyve, jf. pbl. § 20-5
Tiltak som vert handsama etter anna lovverk, jf. pbl. § 20-6
Sgknad om dispensasjon, jf. pbl § 19-1
Tiltaksklasse SOK Tiltaksklasse 1 O  Tiltaksklasse 2 O Tiltaksklasse 3

Kompleksitet og moglege konsekvensar av feil og manglar, er
avgjerande for val av tiltaksklasse. Val av tiltaksklasse kan verta
endra i lgpet av prosessen.

Nabotilhgve

Naboar og tverrbuar skal ha varsel i samsvar med
naboliste og situasjonskart, jf. pbl. § 21-3.

Tiltaket skal vera plassert minimum 4 meter frd eigedomsgrensa, jf.
pbl. § 29-4, med mindre:
Det er sett anna byggegrense i plan
Det vert sgkt om dispensasjon
O Det ligg fare skriftfleg samtykke fr& nabo, jf. pbl § 29-4 3.ledd
bokstav b
O Kommunen kan godkjenne ncerare plassering av garasjar,
uthus og liknande mindre filtak jf. pbl § 29-4 3.ledd bokstav
b, jf. TEK10 § 6-4

Situasjonsplan/
uvtomhusplan

Situasjonsplan maé visa alle filtaka seknaden gjeld.
Krav til innhald er fil demes:
e Mdlsatt med ytre mal
Vise avstand fil nabogrense
Vise mgneretning
Vise byggegrenser
Vise avstand fil midtline fil offentleg veg
e Vise murar/terrenginngrep
uteopphaldsareal

Teikningar

Det md sendast inn teikningar i mdlestokk. | teikningsgrunnlaget skal
det leggast ved teikningar av alle fasadar, planlgysing med malsett
areal pd rom, og snitt. Mgnehagd og gesimshagd skal g& fram.

Ved sgknad om endring av eksisterande bygg md det leggast ved:
O Fasadar og planlgysing fer endring
O Fasadar og planlgysing etter endring, der endringar er
tydeleg markert

Uavhengig kontroll

Obligatorisk uavhengig kontroll, jf. SAK § 14-2
| Kommunen krev uavhengig kontroll i filtaket, jf. SAK § 14-

3.
Falgjande ansvarsomrdde md ha uavhengig kontroll:
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Godkjenning/uttale
etter anna lovverk, jf.
SAK § 6-2

Der forholdet til anna
mynde ikkje er avklart
ved innsending av
sgknad, vert sgknaden
sendt pd hayring
og/eller oversendt for
vedtak etter det
aktuelle lovverk.

O Arbeidstilsynet

O Direktoratet for mineralforvaltning

O Brannvesen

O Forurensningsstyresmakt — Kommunal

| Forurensningsstyresmakt — Statsforvaltaren

Friluftsstyresmakt - Kommunal

O Havnestyresmakt — Kommunal/Bergen om Omland
Havnevesen

| Havnestyresmakt - Kystverket

O Helsestyresmakt - Kommunens helseteneste

| Helsestyresmakt - Mattilsynet

Jordlovsstyresmakt — Kommunal, Statsforvaltaren

O Kyrkjeleg styresmakt

O Luftfartstilsynet

Kulturminne — Fylkeskommunen, Alver kommune
Kulturavdelinga med omsyn til steingard

O Kulturminne — Bergens sjgfartsmuseum

O Sivilforsvaret

| Vegstyresmakt — Kommunal

Vegstyresmakt — Vestland fylkeskommune

O Anna

Uttale fra Kulturavdelinga i Alver kommune av 13.01.21:

Eg kan ikkje sja at tiltaket er i konflikt med kjende friluftslivsinteresser. Det
er ynskjeleg a ta vare pa steingarden, men den ligg utanfor det omradet
pa Morken som er sett av til omsynssone og ikkje i noko kulturmiljg.
Dersom det er naudsynt a fjerna ein liten del av den bgr dette gjerast i
form av ei bein avslutting og ikkje ei nedtrapping.

Sgkjar kan sjglv leggja saka fram for andre styresmakter.

Plangrunniag

Planstatus Kommuneplan O Pagdande planarbeid
O Reguleringsplan O Omrdderegulering
O Utbyggingsplan O Detaliregulering
O Omsynssoner O Bygge- og deleforbod
Uregulert Energipolitisk
O O .
handlingsplan
O Lokale vedtekter O Anna
Plannamn KDP Radgy kommunedelplan for Raday
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Feremal

LNF-omr&de

Planferesegner

Maksimal utnyttingsgrad og reknemate: 400 m2 maks
BRA pkt.3.4.2, BYA for einebustader 25% pkt.3.1.1 i KDP
Raday

Maksimal manehagd: maks.7 m frd gjiennomsnittleg
terrengnivd pkt.3.4.2

Byggegrense/byggelinje: strid med byggjegrense
mot fylkesveg

Frisiktsone: md ivaretakast
Krav til mgneretning/takform:

Krav til parkering: 2 p-plassar til einebustad pkt. 2.10i
KDP Raday

Spesielle krav til terreng, gjerder, murar m.m.:
Steingard i grense av eigedommen mad takast vare p&
i mest mogeleg grad, sj& uttale frd Kulturavdelinga av
13.01.21

Anna: MUA (minste uteopphaldsareal) som er
pd&kravd for einebustad er 200 m2 pkt.2.9 i KDP Raday

Rekkjefolgjekrav

Aktuelle rekkjefalgjekrav i plan:

Utbyggingsavtalar

O

Det ligg fere utbyggingsavtale datert [seft inn] for
det aktuelle omrédet

Dispensasjon

Dispensasjon krev
grunngitt sgknad.
Dispensasjon md
nabovarslast, enten
scerskilt eller saman
med byggelgyve.

Dette tiltaket bustad med vegtilkomst krev dispensasjon fré:

Gjeldande kommunedelplan for Radgy for fglgjande
feremal/feresegner:

Pkt.3.4.1 LNF-fagremdl

Byggjegrense mot FV fylkesveg- handsamast av
Fylkeskommune (og ny avkjarsle)

Plan- og bygningslova:

Forskrifter:

Vedtekter:

Anna:
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Vurdering/merknad:

Det ma sakjast om dispensasjon fr& LNF-faremdl og frd byggjegrense
mot fylkesvegen pd 50 m med grunngjeving. Seknad skal
nabovarslast.

Infrastruktur
Vatn- og avigp Offentleg vatn O Privat vain
O Offentleg avigp Privat avigp
O Overvasshandtering O Terreng

Det md& gé fram av sgknaden korleis overvatn frd eigedommen skall
handterast.

Privat avlgp krev sgknad om utsleppslayve evt. utvida utslepp pd
gbnr 450/2. Ved privat vatn md sgkjar dokumentera tilfredsstillande
vassmengd og vasskvalitet. Ved kopling fil kommunal vain via
private leidningar ma det leverast tinglyst avtale.

P& kart som er vedlegg til seknad om tilknyting fil offentleg nett og p&
kart som er vedlegg fil ssknad om utsleppslayve, skal private vatn- og
avigpsleidningar og tilknytingspunkt vera teikna inn.

Tinglyst reft fil plassering av anlegg med tilhgyrande
leidningar mé liggja fere evt. rett til & kople seg p& anna
anlegg, fere leidningar p& anna manns grunn

O Plassering i samsvar med plangrunnlag

Vurdering/merknad:

Vi tilrdr & sekje om nytt separat utslepp fré glonr 450/10 til Miljg og
tilsyn avd, ikkje samla utslepp med gbonr 450/2. For & sakje om felles
utslepp skal det lagast tilstandsrapport av rayrleggjar pd at Igysing er
tilfredsstilande, det setjast krav fil dimensjon for minireinseanlegg pd
samla utslepp. Seknad om utslepp skal nabovarslast.

Det skal sgkjast om tilkopling fil kommunalt vatn via private
leidningar. Seknad skal sendast inn ved igangsetjingsseknad pd&
bustad.

Tilkomst

Eigedommen skal ha tilkomst fil:

Kommunal veg

Fylkesveg/Europaveg

Tilkomst i samsvar med reguleringsplan
Tilkomst skal skje via privat veg pd gbnr 450/2

X O X O

X

Tinglyst rett/skriftleg avtale om vegrett med alle aktuelle
grunneigarar mé ligga fere

Vurdering/merknad:

| uttale av 25.03.20 sak 2020/8787 har ikkje Vestland fylkeskommune
gitt layve til utvida bruk av avkjersle frd fylkesvegen, ny avkjarsle. Vi
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kan ikkje sj& at det er sgkt om dispensasjon frd byggjegrense for
plassering av bustad 30 m fr& vegmidten. Dette md& avklarast med
fylkeskommunen far vi kan gi dispensasjon for oppfaring av bustad.
Sekjar skriv i falgjebrev mottatt 28.12.20 at fylkeskommunen uttalte
seg positiv til plassering av bustad pd& avstand ca. 30 m frd vegen.
Seknad om dispensasjon fr& byggjegrense mot veg skal handsamast
av fylkeskommune.

Vi viser til uttale fré fylkeskommmune av 25.03.20, kor det stér at
tiltakshavar mé& avklare med kommune om vi vil gi layve fil tiltaket
farst. Kommune kan ikkje ta stode til byggesaka fgr vegtilkomst til
bustad er avgjort etter PBL §27-4. Avkjersle frd offentleg veg mé vere
godkjent av vedkommande vegmynde, jf. Veglova §8§40 fil 43.

Oppretting og endring av eiendom

Oppretting og endring
av eigedom ma ikkje
gjerast pd en slik
mdte at det oppstdr
forhold som er i strid
med reglane i pbl,
forskrift eller plan.
Opprettelse eller
endring md ikkje
gjerast snn at det blir
oppretta/endring av
fomtar som er ueigna
til det fgremdlet
eigedommen har/skal
ha pd& grunn av sin
starrelse, form eller
plassering

For fleire vurderingar,
sj& under punkt for
Andre filhgve.

Terrengtiiheva/topografi p& tomt/areal
Vurderingsmoment: det er bratt fomt, skal ta omsyn {il
vegtrase, tillatt stigning er 1:8

O Avstand til nabogrense for ny og eksisterande bygg pd
eigedommen (Kjem eksisterande bygg i strid med
avstandsreglane i pbl § 29-4)

Vurderingsmoment:
O Krav til kvalitet pd uteareal

(plassering, soltilhgve, topografi, kvalitetar)
Vurderingsmoment: MUA (minste uteopphaldsareal) som
er pAkravd for einebustad er 200 m2 pkt.2.9 i KDP Raday

Visuelle kvalitetar

| § 29-2 i pbl. st&r det:"Ethvert tiltak skal prosjekteres og utfares slik at
det efter kommunens skjgnn innehar gode visuelle kvaliteter bdde i
seg selv og i forhold til dets funksjon og dets bygde og naturlige
omgivelser og plassering".

Krav til estetikk/tilpassing i kommunedelplan
sine fgresegner.pkt.2.12 i KDP tilpassa terrenget
omgjevnaden.

Vurdering/merknad:

Det er ikkje vedlagt skisser/teikningar pd bustad, s& type hus er ikkje
vurdert her.
Ved innsending av dispensasjonssgknad separat frd byggjeseknad

skal det liggje situasjonsplan som viser plassering av tiltaket- veg og
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bustad og skisser teikningar pd bustad, slik at kommune kan vurdere
fitaket. Om type bustad er ikkje avklart skal dette presiserast i
dispensasjonssgknaden. Bustaden skal vere i trdd med plan sine

fgresegner.
Andre tilhgve
Klima —og naturtilhgve O Ras
O Flom
Stay
O Radon

Ved kryss over:
Skriv inn kva tiltak som iverksetjast far eller ved innsending av sgknad

Verneinteresser i
omradet

LNF-omr&de

Hegspentline

Privatretislege forhold

Grunneigar ma sgke sjalv eller gi fullmakt fil D Haugen Bygg AS.
Private avtalar om veg, vatn og avlgp, leidningar over anna manns
grunn, veg over anna manns grunn, evt. felles minireiseanlegg mé
dokumenterast.

Avstand til kommunalt
leidningsnett

Krav om 4 meter avstand, jf. standard abonnementsvilkér punkt 3.4.
Plassering i strid med dette krev ssknad om dispensasjon.

av konkrete sparsmal og
problemstillingar

Oppsummering/avklaring

Det skal sgkjast om dispensasjon fr& LNF-faremadl og fré
byggjegrense mot fylkesvegen pd 50 m med grunngjeving.
Seknad skal nabovarslast. Det skal sgkjast om utvida bruk av
avkjarsle til fylkkeskommune, ny avkjarsle. Alver kommune skal
handsama vegtilkomst i LNF og bustad. Det skal farst sgkjast om
dispensasjon fr& LNF for bustad og vegtilkomst, deretter sendast
byggesaknad etter pbl kap 20.

Sgknad om lgyve fil tiltak s
Per post:

Alver kommune

V/Plan og byggesak
Postboks 4

5906 Frekhaug

Med vennleg helsing

endast fil:
Elektronisk
post@alver.kommune.no

Alver kommune, Plan og byggesak

Marionne Aadland Sandvik Larissa Dahl

Side 8
20/19336 - 4



file:///C:/Users/lieiho/Desktop/post@alver.kommune.no

Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Kopi til:

D Haugen Bygg AS Scefrevegen 75 5936 MANGER
Mottakarar:

Hammar-Kameratane AS Hella 60 5936 MANGER
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