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Delvis omgjering av avslag til ssknad om dispensasjon - gbnr
345/35 Vikebg

Tiltak: Dispensasjon
Byggjestad: Gbnr: 345/35
Tiltakshavar: Ingrid Brakstad Klausen

Ansvarleg sgkjar:

Delegasjonssak nr.: 309/21

Vedtak :
Alver kommune tar klagen delvis til felgje og godkjenner seknad om dispensasjon
fra arealformdlet og byggeforbodet mot tiltak langs Rylandsvassdraget, jf. plan- og
bygningslova (pbl) § 19-2 andre ledd, jf. § 11-6. for etablering av ny vegtilkomst med
parkeringsplassar for gbnr 345/45 og delvis pa gbnr 345/59 i samsvar med sgknad og
pa felgjande vilkar:
¢ Eksisterande vegetasjon ut over den som er naudsynt for bygginga skal
takast vare pa.
e Parkeringsplassar skal reduserast til 36 m2, jf. foresegn 1.6.9 i
kommunedelplanen for Meland. Revidert situasjonskart ma sendast inn saman
med sgknad om leyve efter pbl kapittel 20.
e Det vert stilt krav om masseutskifting rundt leidningane. Rayr for overvatn
under Skintveitvegen like ved avkegyrsle samt at bekkelep for overvatn pa
gbnr 345/35 ma oppretthaldast.

Tiltak

Saka gjeld klage pd delegert vedtak i sak 20/17462, om avslag pd seknad om
dispensasjon fré planfaremdal i arealdel til kommunedelplan for Meland og frd
byggjeforbod mot tiltak i Rylandsvassdraget for etablering av ny vegtilkomst med
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parkeringsplassar for gbnr 345/45 og delvis p& gbnr 345/59.

Bustadtomta er i matrikkelen opplyst til & vere 4789,2m2 og vart oppretta i 1942.
Eigedomen bestdr av 1,8 mdl avsett til bebygd, samf., vann, bre og 2 mdal til anna
markslag (gré farge) og 1 mdl til overflatedyrka jord.

Statsforvaltaren i Vestland har gjeve negativ uttale den 09.12.20 og
Landbruksavdelinga har gjeve positiv uttale den 27.11.20.

Plassering av filtaket er vist i situasjonsplan datert 20.08.20 og mottatt 12.11.20. P&
situasjonsplanen er minste avstand fil nabogrense vist til & vere 12 meter. | avslaget er
det opplyst at ved klage pd vedtaket mé det dokumenterast at eigar av gbnr.
345/59, Alver kommune v/eigedomsforvaltning samtykker til at tiltaket kan plasserast
pd& kommunal eigedom gbnr 345/59. Slik dokumentasjon ligg imidlertid fare med
tinglyst rett til atkomstrett og parkeringsrett pd gonr 345/5%9. Dokumentasjonen Iag
fgre ved sgknaden og det er ein feil at dette er etterlyst.

Eigedomen er sikra lovleg tilkomst til offentleg kommunal veg. Avstand til offentleg
veg er opplyst & vere 12 meter. Vegstyresmakta har i sak 20/13637 i vedtak, datert
31.07.20 gjeve lgyve il flytting av avkayrsle pd gbnr 345/35 med plassering 12 meter
fré offentleg kommunal veg og avstand 0 meter til kommunal parkering p& gbnr
345/59.

Eigedomen er sikra lovleg vassforsyning og avliaup. Det er gjeve uttale frd VA-
avdelinga den 31.01.20 i sak 20/1793 pd at trase pd hovudvatn og avigp gadr langs
grensa med gbnr 345/59 og at det vert stilt krav om masseutskifting rundt
leidningane. Rayr for overvatn under Skintveitvegen like ved avkayrsle samt bekkelgp
for overvatn p& gbnr 345/35 md oppretthaldast. Ved eventuell byggesasknad skall
vilkér i uttale ovanfor stettast.

Vedtak

Det vart gitt avslag den 11.01.21.

Kommunen har mottatt klage frd tiltakshavar den 18.01.2021 over delegert vedtak i
sak 20/17462, datert 11.01.2021.

Klagerett og klagefrist
Som part i saka har man klagerett.

Vedtakisak 20/17462, datert 11.01.2021er sendt ut den 11.01.2021. Klagen er mottatt
innan den 18.01.2021 og er mottatt innan fristen.

Sakshandsamingsfrist

Kommunen sin frist for & saksferebu klagesaka for klageorganet er 8 veker. Saka vert
handsama delegert den 10.03.21 og fristen for handsaming vert broten med to
dagar.

Planstatus
Eigedomen — gbnr 345/35 ligg delvis i uregulert omréade innanfor det som i
kommunedelplanen sin arealdel for Meland (KDP) er definert som LNF-omrdde
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(landbruk-, natur og friluftsomréde), der arealet ned mot Rylandsvassdraget er avsett
til friomrdde, samt delvis i uregulert omrdde innanfor det som i kommunedelplanen
sin arealdel for Meland (KDP) er definert som Offentleg- og privat tenesteyting.

Eigedomen — gbnr 345/59 ligg i uregulert omréde innanfor det som i
kommunedelplanen sin arealdel for Meland (KDP) er definert som byggjeomrdde for
Offentleg - og privat tenesteyting.

Gjennom kommunedelplanen sin arealdel er det fastsett en generell byggegrense
mot vassdrag pé& 50 meter. Delar av filtaket (parkeringsplass pd 190 m2) ligg ncerare
vassdraget enn dette (40 meter frd vassdraget) og krev dispensasjon frd
byggegrensa mot vassdrag, jf. faresegn 1.6.0 til KDP. Vidare ligg omr&det i
kommunedelplanen innanfor sikringssona for Rylandsvassdraget, H190_1. Her gjeld
verneplanen for Rylandsvassdraget, jf. feresegn 4.1.1 til KDP.

| koommunedelplanen ligg omrddet innanfor sikringssone for Rylandsvassdraget.
Rylandsvassdraget har eigen verneplan/forvaltningsplan som skal vere Alver
kommune sitt verktay for forvaltning av vassdraget. Det aktuelle tiltaket ligg i Klasse 1
i verneplanen, og er definert som eit omrdde som kan ha stor verdi for friluftslivet. Eit
av mdéla i planen er & styrka og leggija til rette for eit aktivt og mangfaldig friluftsliv i
vassdraget og nedbgrsfeltet. Dette gjeld spesielt dei delane av vassdraget som ligg
ncer tett busetnad slik som omsgkt omrdde.

Dispensasjon

Tiltaket er plassert delvis pd& LNF-omrdade (landbruk-, natur og friluftsomrdde, delvis pd
byggjeomréde for Offentleg - og privat tenesteyting og deler av filtaket er plassert
ncerare enn 50 meter mot Rylandsvassdraget.

Omsgkt tiltak krev dispensasjon frd:
1) LNF-omréde (landbruk-, natur og friluftsomrdde), der arealet ned mot
Rylandsvassdraget er avsett til fiomr&de.
2) Byggegrensa mot Rylandsvassdraget pd 50 meter.
3) Byggjeomrdde for offentleg - og privat tenesteyting.

Kart
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Situasjonskart, datferf 20.08.20 og mottatt 12.11.20 og plankart:

Klagegrunnar
Klagen er i hovudsak grunngjeve med falgjande:

1. Tiltaka bergrer naturmiljget i liten grad.

2. Aflytte avkeyrsla og opparbeiding av ny avkeayrsel vil betre trafikksikringa pé
staden.

3. Ein ny tilkomstveg vil betre utfordringar med drenering.
Det vert vist til klagen i sin heilskap som falgjer vediagt.

VURDERING
Administrasjonen viser til vurderinga som vart gjort ved handsaminga av sgknaden
og legg denne til grunn. Det vart gjort fglgjande vurdering:

«Omsynet bak verneplanen for Rylandsvassdraget, definert som eit omrdde som kan
ha stor verdi for friluftslivet, er & styrka og leggja til rette for eit aktivt og mangfaldig
friluftsliv i vassdraget og nedbgrsfeltet. Dette gjeld spesielt dei delane av vassdraget
som ligg ncer tett busetnad slik som omsgkt omrdde.

Omsynet bak fagremdl friluftsomrade er & ivareta kultur-, frilufts- og
landskapsinteresser, & ivareta interesser til turgdarar i Skintveitmarka og padlarar pdé
Rylandsvatnet og — vassdraget, barne - og ungdomsinteresser i ncermiljget. Det skal
ogsd takast vare pd naturen, sjeldne arter i friluftsomrade.

Seknaden er vurdert mot omsyna bak fgresegner det vert sgkt dispensasjon frd.
Sentralt i administrasjonen si vurdering har vore:
e  Omsyna i kommunedelplanen: friluftsomrdde, verneomrdde, offentleg
tenesteyting
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Omsyna til natur, miljg , friluft m.a. naturmangfaldiova §§8-9 (fere var)
Presedens for liknande saker i omrdade

Privatisering av offentleg omrdde

Omsyna til helse-, miljg og tryggleik og filgjenge

Forvaltningspraksis i koonmunen har vore streng med tanke pd & tillate tiltak knytt til
private interesser i verneomrdde langs Rylandsvassdraget.

Det vari 2018 i politisk sak 23/2018 i arkivsak 18/169 i Meland kommune tillate utviding
av kommunal parkering, gangveg og opparbeiding av plass for kano og
flytebryggje. Men desse tiltaka var knytte fil friluftsinteresser til allmenta, og i tfréd med
ansker fr& Nordhordland padleklubb, Nordre Holsnay IL, Kvernbit IL rogruppa,
Rossland skule og i samsvar med arealfgremal friluftsomrdde. Denne godkjenninga
vart vidare forankra i Temaplan for Utsiktspunkt, rasteplasser og parkeringsplasser,
vedteke i kommunestyret i Meland den 13.12.2017.

Det omsgkte tfiltaket eri strid med kommunedelplanen og verneplanen for
Rylandsvassdraget og Vil vere i konflikt med arealbruk friluftsomrdde som desse
planane har meint & ivareta.

Med tilvising til grunngjevinga i dispensasjonssaknaden, arealformdlet i KDP og
verneplanen for Rylandsvassdraget, vurderer kommunen at skildra plassering og
arealbruk vil ikkje vere vesentleg i strid med omsyna bak forbodet mot tiltak ncerare
vassdrag enn 50 meter.

Omsgkte tiltak: ny vegtilkomst og etablering av parkeringsplass vil utbetre avkgyrsle
for enkel etablert bustad og gir ikkje endra bruk av eigedommen gbnr 345/35 eller
auking av trafikk. Eksisterande farleg avkayrsle vert stengt. Tiltaket vil ikkje kunne
skape presedens dd bustad eksisterer per i dag og avkayrsle kun leggjast om. | tillegg
skal drenering i omrdde vert utbetra.

Etter var vurdering vil filkomst fil Rylandsvassdraget ikkje bli negativt pdverka av
smsgkt avkayrsle og parkering, dé eksisterande tilkomst ligg ca. 40 meter frd
vassdraget og viss parkering vert redusert fr& 190 m2 til 36 m2 i samsvar med
parkeringsnormer i pkt.1.6.9 i KDP Meland.

N&r det gjeld natur-, frilufts- og landskapsomsyn vil desse ikkje bli negativt péverka i
vesentleg grad, dd tilkomstveg utgjer i dag ca.37 meter. Sjglv om ny vegtrase er
ca.20 meter lengre enn dagens trase, er avstand frd ny veg til vassdraget er starre og
det same — 40 meter pd nceraste punktet.

Vidare har Landbruksavdelinga kome med positiv uttale og Byggesak er samd med
deira vurdering av 27.11.20:
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GEMR 345/35 er ein bustadtomt som vart oppretta i 1942, Jordlova fra 1928 la opp til at
bustadeigedomar skulle ha litt jordbruksareal med tanke pa mulighet til @ dyrka hagevekster
fil eige bruk. Mange tomtar fra den tidsepoken er difor store | heve til dagens standard.

Landbruksavdelinga legg til grunn at tomten er fradelt til bustadferemal og at reglane i
jordlova § ?-12 ikkje gjeld. God og sikker tilkomst er viktig for alle eigedomar og endra trase
for parkering og avkjersle kjiem ikkje i konflikt med viktige naturverdiar eller landbruksinteresser
slik me ser det.

Landbruksavdelinga har utover dette ingen merknader fil seknaden
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Administrasjonen viser til at bustadtomta bestér av 1,8 mdal avsett til bebygd, samf.,
vann, bre og 2 mal til anna markslag (grd farge) og 1 mal til overflatedyrka jord.
Vegtrase rdkar berre 205 m2av overflatadyrka jord i denne saka. Ny filkomst kiem
ikkje i konflikt med viktige naturverdiar eller landbruksinteresser.

Kommunen finn at fordelane med & gi dispensasjon er starre enn ulempene etter ei
samla vurdering i denne konkrete saka, jf. pbl § 19-2. Dispensasjonen i dette filfelle vil
ikkje kome i konflikt med intensjonen i kommunedelplanen.

Kommunen finn etter dette at vikéra for & gi dispensasjon er fil stades og seknaden
er godkjent pd vilkar, jf. pbl. § 19-2.

| vurderinga av fordelar og ulemper har kommunen scerleg lagt vekt pd& at tiltaket
skal utbetre trafikksituasjonen og drenering i omréde, medfegrer ikkje endra bruk av
eigedommen, har ikkje verknad pd landbruks- og friluftsomrdde og at det gir ikkje
begrensning i framtidig arealbruk for byggjeomrdde satt av fil offentleg tenesteyting.

Konklusjon

Det er administrasjonen si vurdering at det har komen fram nye opplysningar i
klagesaka som filseier at klagane skal delvis takast til falgje og vedtaket gjerast om.
P& denne bakgrunn administrasjonen tar klagen delvis fil fglgje og gir dispensasjon
pa& vilkar.
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Med bakgrunn i vurderinga over har Alver kommune komme fram fil at vedtaket kan
gjerast om og klagen tatt delvis fil fglgje pd vilkdr av at eksisterande vegetasjon vert
tatt vare pd og parkeringsplass vert redusert fil 36 m2.

Plassering

Tiltaket vert godkjent plassert slik det gdr fram av sgknaden, jf. pbl § 29-4 3. ledd
bokstav b. Parkeringsplass skal reduserast fr& 190 m2 til 36 m2i trdd med trong for
parkering for einebustad med to parkeringsplassar i kommunedelplan sine fgresegn
pkt. 1.6.9. Revidert situasjonskart skal sendast inn far byggjelayve vert gjeve.

Visuelle kvalitetar
Tiltaket har gode visuelle kvalitetar, bdde i seg sjzlv og i have til sin funksjon, og dei
bygde og naturlege omgjevnader og plassering, jf. pbl. § 29-2.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har vurdert prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova. Kommunen har
mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing frd Fylkesmannen. Kommunen kan ikkje
sjd at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

Ansvarleg sakjar skal erklcere i byggesgknaden seinare at tiltaket ikkje skal plasserast i
eit omréde der det er fare for flaum, skred eller andre natur- og miljgtihave som krev
scerskilte undersgkingar eller filtak. Kommunen har ikkje vurdert desse tilhgva i
dispensasjonsvedtaket. Desse tihgva ma vurderast i byggesaka.

Aktuelt regelverk

1. Den som er part eller som har rettsleg klageinteresse har rett il & klage over
vedtaket, jf. forvaltningslovens § 28.

2. Klagefristen er tre veker frd den dag underretninga om vedtaket kom frem til
parten. Det er tilstrekkeleg at klagen er postlagt innan fristens utlagp. Dersom
klagen kjem inn etter fristens utlgp, vil den bli avvist. Klagen kan likevel tas
under behandling nér det ligg fare scerlege grunner eller klager ikkje kan
lastast for forseinkinga, jf. forvaltningslovens §§ 29, 30 og 31.

3. Dersom ein part meiner at vedtaket ikkje er grunngjeven, kan det settast frem
krav om dette innan klagefristen utlgp, jf. forvaltningslovens §§ 24 og 25.
4, Klagen m& nemne det vedtaket det klagast over, kva som gnskes endra og

vere underteikna av klagaren eller hans fullmektig. Klagen begr grunngjevast, |f.
forvaltningslovens § 32.

5. Vedtaket kan gjennomfegrast sjglv om det er pdklaga. Klager kan likevel be
om & f& utsatt iverksettinga av vedtaket, inntil klagefristen er ute eller klagen
er avgjort. Fylkesmannen kan pd sjglvstendig grunnlag ta stilling fil sparsmalet
om utsatt iverksetting av vedtaket, jf. forvaltningslovens § 42.

6. Med visse begrensningar har partane rett til & sj& dokumenta i saka, jf.
forvaltningslovens § 11.

7. Kommunen vil kunne gje ngdvendig rettleiing for at alle partar skal kunne
ivareta sine interesser p& best mogleg mate, jf. forvaltningslovens § 11.

8. Kommunen sin frist for & saksfarebu klagesaka for klageorganet er 8 veker, jf.

plan- og bygningslova § 21-8, jf. byggesaksforskrifta § 7-1 c.
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9. Der Fylkesmannen i Vestland er klagar, vert klagesaka vidaresendt til
departementet for oppnemning av setjefylkesmann. Saksbehandlingsfrist for
oppnemning av setjefylkesmann er 6 veker, jf. plan- og bygningslova § 21-8, jf.
byggesaksforskrifta § 7-1 e.

10. Der vedtaket er endra fil gunst for klager i klagesaken, er det adgang il &
kreve dekning for nedvendige og vesentlige kostnader til advokat eller utgifter
til annen juridisk bistand. Kravet md& vere framsett innan tre veker etter at
underretning om det nye vedtaket er komme frem fil klager, jf.
forvaltningslovens § 36.

11.  Sgksmdl om gyldigheten av vedtaket, eller krav om erstatning som falgje av
vedtaket, kan ikkje reisast utan at ein har brukt sin adgang til & klage pd
vedtaket og klagen er avgjort av hagste klageinstans. Saksmal kan likevel
reisast nér det er g&tt 6 ménader frd klage fyrste gang ble framsett og det
ikkje skyldast forsgsmmelse frd klagars side at klageinstansens avgjerd ikkje ligg
fgre, jf. forvaltningsloven § 27 b.

GENERELL INFORMASJON

Mynde

Saka er behandla og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, |f.
kommunelova § 23 nr 4 og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane ilov om offentleg forvaltning (fvl).
Vedtaket kan klagast pd til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker frd
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut.
Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det gé fram kva det vert
klaga pd i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast. Faretak
som har fatt avslag pd seknad om ansvarsrett har scerskilt rett til & klage over dette
vedtaket. Fgr det kan reisast sesksmdal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning,
ma hgve fil & klage pd vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfert i trdd med fegresegner gjeve i
eller i medhald av plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden er i
strid med offentlege faresegner gjeld fgresegnene far loyvet. Vedtak etter plan- og
bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettslege tilhgve, jf. pbl. § 21-6.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg pd
byggeplassen.

Bortfall av Igyve

Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 &r etter at dette Izyvet er gitt, eller
vert innstilt i lengre tid enn 2 &r, fell lzyvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsa
dispensasjonslayvet.

Mellombels brukslgyve/Ferdigattest
Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av
byggverket md& takast i bruk fer ferdigattest eller mellombels brukslayve ligg fere.
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Med vennleg helsing
Alver kommune

Marianne Aadland Sandvik Larissa Dahl
Avdelingsleiar R&dgjevar

Defte dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:

Klage pd vedtak - gbnr 345/35 Vikebg

Klage pd vedtak

Avslag pd sgknad om dispensasjon - gbnr 345/35 etablering av vegtilkomst, parkeringsplass
Vikebg

Situasjonsplan Skintveitvegen 43 med mall

Situasjonsplan Skintveitvegen 43 med mdl tegnet av entrepengr

Vedlegg til ssknad om dispensasjon for opparbeiding av veitilkomst - glonr 345/35 Vikebga

Mottakarar:
Erik Klausen Postboks 70 5906 FREKHAUG
Ingrid Brakstad Klausen Postboks 70 5906 FREKHAUG
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