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Ferehandskonferanse - Endring Galterdsen

Detdaljregulering Galterdsen,
Gnr. 137 bnr. 757
Tiltakshavar Helge Sandvik
Konsulent Mette Kyed Thorson
Mgtestad Teams
Mgtedato 18. mars kl. 1000
Til stades i motet fra Ingrid Raniseth, Alver kommune v/ planforvaltning
forslagsstillar og
kommunen Helge Sandvik, entreprenar
Mette Kyed Thorson, arkitekt

Bakgrunn for motet

| samband med etablering av industriomréde Galterdsen, gbnr. 137/757, skulle det leggjast til rette
for kommunalt VA il framtidig bustadformal for Solhaug, gbnr.137/17.

Leidningane vart ikkje fer heilt fram fil tomtegrensa mot vest, men ligg eit stykke inn pd&
industriomrdde. Om VA-anlegget skal farast fram utan & réke etablerte tiltak i Galterdsen, som
utvendig spyleplass med oljeutskiliar, m& ein sprenge ein mindre knaus i turdraget som ligg mellom
industriomrdde og Solhaug. Leidningar kan dé leggjast i grunnen utan inngripen i uteplassen.
Forslagsstillar anskjer etterfglgjande & kjgpe det utsprengte arealet som tilleggsareal til
industriomrade, og endre formal fr& turdrag til noering/kontor/industri.
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‘ Skisse over @nska tiltak

Forslagsstillar bad om mate med planforvaltning for & diskutere prosessen for ei slik endring.

Oppsummering/avklaring av konkrete spgrsmal og problemstillingar

1. Kan tilleggsarealet endrast frd formdl turdrag til ncering/kontor/industri N/K/I 1 ved en
mindre endring i requleringsplan?

Endring av reguleringsplan fglgjer som hovudregel same planprosess som utarbeiding av ny plan.
Det eri plan- og bygningslova (pbl) § 12-14 andre ledd lagt opp til at visse endringar kan g& under
forenkla prosess, om falgjande vilkér er oppfylt:

e ndrendringene i liten grad vil pdvirke giennomfaringen av planen for avrig,

e ikke gdr utover hovedrammene i planen,

e 0g heller ikke berarer hensynet til viktige natur- og friluftsomrdder

| kommunedelplan for Knarvik, Alversund og Alverstraumen (KDP) ligg omrddet under omsynssone
H910, dvs. at gjeldande reguleringsplan for omrédet skal vidarefgrast i sin heilheit.

Omré&det som er gnskt endra er i dag avsett til turdrag i reguleringsplan for Galterdsen
industriomrdde, PlaniD 1263 200903. Jf. faresegn § 4.2 om turdrag skal formalet sikra tilkomst til
eksisterande turstiar opp mot Tveitavarden, og fungere som ein buffer mellom industri- og
bustadomrdde. Alle tiltak i turdraget skal vere reversible fil naturleg terreng.

Vidare er arealet offentleg og del av den samanhengande grgnstrukturen i omrddet.

Omsynet bak turdraget er dermed todelt; den skal sikra granstrukturen i omradet samt tene som ei
barriere mellom det framtidige bustadomr&det Solhaug og det eksisterande industriomrade. Sjalv
om turdraget ikkje vert nyta som tenkt og er mindre attraktiv slik det ligg i dag, meiner vi at det har
eit potensial som ikkje bar rdkast ved — ferdselsretten fil viktige friluftsformail.

Denne koplinga vart ytterlegare styrka i KDP for omrddet d& det i 2019 vart tatt inn eit nytt areal til
grenstruktur, friomrdde (GF1) vest for Galterdsen. Sj& bilete under.



Utsnittet syner turdraget (lysgrant), Galter&sen (lys lilla), Solhaug i ser (lysgul) og
det nye friomrdde i vest, GF1 i KDP for Knarvik, Alversund og Alverstraumen.

A snevre inn turdraget kan vanskeleggjera framfaring av turstien som er skissert i plankartet fil
Gallterdsen. Turstien er tenkt kopla til gang- og sykkelvegen i sgr, men vil ogsd vere ei viktig kopling
til friluftsformdl for det kommande bustadomrddet. Innskrenking av den naturlege
vegetasjonsskjermen vil vere i strid med kommunedelplan for omrddet, d& faresegn § 3.1.4. b stiller
krav om buffer mellom industri/ncering og filgrensande omrdde. | plankartet til KDP er
vegetasjonsskjermen sikra ved formdlet granstruktur.

Videre viser vi il uttale frd kultur, v/ Bente K. Hervik:

Det aktuelle omrddet er sett av som grenstruktur/turdrag, men det ser ikkje ut som stien giennom omrdadet er
scerleg mykje nytta i dag. Tilkomst til friluftsomrddet kring Tveitavarden skjer i staden ved Galterdsen 3, frd
busstoppet ved lysregulert forgiengarovergang p& Alverflaten og via Alver nceringsomréde /Hjortesenteret.

Det bur sveert mange i omrddet Alversund/Alvermarka/lkenberget, og i tilegg er det fleire skular og
barnehagar i omrédet som er viktige brukarar av friluftsomrdda. Det er difor viktig at omrdde som er sett av til
friluftslivsformdl og grantomrdde ikkje gradvis vert bygde ned. Det er ogsd viktig at ein sikrar god tilkomst til det
store friluftsomrddet kring Tveitavarden, gjerne giennom grene korridorar.

P& bakgrunn av dette meiner vi at turdraget er scers viktig, mellom anna for den samanhengande
grenstrukturen som er sikra i kommunedelplan og som bufferfunksjon. Inngripen og endring av
viktige grenstrukturomrdder er omfatta av delegasjonsforbodet, og kan ikkje handsamast via
forenkla prosess, jf. pbl § 12-14 andre ledd.

2. Scerskilt om framfaring av VA

| mate med forslagsstillar informerte administrasjonen om at framfering av kommunalt VA-anlegg fil
Solhaug kan etablerast i turdraget med krav om filbakefering og revegetering av arealet som vert
réka. Det er i utgangspunktet ikkje behov for omregulering som falgje av tiltaket.



3. Parallelle planprosessar

Det vart ogsé drafta om vilkér som fremjar turdraget, som rekkefglgekrav om beplantning mot
Solhaug og etablering av allmenn tilgjengeleg tursti fr& gs-veg mot friomrdde GF 1, kan lede il ein
forenkla prosess.

Administrasjonen stiller seg positivt til desse vilkéra, men poengterer at breidda pd bufferen mellom
bustad og industri stadig vert redusert, og at desse omréda lyt sjGast i samanheng. Om tapet av
turdraget kan kompenserast i areal avsett til bustad, kan kommunen vurdere & handsame
detaljplan for Solhaug og endring av Galterdsen parallelt.

For sparsmal, ta kontakt via e-post til ingrid.raniseth@alver.kommune.no eller
planforvaltning@alver.kommune.no

Med helsing
Alver kommune Plan og byggesak

Marianne Aadland Sandvik Ingrid Raniseth
Avdelingsleiar R&dgjevar
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