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Nesbrekka 28

5912 SEIM
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Layve til oppfering av bustad - glonr 172/202 Hopland

Administrativt Saknr: 417/21

vedtak:

Tiltakshavar: Tommy Kolds

Ansvarleg sekjar: Seim Bygg AS

Soknadstype: Seknad om lgyve til tiltak med ansvarsrett.
VEDTAK:

Med heimel i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3 vert det gjeve loyve i eit
trinn for oppfering av einebustad pa felgjande vilkar:

1. Tillaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 11.03.2021 med heimel i
pbl. § 29-4, jf. SAK § 6-3.

2. Toleransegrense for plassering av tiltak vert sett til +/- 20 cm i vertikalplanet og
+/- 50 cm i horisontalplanet.

3. Tiltaket skal knytast til kommunalt vassverk/kloakkanlegg i samsvar med
leyve til pakopling datert 19.03.2021, og utferast i samsvar med godkjent VA-
plan/situasjonsplan.

4. Med heimeli pbl § 23-8, jf. SAK §6-8, godkjenner kommunen segknad om

personleg ansvarsrett som sjelvbyggar for ulferande av betong og temrer
arbeid.

For det vert gjeve ferdigattest/mellombels brukslgyve for tiltaket skal felgande ligge
fore:

Alver kommune
Postboks 4, 5906 Frekhaug post@alverkommune.no Kontonummer: 13207 29 30559
Innbyggijarservice: +47 56 37 50 00 www.alver.kommune.no Organisasjonsnummer: 920 290 922



1. Godkjent ferdigmelding pa tilkopling til offentleg VA anlegg.

2. Faktisk plassering av tiltaket ma vere mailt inn, og koordinatar sendt
kommunen i form av KOF-filformat eller SOSI-fil (versjon 4 eller nyare) for
oppdatering av kommunen sitt kartverk.

Tiltak

Saka gjeld sgknad om oppfaring av einebustad med bruksareal (BRA) opplyst til &
vere ca. 214,4 m? og bygd areal (BYA) ca. 131,1 m?2 Utnyttingsgrad er opplyst til
24.87 % BYA.

Sgknaden omfattar grunn- og terrengarbeid, stattemurar, samt opparbeiding av
avkgyrsle, interne vegar og parkering. Andre tiltak som kan vere vist p& innsendte
teikningar er ikkje omfatta av dette vedtaket.

Det vert elles vist til ssknad motteken 12.02.2021 og supplert 11.03.2021 og 19.03.2021.

Sakshandsamingsfrist
Seknaden var ikkje komplett d& han var motteken. Falgjande dokumentasjon vart
etfterspurt ved brev av 10.03.2021:

1. | matrikkelen er Seim Eiendomsutvikling registrert som eigar. Det er naudsynt &
nabovarsla heimelshavar eller f& fullmakt frd heimelshavar fil giennomfare
tiltaket.

2. Det er sgkt om ansvarsrett for sjglvbyggjar. Kommunen kan godkjenne
personleg ansvarsrett som sjglvbyggjar til eige bustad eller fritidsbustad.
Eigedommen er i matrikkelen registrert p& Seim Eiendomsutvikling.

Vi gjer merksam pd at punkt 1 og 2 kan lgysast med ei stadfesting frd Seim
Eiendomsutvikling pd at tiltakshavar skal overta tomta.

3. Det eriteikningane som fylgjer sesknaden synt at det skal gjennomfarast
terrengendringar pd tomta. De mé avklare om terrenginngrepa kjem i konflikt
med plan- og bygningslova § 29-4. Vi minner ogs& om faresegner knytt fil
gjeldande reguleringsplan om murar, terrenghandsaming m.m.

4. Teikningane og situasjonskartet syner ogsé ein mur som skal farast opp.
Teikningane og situasjonskartet syner ikkje hggde pd& muren eller avstand il
nabogrense, VA-anlegg, veg m.m. Sgkjar m& ogsd vurdere om det er
naudsynt med dokumentasjon knytt til dimensjonering av tiltaket. Vi minner
ogsd om fgresegner knytt til gjeldande reguleringsplan om murar,
terrenghandsaming m.m.

Dokumentasjon vart motteken ved brev fr& ansvarleg sakjar 11.03.2021 og
19.03.2021. Sakshandsamingsfristen er forlenga med den tida det har teke & supplere
sgknaden. Fristen er 09.04.2021.
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Planstatus
Eigedommen ligg i regulert omrdde innanfor det som i reguleringsplanen for Sjgvold
(PlanID: 1263-201514) er definert som bustad.

Tillatt grad av utnytting etter gjeldande plan er 40 % BYA.

Dispensasjon
Tiltaket krev ikkje dispensasjon.

Uttale fra anna styresmakt
Det er ikkje henta inn uttale fr& anna styresmakt.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla. Det ligg ikkje fare merknader frd nabo.

Plassering
Plassering av ftiltaket er vist i situasjonsplan datert 11.03.2021. Bustadhuset er plassert
innanfor byggegrense i plan.

P& situasjonsplanen er minsteavstand til nabogrense for mur vist il & vere 0,5 meter.

Eigar av gnr. 172 bnr. 203 har i dokument datert 17.03.2021 samtykka til at mur kan
plasserast 0 meter fr& nabogrensa.

Eigar av gnr. 172 bnr. 215 har i dokument datert 17.03.2021 samtykka til at mur kan
plasserast 0 meter fr& nabogrensa.

Eigar av gnr. 172 bnr. 83 har i dokument datert 17.03.2021 samtykka fil at mur kan
plasserast 0 meter fr& nabogrensa.

Det er sgkt om topp golv pd kote ca. + 27.9.

Vatn og avlgp (VA)
Eigedomen er sikra lovleg vassforsyning og avlaup. Det er sgkt om og gjeve layve il
tilknyting til kommunalt vatn og avlaup den 19.03.2021 i sak nr. 21/1370

Tilkomst, avkegyrsle og parkering
Eigedomen er sikra lovleg tilkomst til offentlig veg via privat veg. Avkjearsle til offentleg
veg felgjer av godkjent reguleringsplan.

Situasjonsplanen viser oppstillingsplass og framtidig garasjeplassering. Oppfaring av
garasje md& det sgkjast om i eiga sak.

Terrenghandsaming

Situasjonsplanen viser uteopphaldsareal, murar, parkering, framtidig
garasjeplassering og avkayrsle. Teikningar/snitt viser eksisterande og nytt terreng, og
plassering i hgve terreng.
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Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utfgrast slik at det etter kommunen sitt skjgnn har gode
visuelle kvalitetar bade i seg sjglv, og i have fil tiltaket sin funksjon, bygde og
naturlege omgjevnader og plassering.

N&r det gjeld visuelle kvalitetar har ansvarleg sakjar opplyst at:

ESTETIKK: Tiltaket er prosjektert med en Moderne uttrykksform som er tilpasset omkringliggende bygninger,
noe som er med pa a gi budskap om bygningens innhold, samt gir uttrykk for dens egenart.Takformen er saltak
med 28 graders takvinkel. Boligen vil ikke pavirke fjern virkningen / synlighet utover omkringliggende boliger og
bygninger. Fargevalget er uavklart.

Den omkringliggende bebyggelsen er ikke ensartet. Elementer fra dette tiltaket finnes i en omkringliggende
bebyggelsen og tiltaket vil sdledes passe godt inn pa stedet det skal bygges.

Utomhus omradet er tilpasset tomten best mulig og i henhold til Reguleringsplan.

Tiltaket vil fa en tiltalende form og er etter vart syn i trdd med bestemmelser i PBL § 29-2.

Flaum, skred og andre natur- og miljetilhove

Ansvarleg sakjar har erklcert at filtaket ikkje skal plasserast i eit omrdde der det er fare
for flaum, skred eller andre natur- og miljgtilh@ve som krev scerskilte undersgkingar
eller tiltak. Kommunen legg denne vurderinga til grunn for vedtaket.

VURDERING:

Plassering

Tiltaket vert godkjent plassert slik det gér fram av seknaden. Naboane har samtykka
til plassering av mur 0 meter fr& nabogrensa. Kommunen ser ikkje grunnlag for &
vurdere plan- og bygningslova § 29-4 ncermare i denne saka.

Det er ikkje byggjegrense mot fylkesveg i sgr, men i uttale fré Statens Vegvesen i brev
av 14.12.2015 pdpeiker dei at det ma planlegges ei byggegrense p& minimum 15
meter til senterlinja. Ved endring av gjeldande plan i 2019, vart dette ikkje oppdaga,
men kommunen vurderer dette som ein inkurie og at tiltaket er i trdd med kravet
framsatt i 2015. Vedtaket vert sendt til Vestland Fylkeskommune for klagevurdering.

Elles er filfaket plassert innanfor byggegrense i plan.

Det er ikkje oppgitt topp golv, men i sgknaden er det opplyst at topp golv pd kote
ca. + 27.9. Mgnehggde er oppgitt til 8,45 m og gesimshggde pd 5,85.

Visuelle kvalitetar
Tiltaket har etter kommunen sitt skjgnn gode visuelle kvalitetar, bdde i seg sjglv og i
have fil si funksjon, og dei bygde og naturlege omgjevnader og plassering.

Seknad om ansvarsrett som sjolvbyggjar
Tiltakshavar Tommy Kolds har sgkt som sjglvibyggjar for betong og temrer arbeid pd
gbnr 172/202 etter SAK § 6-8, slik det gdr fram av sgknaden motteke 12.02.2021.
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Kommunen har i sin vurdering lagt til grunn at arbeidet ikkje omfattar stattemurar
som har ei hggd pd mellom 1,5 m til 4 m og skal blant anna plasserast mot veg og
nabogrense.

| sgknaden er det opplyst at tiltakshavar har naudsynt kompetanse giennom eige
utdanning og/eller kurs samt bruk av medhjelpers utdanning/og eller praksis.
Kommunen legg til grunn at filtakshavar har tilgang pd og naudsynte kvalifikasjonar
til & kunne f& ansvarsrett som sjglvbyggijar il giennomfaring av betong og temrer
arbeid.

Tiltaksklasse
Kommunen legg sakjar si vurdering av tiltaksklasse til grunn.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.arfsdatabanken.no og nytta rettleiing frd Statsforvaltaren. Kommunen kan ikkje
sj& at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

Regelverk
e Tiltak etter plan- og bygningslova § 20-1 er ssknadspliktig etter § 20-2. Dette
tiltaket set krav om ansvarleg sgkjar, jf. pbl § 20-3.
¢ Dispensasjon er sgknadspliktig etter pbl § 19-1.
¢ Kommunen sine fristar for handsaming av seknad etter pbl falgjer av pbl § 21-

7.

e Sgknad om tiltak etfter plan- og bygningslova skal nabovarslast i samsvar med
pbl § 21-3.

e Alle eigedomar mé ha lovleg tilgang til vatn og avliaup etter pbl §§ 27-1 og
27-2.

Alle eigedomar md& ha sikra tilkomst il offentleg veg etter pbl § 27-4.

Tiltak etter pbl skal utformast i samsvar med pbl §§ 29-2, jf. 29-1.

Kommunen skal godkjenne plassering av filtaket, jf. pbl § 29-4.

Tiltak etter pbl skal oppfarast i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK), jf. pbl §

29-5, med mindre det er gitt fritak etter sesknad, med grunnlag i pbl § 31-2.

¢ Kommunen skal ikkje ta stilling fil privatrettslege tilhgve ved handsaming av
byggesgknaden, jf. pbl § 21-6.

¢ Ved handsaming av sgknaden skal kommun vurdere ssknaden opp mot

prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, |f.
kommunelova § 5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl).
Vedtaket kan klagast pd til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker fr&
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gér ut.
Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det gé& fram kva det vert
klaga p& i vedtaket, og kva endringar ein anskjer. Klagen skal grunngjevast. Faretak
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som har fatt avslag pé seknad om ansvarsrett har scerskilt rett til & klage over dette
vedtaket. Far det kan reisast saksmdal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning,
md have fil & klage pd vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg p&
byggeplassen.

Ved all vidare kontakt i denne saka, referer til saknr.: 21/1454

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfart i trdd med feresegner gjeve i
eller i medhald av plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden er i
strid med offentlege faresegner gjeld feresegnene fer layvet. Vedtak etter plan- og
bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettslege tilhave, jf. pbl. § 21-6.

Bortfall av Ilgyve

Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 &r etter at dette Izyvet er gitt, eller
vert innstilt i lengre tid enn 2 &r, fell layvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsd
dispensasjonslayvet.

Avfall
Alt avfall som tiltaket farer med seg skal leverast til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

Mellombels brukslgyve/Ferdigattest
Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av
byggverket md& takast i bruk fer ferdigattest eller mellombels brukslayve ligg fare.

Med vennleg helsing
Alver kommune

Marianne Aadland Sandvik Are Frgysland Grande
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.
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Situasjonskart 11.03.21

6 KART Avkjarselsplan 1214-20 Situasjonskart 20.11.20.pdf

7 Tegning Ny Fasade 1214-20 Terrengprofiler 19.01.21.pdf

8 Tegning Ny Fasade 1214-20 Byggesgknadstegninger 19.01.21.pdf
9 Tegning Ny Plan Plan 2. Etg.png

10 Tegning Ny Plan Plan 1. etg.png

11 Tegning Nyftt Snitt Snitt.png
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Mottakarar:

Seim Bygg AS Nesbrekka 28 5912 SEIM
Tommy Kolds Fuglevikvegen 5912 SEIM
23
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