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§ 1 Generelt
Regulert omrade er synt pa plankart i malestokk 1:1000, datert 01.02.2021.

Planomradet inneheld folgjandefgremal:

1.

Busetnad og anlegg

a) Fritidsbusetnad - frittliggjande
b) Energianlegg

c) Uthus/naust/badehus

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
a) Veg

b) Anna veggrunn -grgntareal

c) Parkeringsplassar

Grgnstruktur
a) Naturomrade
b) Turveg

Bruk og vern av sj@ og vassdrag
a) Smabathamn
b) Friluftsomrade i sjg og vassdrag

Omsynssoner
a) Frisikt (140)

§ 2 Siktemalet medplanen

Formdlet med planen er stadfesting av bygd situasjon og oppdatering av foresegner
og plankart for fritidsbustader og naust, med tilhoyrande sm3bdthamn, etter
gjeldande regelverk.

(pbl §12-5nr. 1)

(pbl § 12-5nr.2)

(pbl § 12-5nr.3)

(pbl § 12-5nr.6)

(pbl §12-6)
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§ 3 Fellesfgresegner for heile planomradet
§ 3.1 Landskap, estetikk og arkitektur (§ 12-7 nr. 1 og 4)

a) Det skal ved utfgring av tiltak innafor planomradet, leggjast vekt pa a ta vare
pa asprofilar og landskapssilhuettar.

b) Inngrep i terreng skal minimaliserast og det er ikkje tillate med flatsprengde
tomter.

c) Det skal ikkje nyttast reflekterande takflater. Fargebruk pa bygningar skal
tilpassasteinjordfargeskalasomikkjeskilsegut, ellergjevdominerande
fijernverknad av planomradet.

§ 3.2 Universell utforming (§ 12-7 nr. 4 og 5)
a) Ved opparbeiding ogtiltakifellesomrade, skal trinnfrie Igysingar vurderast
farst.

§ 3.3 Nettstasjonar (§ 12-7 nr. 1 og 2)

a) Nettstasjonar kan oppfgrast i omrade avsett til busetnad og anlegg og
samferdsleanlegg og teknisk infrastruktur, utanfor regulerte byggegrenser og
kjem i tillegg til tillate utnyttingsgrad.

b) Nettstasjonar skal ikkje vere til hinder for frisikt til veg.

c) Nettstasjonarma plasserastminst5meterfrabygningarmedbrennbare
overflater.

d) Motorisert kgyretgy opp til klasse C, ma kunne sta attmed nettstasjon og drive
vedlikehald utan at det er til hinder for allmenn ferdsel.

e) Nettstasjonar kan plasserast inntil 1 meter fré eigedomsgrensa.

f) Nettstasjonar kan ha ein stgrrelse opptil 15m2, og kan etablerastieigneromi
bygg. Isliketilfelle gjeld saerskilte krav til utforming av rommet, tilkomst og
ventilasjon m.m.

§ 3.4 Renovasjon (§ 12-7 nr. 4)
a) Hushaldningsavfall fra fritidsbustader skal handsamast etter kommune sine

krav og retningslinjer. Felles konteinarar kan sta utanfor planomradet.

§ 3.5 Kulturminne (§ 12-7 nr. 2)
a) Dersom gjenstandar, konstruksjonar eller andre funn oppdagast i samband

med gravearbeid, skal arbeidet stanses omgaande og kulturminnemyndigheit
varslast.

§ 3.6 VA-anlegg (§12-7 nr. 4 og 12)
a) Nye fritidsbustader innanfor BFF1, BFF4, BFF5, BFF8 og BFF11 ma knyte seg til
offentleg vassforsyning og eksisterande felles VA-anlegg.

§ 3.7 Massehandsaming (§ 12-7 nr. 4 og 12)
a) Avfallogureine massarskaltransporterasttilgodkjent mottak. Mellombels

deponering av massar, inntil to manader, kan berre skje i omrade med
arealformal busetnad og anlegg og samferdsel og teknisk infrastruktur.
Mellombelsdeponeringav massar kan likevel ikkje skjeistrandsoneelleri
omrade der eksisterande vegetasjon skal takast vare pa.
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§ 4 Foresegn til arealformal
§ 4.1 Busetnad og anlegg (pbl § 12-5 nr.1)
§ 4.1.1 Fritidsbusetnad - frittliggjande (BFF) (§ 12-7 nr. 1, 4, 5 09 7)
a) Maksimal BYA er 20%.
b) Maksimal storleik pa fritidsbustader er BRA 120 m?2.
i. Eittannekselleruthusertillatesomfrittliggjandebyggmedmaksimal
storleik pa inntil 20 m2.
i. Det ertillate med overbygd terrasse pa inntil 20 m?2.
ii. Eittanneks,uthuselleroverbygdterrassevertreknautanomden
maksimale storleiken pa fritidsbustaderi § 3.1.1.2.
c) Forfritidsbustader er maksimal byggehggde ein etasje pluss eventuell hems.
d) Fritidsbustader skal hasaltak.
e) Deterhgve til 3 etablere éin parkeringsplass pa kvar fritidsbustadtomt.
f) NyefritidsbustaderiBFF1,BFF4, BFF5, BFF8 og BFF11 skalplasserastinnanfor
byggegrenser.
g) Anneks, uthus, bod, stgttemur, parkeringsplass, terrassar og andre mindre tiltak
kan plasserast utanfor byggegrense, men innanfor formalsgrense.
h) Allbusetnad skal ha en stadtilpassa arkitektur tilomradet ogomradets
byggeskikk. Busetnaden skal tilpassast landskapet.
i) Nye fritidsbustader skal har utvending uttak for vatn.

§ 4.1.2 Energianlegg (BE) (§ 12-7 nr. 4 0g 7)
InnanforBEkandetetablerastnettstasjon, jamfgrkravtilutforminggittved§

3.3.

§ 4.1.3 Uthus/naust/badehus (BUN) (§ 12-7 nr. 4)
a) InnanforBUN 1 kandetfgresopp 6 naust.

b) InnanforBUN2kandetfgresopp 10 naust.

c) Naustkanhaein BRA pamaksimalt30m2. Eventueltloftsrom skalikkje ha
malverdig areal. Knevegg pa loft er ikkje tillate.

d) Maksimal mgnehggde er 5 meter malt fra topp ferdig golv. Maksimal
gesimshggde er 4 meter.

e) Vindaugsareal sidagslysflate skal ikkje overstige 3 % av bruksarealet (BRA).

f) Altan, utkraging eller terrassar er ikkje tillate.

g) Naust skal ha saltak med ein takvinkel pa mellom 35 og 45 grader.

h) Naust skal ha ein utforming og fargeval som er tiltalande og i trad med lokal
byggeskikk.

i) DetkanetablerastkaianlegginnanforBUN1-BUNZ2. Kaianleggkan etablerast
utanfor byggegrensa i plankartet. Flytebrygger kan innfestes i kai.

§ 4.2 Samferdsleanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5 nr.2)
§4.2.1Veg (SV) (§ 12-7nr. 1,409 7)
a) Vegskal haein breidde pa 4 meter, inkludert vegskulder. Kgyrebane skal vere
minimum 3 meter.
b) Stigningsforhold pa veg skal tilpassast landskapet. Tekniske teikningar datert

3.12.2020 errettleiande.
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§ 4.2.2 Annan veggrunn - grgntareal (SVG) (§ 12-7 nr. 1, 4 og 14)

a) Forannanveggrunn - grgntareal inngar: fyllingar, skjeringar, rekkverk, murar,
grofter og andre tekniske anlegg langs vegsystemet innanfor planomradet.
Arealet skal dg nyttast til tilpassing mellom veg og tilgrensande formal.

b) Fyllingar skal dekkjast til med jord og plantast til.

c) Murar og skjeringar hggare enn 1 meter ma sikrast.

§ 4.2.3 Parkering (SPP) (§ 12-7 nr. 1, 4 og 14)
a) Innanfor arealformalet skal det etablerast felles parkeringsplass for BFF1-BFF16

0g BUN1-BUN2.

§ 4.2.4 Avkgyrselspilar (§ 12-7 nr. 1)
Avkgyrselspilargittiplankarteterjuridiskbindandeforavkgyrslarogvidarevegfgringi
detaljreguleringsplan. Mindre avvik kan tillatast i samrad med rette vegmynde ved
endeleg utforming avveg.

§ 4.3 Grgntstruktur (pbl § 12-5 nr.3)
§ 4.3.1 Naturomrdde (GN) (§ 12-7 nr. 1, 4 og 14)
a) Arealet skal nyttast til rekreasjon og friluftsliv.

b) Delfeltf_GN5ogf_GN7 kan nyttast som badeplass. Mindre terrenginngrep og
skjgtsel i samband med tilrettelegging for bruk og tilkomst er tillate.

c) Det er hgve til 8 opparbeide sti for tilkomst til sjg i naturomrada.

d) Felles naturomrade, inkludert strandsona, skal ikkje stengast med gjerde eller
pa anna mate opparbeidast med tiltak som kan virke privatiserande.

§ 4.3.2 Turveg (GT) (§ 12-7 nr. 1, 4 og 14)
a) Turvegf_GT1-2skalha ein maksimal breidde pa 1,5 meter. Arealet kan bli

rydda og opparbeida som sti.

§ 4.4 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgyrande strandsone (pbl § 12-5nr.6)
§4.4.1Fellesfgresegnerforbrukogvernavsjgogvassdrag.(§12-7nr.1,20g9)

a) Skjgtsel som fremjar friluftsliv og allmenn bruk av strandsone og vassdrag er
tillate.

b) Tiltak ellerinngrep som er i konflikt med natur, friluftsliv, ferdsel eller fiske, erikkje
tillate. Detteerlikevelikkjetil hinderforlegging ogvedlikehald avinfrastruktur
som ikkje ertil ulempe for formalet (sjgleidning for vatn, avlaup, straum- og
telenettmv.). Eventuelleinngrep ma utfgrast skansamtog terrengetskal verta
fart attende til det opphavlege.

§ 4.4.2 Smabathamn (VS) (§ 12-7 nr. 1, 4 og 14)
a) Innanforarealformalet er det hgvetil 8 legge ut flytebrygger med forankring

pa havbotn, samtbglgebrytar.

b) Flytebryggerskal plasserastsom syntiillustrasjonsplan datert1.2.2021somer
rettleiande. Maksimallengde er 12 meter, ekskludertlandgang. I1VS1 kandet
etablerast maksimalt 8 batplassar. VS2 kan det etablerast maksimalt 14
batplassar.

§ 4.4.3 Friluftsomrdade i sjg og vassdrag (VFV) (§ 12-7 nr. 1, 4 og 14)
a) Arealet skal nyttast til rekreasjon, friluftsliv og bading.

b) Innanforarealeterdetforbod mottiltak, fortaying og motorisert battrafikk.
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5 Fgresegn til omsynssoner (pbl 12-6,12-7 0 11-8
§ 5.1 Sikrings-, stgy- og faresoner ( § 11-8 a) (sone H140, H210, H370)
§ 5.1.1 Sikringsone - Frisikt - H140 (§ 11-8 a)
a) Frisiktsonene kjem frem av plankartet.
b) Ifrisiktsonene skal dettil ei kvar tid vere frisikt 0,5 meter over tilstgytane vegars
plan. Det er tillate med enkeltelement som ikkje hindrar sikt, til dgmes stolpar
og tre.

6 Rekkefglgjefgresegn (pbl § 12-7 nr.10
§ 6.1 For rammelgyve (§ 12-7 nr.10)
a) FgrlgyveomigangsettingblirgittfornyetiltakinnanforBFF1-BFF160gBUN1-

BUN2 skal frisikt i kryss mellom Revatangane og Risgyvegen vere sikra.

§ 7 Eigeform (pbl § 12-7 nr.14)
Prefiks o_: offentleg formal. Prefiks f : felles formal

Formal: Felles for:

Energianlegg f_BE BFF1-16 og BUN1 og 2
Veg f SV1-9 BFF1-16 og BUN1 og 2
Anna veggrunn - grgntareal f_SVG1-21| BFF1-16 og BUN1 og 2
Parkeringsplassar f_SPP1-3 BFF1-16 og BUN1 og 2
Naturomréde f_GN1- 10 BFF1-16 og BUN1 og 2
Turveg f_GT1 og 2 BFF1-16 og BUN1 og 2

Dokument som er retningsgjevande for planen
a) Tekniske teikningar for stigning og kurvatur, datert 3.12.2020.

b) Illustrasjonsplandatert1.2.2021 (For plassering av flytebrygger).
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