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Referat fra ferehandskonferanse - gbnr 126/11 Hope

Ferehandskonferanse er ein gjensidig orienfering om rammefegresetnader for det aktuelle
filtaket og krav knytt til plangrunnlag, infrastruktur, lovverk og saksgang for sgknaden.
Ferehandskonferansen gjev ingen binding i forhold til den vidare sakshandsaminga.

Orienteringa er gjeve pd& bakgrunn av dei opplysningane som er sendt inn i forkant og/eller
lagt fram i megte. Vi gjer merksam pd at endring i plangrunnlag, merknader frd naboar,
merknader fr& offentlege instansar og politiske vedtak med vidare vil kunne fara til krav om
endring av prosjektet, lengre fid til sakshandsaming og endring av
sakshandsamingsprosessen.

For krav fil ferehandskonferanse vert det vist til byggesaksforskrifta § 6-1.

Referatet skal dokumentere dei feresetnader som er lagt til grunn, og gjev grunnlag for vidare
handsaming. Referatet skal sluttferast i farehandskonferansen og kommunen skal straks gjere
referatet tilgjengeleg for tilfakshavar. Referatet skal falgje med som vedlegg fil ein eventuell

byggesgknad.

Ferehandskonferanse er ei gebyrlagt teneste, jf. Alver kommune si gebyrforskrift.
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Gbnr: 126/11
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Til stades i motet fra
kunde og kommune

Kjetil Kaldefoss og Tina Solberg Pedersen — tiltakshavare, Lena
Lekve— ansvarleg sgkjar - Arkoconsult AS, Larissa Dahl-

sakshandsamar byggesak Alver kommune

Sekjar kom med
felgjande orientering
om filtaket

Tiltak — Ynskje om 3 fradele bustadtomt fra eksisterande landbrukseigedom. Viedlagt teikningar/
skisser av hus ein ynskjer cppfart pa eigedomen, samt ynskt plassering pa eigedomen. Formal for
eigedomen vil vera bustad.

Veg —var plan er 3 ga i utkant av marka til 126/3. Dette vil da bli pa s@rsida. Det har tidlegare vore
etablert veg over denne marka (men da pa nordsida) i forbindelse med etablering av vassleidninga
som kjem inn i Storevika og til Mongstad. Denne var me i dialog med kommunen om da bade me og
dykk ynskja a ha denne vegen som den var mtp vedlikehald som Aler kommune skal ha og tilkomst
for var del for & f& hente ut skog mm.

slik me forstod det den gong var det fylkesmannen som meinte at denne skulle s3ast igien, og vidare
vart dette gjort. Me ynskjer no som sagt 3 etablere vegen pa s@rsida av marka da dette er meir
fornuftig mtp utkjgrsel for & giere minst mogleg inngripen i naturen. | utsida av marka her er det
ikkje egna for slatt og den slags da det er bratt og vanskeleg terreng.

No er det Mongstad vekst som eig 126/3, men den skal seljast til Jargen Herland. Det er etablert
avtalar, men ting er ikkje heilt skriven i stein enno. lgrgen har stilt seg positiv til vegen og ynskjer 3
vaere behjelpeleg her. Begge partar ser ogsa verdien i ein veg her, da vegen fra Storevika ikkje ledar
til noko som helst slik som den er i dag. Utanom boligformal vil ein veg her vaere positivt dd me far
tilkomst til sjg, hente ut skog, drive vedlikehald pa sigendommane mm.

Vatn — Det er lagt opp vatn og kummer i Storevika som me kan koble oss pa. Kummen er like ved der
som me ynskjer & ha huset. Me har snakka med teknisk avdeling angdande dette og fatt deira
velsigning. Ventar pa ein skriftleg erklzring her.

Avlgp — Det ligg her rgr i fjorden og me har blitt fortalt at det er kapasitet her til fleire husstandar.
Det ligg ogsa reyr til avigp i same greft som vatn, men her manglar det ein pumpestasjon som skal
etablerast pa Litlds. Denne er enno ikkje pd plass, men nar den kjiem vil det veere moglegheiter for
oss a koble oss pa denne. Dette ogsa med velsigning fra teknisk etat | kommunen.

Vidare spersmal til metet:

- Sjanse for godkjenning av dispensasjon fra arealformal LNFR?

- Kor stort areal vil kommunen kunne akseptere fradelt til bustadtomt?

- Kor narme sjgen vil kommunen kunne akseptere plassering av nytt hus? Sjanse for godkjent
sgknad om dispensajon fra byggjegrense maot sja?

- Vil ein fa godkjent sgknad om ny avkgyrsel fra kommunal veg Hopsvagen?

- Kwa krev kommunen evt. av fgrehandsuttale fgr sgknad om lgyve til tiltak?

o Watn og avlaup? Vegmynde? Landbruksavdelinga?

- ¥nskjer dg a skilje fra ca 150 mal vest pa eigedomen og byggje ut, men her reknar ein med
det ma til eit starre planarbeid. Vil kommunen kunne akseptere dette? Hovudeigedomen vil
framleis std att med eit stort nok areal til 3 kunne drive full landbruksverksemd pé
eigedomen.

Byggesak tar stilling til sparsmal kring fréddeling av areal med fagremdal
oppfering av bustad i denne saka. Planforvalining svarer fglgjande

vedr. evi. reguleringsprosess:
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Administrasjonen er i hovudsak negativ til reguleringsplanarbeid i strid med overordna plan, | dette
tilfellet Kommunedelplan for Lindasneset med Mongstad.

Al utbygging vil vere i strid med arealformalet LNFR. Utbygging av nye bustad- og fritidsbustadomrader
vil dg krevje planprogram og kensekvensutredning, jf forskrift om konsekvensutredninger Vedlegg |,
punkt 25.

Ved anna utbygging ma ein fagkyndig konsulent gjere ei vurdering pa om det vert ein plan som alltid skal
ha planprogram og konsekvensutredning.

Det faktum at omradet har omsynssone H560 Naturmiljg og landskap talar heller ikkje for @ regulere til
uthygging i omradet.
Utklipp fra fgresegna til KDP for Lindasneset med Mongstad:

Sane med smrskille omayn
a8 Landskap og fritsin. Sona omiahiar Litisiean som or Mefiaig! med lurstiar og ar ol vikiy hogdedrg i
landskapel. Inferesser bl B lema landskap og fulshy skal ha ssershill vern innalor sona. Heimel!t PBL §11-8 ¢

89 Naturmiie og landskap. Sona omfaltar omedel kning Hopevaine! og lemengs
sa@rskilte kvakfelar med lanke pa nalurmie og landshap. Inferesser knylf 7 fema landskap og naturmdie skai ha

saerskill vemn innafor song. Heimel, PBL §11-8 c.

Prosessen ved eit planinitativ for f.eks bustad i dette omradet vil g8 som falgjer:

Konsulent laga eit planinitiativ, og sender dette inn ved bestilling av oppstartsmgte.
Administrasjonen vil mest sannsynleg avvise planinitativet.

Forslagsstillar har di moglegheit til 3 krevie planinitiativet fgrelagt for kommunestyret for endeleg
avgjersle jf. Plan- og bygningsloven § 12-8 2. ledd, 3. setning.

Endeleg avzjersle vil da verte tatt av politikarane | Alver kammune.
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Sakshandsaming

Sakstype

X

Tiltak som krev sgknad, lgyve og ansvarsrett jf. pbl. § 20-3

Tiltak som krev sgknad og lgyve, jf. pbl. § 20-4 (viss kun
frédeling)

X

O Tiltak som ikkje krev sgknad og lgyve, jf. pbl. § 20-5
[0  Tiltak som vert handsama etter anna lovverk, jf. pbl. § 20-6
Sgknad om dispensasjon, jf. pbl § 19-1

Tiltaksklasse S@K Tiltaksklasse 1 O  Tiltaksklasse 2 O Tiltaksklasse 3

Kompleksitet og moglege konsekvensar av feil og manglar, er
avgjerande for val av tiltaksklasse. Val av tiltaksklasse kan verta
endrailgpet av prosessen.

Nabotilhgve

Naboar og tverrbuar skal ha varsel i samsvar med
naboliste og situasjonskart, jf. pbl. § 21-3.

Tiltaket skal vera plassert minimum 4 meter frd eigedomsgrensa, jf.
pbl. § 29-4, med mindre:
O Det er sett anna byggegrense i plan
Det vert sgkt om dispensasjon
O Det ligg fare skriftfleg samtykke fr& nabo, jf. pbl § 29-4 3.ledd
bokstav b
O Kommunen kan godkjenne ncerare plassering av garasjar,
uthus og liknande mindre filtak jf. pbl § 29-4 3.ledd bokstav
b, jf. TEK10 § 6-4

Situasjonsplan/
uvtomhusplan

Situasjonsplan ma visa alle tiltaka sgknaden gjeld.
Krav til innhald er fil dgmes:
e Mdlsatt med ytre mal
Vise avstand fil nabogrense
Vise mgneretning
Vise byggegrenser
Vise avstand til midtline til offentleg veg
e Vise murar/terrenginngrep
uteopphaldsareal

Teikningar

Det md sendast inn teikningar i mdlestokk. | teikningsgrunnlaget skall
det leggast ved teikningar av alle fasadar, planlgysing med malsett
areal pd rom, og snitt. Mgnehagd og gesimshagd skal g& fram.

Ved sgknad om endring av eksisterande bygg md det leggast ved:
O Fasadar og planlgysing fer endring
O Fasadar og planlgysing etter endring, der endringar er
tydeleg markert
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Uavhengig kontroll

Obligatorisk uavhengig kontroll, jf. SAK § 14-2

O Kommunen krev uavhengig kontroll i filtaket, jf. SAK § 14-
3.
Falgjande ansvarsomrdde md ha uavhengig kontroll:

Godkjenning/uttale
etter anna lovverk, jf.
SAK § 6-2

Der forholdet til anna
mynde ikkje er avklart
ved innsending av
sgknad, vert sgknaden
sendt p& hayring
og/eller oversendt for
vedtak etter det
aktuelle lovverk.

0 | Arbeidstilsynet

O Direktoratet for mineralforvaltning

O Brannvesen

Forureiningsstyresmakt — Kommunal

O Forureiningsstyresmakt — Statsforvaltaren

Friluftsstyresmakt — Kommunal, fylkeskommune,
statsforvaltaren

O Havnestyresmakt — Kommunal/Bergen om Omland
Havnevesen

O Havnestyresmakt - Kystverket

O Helsestyresmakt - Kommunens helseteneste

O Helsestyresmakt - Mattilsynet

Jordlovsstyresmakt — Kommunal, statsforvaltaren

O Kyrkjeleg styresmakt

O Luftfartstilsynet

Kulturminne — Fylkeskommunen, kommune

O Kulturminne — Bergens sjgfartsmuseum

O Sivilforsvaret

Vegstyresmakt — Kommunal

O Vegstyresmakt - Statens vegvesen

Anna LNFR- statsforvaltaren i Vestlandet

Sekjar kan sjglv leggja saka fram for andre styresmakter.

Plangrunniag

Planstatus Kommunedelplan O Pagdande planarbeid

O Reguleringsplan O Omrdderegulering

O Utbyggingsplan O Detaliregulering

Omsynssoner O Bygge- og deleforbod

Uregulert Energipolitisk
O O .
handlingsplan

O Lokale vedtekter O Anna
Plannamn Kommunedelplan for Linddsneset og Mongstad plan n 1263-200905
Feremal LNFR - landbruk-, natur- og friluftsomrédde med omsynssone for

bevaring naturmilig og landskap jf.pkt.8.9 i planfgresegner

Planferesegner

Maksimal utnyttingsgrad og reknemate: 30% BYA KDP
Lindds . Maks tomt storleik 1,5 dekar pkt.6.14 i KDP

Maksimal gesims-/ mgnehggd: gesim-6,0 m , mgne-9,0
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meter, jf. pkt. 6.10 i KDP

Byggegrense/byggelinje: 100 m byggjegrense mot
sjigen pkt. 3.6 i KDP

Frisiktsone:
Krav til mgneretning/takform:

Krav til takvinkel: utforming pkt.6.4 i KDP hovudform pd
eksisterande bygg

Spesielle krav fil terreng, gjerder, murar m.m.:

Anna: 200 m2 uteoppholdsareal for 1 bueining
pkt.6.10. Pkt.6.10 maks storleik p& tomten 1,5 dekar
Pkt.6.3 Ny bustader skal plasserast i etablerte tun.
Pkt.6.7 avstand til drift minst 100 meter

Pkt.6.10 Snuing pd eigen grunn, terrasse maks.45 m2,
krav 2 p-plassar per bueining

Rekkjefslgjekrav

Aktuelle rekkjefalgjekrav i plan:

Utbyggingsavtalar

O

Det ligg fere utbyggingsavtale datert [setft inn] for
det aktuelle omrddet

Dispensasjon

Dispensasjon krev
grunngitt sgknad.
Dispensasjon md&
nabovarslast, enten
scerskilt eller saman
med byggelgyve.

Dette tiltaket krev dispensasjon frd:

|

|

Gjeldande kommunedelplan for Linddsneset med
Mongstad for felgjande faremdl/feresegner:
LNF-omrdde, 100 m belte mot sjgen

Plan- og bygningslova:

Forskrifter:

Vedtekter:

ANnna:

Vurdering/merknad:

For frddeling, evt. seinare regulering av omr&de kreves det
dispensasjon fr& KDP kommunedelplanen sin planfgremdl LNF
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Infrastruktur

Vatn- og avigp

Offentleg vatn O Privat vain
O Offentleg avigp Privat avigp
O Overvasshandtering O Terreng

Det md& gé fram av sgknaden korleis overvatn frd eigedommen skall
handterast.

Privat avigp krev ssknad om utsleppslayve dersom dette ikkje ligg
fare. Ved privat vatn ma sekjar dokumentera tilfredsstillande
vassmengd og vasskvalitet.

P& kart som er vedlegg til ssknad om tilknyting fil offentleg nett og p&
kart som er vedlegg fil ssknad om utsleppslayve, skal private vatn- og
avlgpsleidningar og tilknytingspunkt vera teikna inn.

Tinglyst reft fil plassering av anlegg med tilhgyrande
leidningar ma liggja fere
O Plassering i samsvar med plangrunnlag

Vurdering/merknad:

Det skal sendast ssknad utslepp til avdeling for miljg og tilsyn. Utslepp
skal nabovarslast. Seknad om tilkopling til kommunalt vatn skal
sendast til avdeling for Samferdsel-, veg- , vatn og avlgpsforvaltning.

Tilkomst

Eigedommen skal ha tilkomst fil:

Kommunal veg

Fylkesveg/Europaveg

Tilkomst i samsvar med reguleringsplan
Tilkomst skal skje via privat veg pd gbnr 126/3

XOOKX

X

Tinglyst rett/skriffleg avtale om vegrett med alle akfuelle
grunneigarar mé ligga fere

Vurdering/merknad:

Slik det er vist p& vedlagt kart skal tilkomst fil frédelt tomt skje frd
kommunal veg via privat veg til gbnr 126/3. Det md sakjast om utvida
bruk av eksisterande avkayrsel fr&é kommunal veg. Tinglyst vegrett mé
dokumenterast ved frédeling.

Oppretting og endring av eiendom

Side 7
21/2479 -3



Oppretting og endring
av eigedom mé ikkje
gjerast pd en slik mate
at det oppstdr forhold
som er i strid med
reglane i pbl, forskrift
eller plan. Opprettelse
eller endring ma ikkje
gjerast snn at det blir
oppretta/endring av
fomtar som er ueigna
til det fgremdlet
eigedommen har/skal
ha pd& grunn av sin
starrelse, form eller
plassering

For fleire vurderingar,
sj& under punkt for
Andre filhgve.

O Terrengtilhgva/topografi pd tomt/areal
Vurderingsmoment:

O Avstand til nabogrense for ny og eksisterande bygg pd
eigedommen (Kjem eksisterande bygg i strid med
avstandsreglane i pbl § 29-4)

Vurderingsmoment:

Krav til kvalitet p& uteareal
(plassering, soltilhgve, topografi, kvalitetar)
Vurderingsmoment: 200 m2 per bueining

Visuelle kvalitetar

| § 29-2 i pbl. st&r det:"Ethvert tiltak skal prosjekteres og utfares slik at
det etter kommunens skj@nn innehar gode visuelle kvaliteter b&de i
seg selv og i forhold til dets funksjon og dets bygde og naturlige
omgivelser og plassering".

Krav ftil estetikk/tilpassing i
reguleringsfegresegner.

Vurdering/merknad:

Andre tilhgve

Klima —og naturtilhgve

Ras
Flom
Stay
Radon

Ooood

Ved kryss over:
Skriv inn kva filtak som iverksetjast fer eller ved innsending av seknad

Verneinteresser i
omradet

Omsynssone naturmiljg og landskap spesielt landskap moft sjgen

Hegspentline

Privatrettslege forhold

Md& dokumenterast vegrett, faring av leidningar p& anna manns
grunn, evt. utsleppsanlegg
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Avstand til kommunalt
leidningsnett

Krav om 4 meter avstand, jf. standard abonnementsvilkér punkt 3.4.
Plassering i strid med dette krev seknad om dispensasjon.

av konkrete spgrsmal og
problemstillingar

Oppsummering/avklaring | Dispensasjon fr& LNFR, utvida bruk av avkayrsle, utsleppsiayve,

tilkopling kommunalt vatn, vegtilkomst md& takast med i
dispensasjonssgknad for frddeling, evt. ta med oppfering av
bustad, dd mé det leggast ved skisser p& snska bustad,
illustrasjonar.

Erfaringsmessig har det vist seg vanskelig & & slik dispensasjon
som dette.

Sgknad om Igyve fil tiltak sendast fil:

Per post:

Alver kommune
V/Plan og byggesak
Postboks 4

5906 Frekhaug

Med vennleg helsing

Elektronisk
post@alver.kommune.no

Alver kommune, Plan og byggesak

Marionne Aadland Sandvik Larissa Dahl

Avdelingsleiar

R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Kopi til:
Kjetil Kaldefoss
Tina Solberg Pedersen

Mottakarar:
Arkoconsult AS

Hopsvégen 20 5955  LINDAS
Hopsvégen 20 5955 LINDAS
Postboks 103 5291  VALESTRANDSFOSSE
N
Side 9

21/2479 -3


file:///C:/Users/lieiho/Desktop/post@alver.kommune.no

