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Referat fra forhdndskonferanse - gbnr 147/87 Sellevoll

Ferehandskonferanse er ein gjensidig orientering om rammefgresetnader for det aktuelle
tiltaket og krav knytt fil plangrunnlag, infrastruktur, lovverk og saksgang for sgknaden.
Ferehandskonferansen gjev ingen binding i forhold til den vidare sakshandsaminga.

Orienteringa er gjeve pd& bakgrunn av dei opplysningane som er sendt inn i forkant og/eller
lagt fram i mgte. Vi gjer merksam p& at endring i plangrunnlag, merknader fr& naboar,
merknader frd offentlege instansar og politiske vedtak med vidare vil kunne fgra til krav om
endring av prosjektet, lengre tid fil sakshandsaming og endring av
sakshandsamingsprosessen.

For krav til farehandskonferanse vert det vist til byggesaksforskrifta § 6-1.

Referatet skal dokumentere dei fgresetnader som er lagt til grunn, og gjev grunnlag for vidare
handsaming. Referatet skal sluttfarast i farehandskonferansen og kommunen skal straks gjere
referatet tilgjengeleg for tiltakshavar. Referatet skal fglgje med som vedlegg fil ein eventuell
byggesgknad.

Ferehandskonferanse er ei gebyrlagt teneste, jf. Alver kommune si gebyrforskrift.
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Gbnr: 147/87

Alver kommune
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Tiltakshavar

Eivind Stuve

Ansvarleg sakjar

Arkitekt Mette Kyed Thorson

Mgtestad

Teams

Mgtedato

16.12.2020, kl. 14:00 - 15:00

Til stades i motet fra
kunde og kommune

Anne Marte Haukeland Ringheim - tiltakshavar
Eivind Stuve — tiltakshavar
Arkitet Mette Kyed Thorson — ansvarleg sakjar

Are Grande — Alver kommune

Sekjar kom med
felgjande orientering
om filtaket

Tiltakshavar Anne Marte Haukeland Ringheim og Eivind Stuve
ynskjer & plassere ein ny dobbeltgarasje mellom eksisterande
einebustad og Skarsvegen. Dette har fleire arsaker:

1.

10.

| dag parkerer tiltakshaver bilene i tomtens nordgstlige hjgrne, pa stigende terreng og det er
ikke rom for a snu inne pa egen tomt. Denne Igsningen er ikke godkjent og de gnsker a fa til
en bedre og lovlig Iésning.

Omradet gst for boligen bestar av en gresskledt hgyderygg med flere sma plata og egner seg
godt som utomhusareal. Omradet er mer skjermet for innsyn og trafikkstgy fra Skarsvegen,
enn omradet vest for eneboligen mot fylkesvegen.

P& oppsiden av huset er det et naturlig berg som sikrer god drenering pa @stsiden av
eneboligen. Dette berget sikrer at vannet renner vekk fra huset og inn i skogen mot sgr.
Dersom berget sprenges vekk, vil vannet renne ned til huset og inn iflangs grunnmuren. |
tillegg vil mer vann renne ned mot fylkesvegen.

Plassering av ny garasje gst for eneboligen, vil vaere et st@rre inngrep i terrenget og kreve
mer sprengning enn plassering av garasje vest for eneboligen.

Borehullet for vann til eneboligen ligger pa @stsiden av huset og vil bli pavirket av evt.
grunnarbeid gst for eneboligen.

Det er skt om og innvilget byggelgyve 20.2.2019 til etablering av ny terrasse pa vestsiden av
bygget og garasjen tenkes bygget sammen med denne, for 3 kunne etablere terrasse pa taket
av garasjen med tilkomst fra hovedplan i boligen.

Vestland fylkeskommune opplyser i vedlegg 2, at det er 50 meters byggegrense mot
fylkesgrense, men i Kommuneplan for Lindas er det vist 20 meter. Kan Alver kommune
stadfeste pa forhandskonferansen hvilken avstand til fylkesveien som er gjeldene?

@vrige bygg i dette omrade langs Skarsvegen, ligger naermere senter vei enn den ny garasje
vil gjgre. Se lilla linje pa kartet under. De grgnne linjer er malsetting til senter Skarsvegen.

Vestland fylkeskommune nevner i sitt forelgpige svar, at forslag til ny avkjgrsel til tomten
kommer svaert neer fylkesvegen. De viser til at det er viktig a sikre en god utforming pa
avkjgrselen og sikre god sikt. For & imgtekomme dette har vi lagt snuhammeren inne pa
tomten, opp langs siden pa huset i stedet for frem mot fylkesvegen. Pa vedlagte reviderte
skisse er denne Igsningen illustrert. Det skal nevnes at biler som kjgrer ut i veien fra tomten
har svaert lav fart og at biler som kjgrer inn pa den private vei, fra fylkesvegen, ogsa har svaert
lav fart. Se tidligere gitt avkjgrselslgyve fra fylkesvegen, datert 18.12.2017. Vedlegg 3.

Vestland fylkeskommune nevner ogsa at drenering i omradet langs fylkesveien ikke er
tilfredsstillende. Tiltakshaver er innstillet pa a finne en Igsning pa dette er villige til 3 avsta
noe av tomtearealet sitt til dette formal, men dette ma lgses som dialog med Alver
kommune sin VA-avdeling i det videre arbeid.
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Sakshandsaming

Sakstype

X

Tiltak som krev sgknad, lgyve og ansvarsreftt jf. pbl. § 20-3
Tiltak som krev sgknad og lgyve, jf. pbl. § 20-4

X

O Tiltak som ikkje krev sgknad og lgyve, jf. pbl. § 20-5
O Tiltak som vert handsama etter anna lovverk, jf. pbl. § 20-6
[0  Seknad om dispensasjon, jf. pbl § 19-1

Tiltaksklasse SGK Tiltaksklasse 1 O  Tiltaksklasse 2 O Tiltaksklasse 3

Kompleksitet og moglege konsekvensar av feil og manglar, er
avgjerande for val av filtaksklasse. Val av tiltaksklasse kan verta
endrailgpet av prosessen.

Nabotilhgve

Naboar og tverrbuar skal ha varsel i samsvar med
naboliste og situasjonskart, jf. pbl. § 21-3.

Tiltaket skal vera plassert minimum 4 meter fr& eigedomsgrensa, jf.
pbl. § 29-4, med mindre:
O Det er sett anna byggegrense i plan
O Det vert sgkt om dispensasjon
O Det ligg fare skriftleg samtykke fr& nabo, jf. pbl § 29-4 3.ledd
bokstav b
O Kommunen kan godkjenne ncerare plassering av garasjar,
uthus og liknande mindre filtak jf. pbl § 29-4 3.ledd bokstav
b, jf. TEK10 § 6-4

Situasjonsplan/
uvtomhusplan

Situasjonsplan mad visa alle tiltaka sgknaden gjeld.
Krav til innhald er fil dgmes:
e Mdalsatt med ytre mal
Vise avstand til nabogrense
Vise mgneretning
Vise byggegrenser
Vise avstand til midtline fil offentleg veg
e Vise murar/terrenginngrep
uteopphaldsareal

Teikningar

Det mé& sendast inn teikningar i mdlestokk. | teikningsgrunnlaget skal
det leggast ved teikningar av alle fasadar, planlgysing med malsett
areal pd rom, og snitt. Mgnehagd og gesimshagd skal gd fram.

Godkjenning/uttale
etter anna lovverk, jf.
SAK § 6-2

Der forholdet til anna
mynde ikkje er avklart
ved innsending av
sgknad, vert ssknaden

Arbeidstilsynet

Direktoratet for mineralforvaltning

Brannvesen

Forurensningsstyresmakt — Kommmunal

Forurensningsstyresmakt — Fylkesmannen

Oogooio|o;

Friluftsstyresmakt - Kommunal
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sendt p& hayring

O

Havnestyresmakt — Kommunal/Bergen om Omland

og/eller oversendt for Havnevesen

vedtak etfter det
aktuelle lovverk.

Havnestyresmakt - Kystverket

Helsestyresmakt - Kommunens helseteneste

Helsestyresmakt - Mattilsynet

Jordlovsstyresmakt - Kommunal

Kyrkjeleg styresmakt

Luftfartstilsynet

Kulturminne - Fylkeskommunen

Kulturminne — Bergens sjgfartsmuseum

Sivilforsvaret

Vegstyresmakt — Kommunal

Vegstyresmakt — Vestland Fylkeskommune

O0XOO0O0XKO00O|0Ooan

Anna

Sekjar kan sjglv leggja saka fram for andre styresmakter.

Plangrunnlag

Planstatus Kommuneplan O P&gdande planarbeid
O Reguleringsplan O Omrdderegulering
O Utbyggingsplan O Detaliregulering
Omsynssoner O Bygge- og deleforbod
Uregulert Energipolitisk
O O .
handlingsplan
O Lokale vedtekter O Anna
Plannamn Kommuneplan for Lindds 2019 - 2031
Feremal LNF - spreidd bustad (side 22)

a) Nye bustader skal vere einebustader med ei bueining. Seksjonering er ikkje tillate, jf. pbl. § 11-11 nr 2.

b) Pa eigedomar, med eksisterande bygningar, kan det gjevast |gyve til tiltak i samsvar med fgresegn 2.2.1
nar tiltaket ikkje fgrer til etablering av nye bueiningar eller bruksendring til anna fgremal enn bustad .

c) Utbygging, som vist over, kan skje innanfor desse rammene: Bygd areal skal ikkje overstiga 30 % BYA.
Samla bruksareal (BRA) for bustad, garasje og uthus skal ikkje overstige 400 m.

Planferesegner

Maksimal utnyttingsgrad og reknemdte: BYA maks 30
%. Samle BRA for bustad, garasje og uthus skal ikkje
overstige 400 m2.

O Maksimal gesims-/ mgnehggd:

X

Byggegrense/byggelinje: Ingen byggegrense i plan,
falger plan- og bygningslova. Det gér fram av punkt 5
i 2.2.1 at nye filtak skal vera tilpassa eksisterande
bygningar i hgve fil hegde, volum, estetikk og grad av
utnytting.

Frisiktsone: Fylgjer krava i veglova.

Krav til me@neretning/takform:
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Krav til takvinkel:
Spesielle krav fil terreng, gjerder, murar m.m.:

Anna: Omsynssone H570_oK06

Dispensasjon

Dispensasjon krev
grunngitt sgknad.
Dispensasjon md
nabovarslast, enten
scerskilt eller saman
med byggelayve.

Dette tiltaket krev dispensasjon frd:

Anna: Avstand fr& fylkkeskommunal veg etter veglova

Vurdering/merknad:

Eigedommen er omfatta av omsynssone H570_oK0é. | gjeldande
plan star det fylgjande;

Kvalitetane i omsynssona for Den indre farleia skal sikrast giennom ei
restriktiv haldning til stgrre inngrep i form av faste eller flyttbare
bygningar, konstruksjonar og anlegg, og til andre stgrre inngrep i
landskapet. Det skal scerskild takast omsyn til falgjande element:

* Kultivert lyngheilandskap

o Skogfattig landskap og store myrer

e Sm3d og store landskapsrom som pregar det langstrakte
landskapet med landtunger og @yer

* Kyrkjestadene, scerleg i den grad dei er synlege frd leia

e Kulturminne som visar tidlegare vestlandsk byggeskikk:
Lemstover, samanbygde hus, bygningar/anlegg med bruk
av stein som byggemateriale

* Bwgkeskog frd vikingtida

* Kulturminne knytt til den viktige, heildrsopne ferdselsdra
(mellom anna dampskipskaiene, Lindds sluser og post-,
gjestgjevar- og handelsstader)

Alle reguleringsplanar og stgrre tilfak innanfor omsynssona, som kan
verke inn pd eit kulturminne eller forholdet mellom kulturminnet og
den indre farleia, skal planleggast, prosjekterast og utfarast slik at
tiltaket har gode visuelle kvalitetar, bdde iseg sjglv og i have til
funksjonen ftil tiltaket og omgjevnadane. Det skal takast omsyn ved
plassering og utforming, for & unngd negative estetiske og
miligmessige konsekvensar. Ved regulering/sgknad skal desse
innehalde illustrasjionar/foto som i naudsynt grad skildrar den
estetiske verknaden til tiltaket, og visualiserer ncerverknad og
fiernverknad

Byggegrense er 50 meter fré fylkesveg.
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Den linja som er vist i plankartet er staygrense for fylkesveg (gul
sone) omtala som H220.

| gieldande kommuneplan stér det fylgjande;

| gul sone (H220) er det krav om stpyfagleg utgreiing for etablering av ny busetnad til faremal som er vare for
stay, jf. gjeldande Retningslinjer for behandling av stay i arealplanlegging som skal leggjast til grunn ved
planlegging og handsaming av byggesaker innanfor sona.

Infrastruktur
Vatn- og avigp O Offentleg vain Privat vatn
O Offentleg avigp Privat avigp
O Overvasshandtering O Terreng

Det m& gd fram av sgknaden korleis overvatn frd eigedommen skall
handterast.

Privat avlgp krev sgknad om utsleppslayve dersom dette ikkje ligg
fare. Ved privat vatn mé sekjar dokumentera tilfredsstillande
vassmengd og vasskvalitet.

P& kart som er vedlegg til sgknad om filknyting fil offentleg nett og
p& kart som er vedlegg fil ssknad om utsleppslayve, skal private
vatn- og avigpsleidningar og tilknytingspunkt vera teikna inn.

| Tinglyst reft fil plassering av anlegg med tilhgyrande
leidningar ma liggja fare
O Plassering i samsvar med plangrunnlag

Vurdering/merknad:

Opplysningar som gjeld vant- og avlaup er eksisterande situasjon.
Tiltaket, slik det er plassert i dag, tek omsyn fil dette.

Tilkomst

Eigedommen skal ha tilkomst fil:

O Kommunal veg

0 Fylkesveg/Europaveg

O Tilkomst i samsvar med reguleringsplan

Tilkomst skal skje via privat veg pd gbnr 147/47 som igjen
har tilkomst til fylkesveg.

Tinglyst rett/skriffleg avtale om «vegretthy med alle aktuelle

grunneigarar mé ligga fere

Vurdering/merknad:

Eigar av den private vegen er 147/47. Det er ogs& naudsynt & leggja
med fullmakt fr& eigar.

N&r det gjeld dispensasjon fr& byggegrense mot fylkeskommunal
veg, sA er det Vestland Fylkeskommune som er vedtaksmyndigheit.
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Visuelle kvalitetar

| § 29-2 i pbl. stér det: "Ethvert tiltak skal prosjekteres og utfares slik
at det efter kommunens skjgnn innehar gode visuelle kvaliteter
bdde iseg selv og i forhold til dets funksjon og dets bygde og
naturlige omgivelser og plassering".

Krav til estetikk/filpassing i
reguleringsferesegner.

Vurdering/merknad:

Det gdr fram av punkt 5i2.2.1 at nye tiltak skal vera tilpassa
eksisterande bygningar i hgve til heagde, volum, estetikk og grad av
utnytting.

Andre tilhgve

Klima -og naturtilhgve

Ras
Flom
Stay
Radon

000X

Omrddet ligg under marin grense. Vi gjer merksam p& krava i
plan- og bygningslova §§ 28-1 og 29-5.

Verneinteresser i
omradet

Hegspentline

Privatrettslege forhold

Avstand til kommunalt
leidningsnett

Krav om 4 meter avstand, jf. standard abonnementsvilkér punkt
3.4. Plassering i strid med defte krev ssknad om dispensasjon.

problemstillingar

Oppsummering/avklaring | Dei sparsmdl tiltakshavar hadde i mgtet er svara ut i referatet.
av konkrete sparsmal og

Sgknad om lgyve fil tiltak sendast fil:

Per post:

Alver kommune
V/Plan og byggesak
Postboks 4

5906 Frekhaug

Med vennleg helsing

Elektronisk
post@alver. kommune.no

Alver kommune, Plan og byggesak
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Marianne Aadland Sandvik Are Frgysland Grande
Avdelingsleiar R&dgjevar

Defte dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Mottakarar:

Anne Marte Haukeland Ringheim Skarsvegen 535 5911 ALVERSUND
Arkitekt Mette Kyed Thorson Kvalen 16 5955 LINDAS
Eivind Stuve Skarsvegen 535 5911 ALVERSUND
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