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Referat fra ferehandskonferanse - gbnr 134/106 Hilland

Ferehandskonferanse er ein gjensidig orienfering om rammefegresetnader for det aktuelle
filtaket og krav knytt til plangrunnlag, infrastruktur, lovverk og saksgang for sgknaden.
Ferehandskonferansen gjev ingen binding i forhold til den vidare sakshandsaminga.

Orienteringa er gjeve pd& bakgrunn av dei opplysningane som er sendt inn i forkant og/eller
lagt fram i megte. Vi gjer merksam pd at endring i plangrunnlag, merknader fr& naboar,
merknader fr& offentlege instansar og politiske vedtak med vidare vil kunne fara til krav om
endring av prosjektet, lengre fid til sakshandsaming og endring av
sakshandsamingsprosessen.

For krav fil ferehandskonferanse vert det vist til byggesaksforskrifta § 6-1.

Referatet skal dokumentere dei feresetnader som er lagt til grunn, og gjev grunnlag for vidare
handsaming. Referatet skal sluttferast i farehandskonferansen og kommunen skal straks gjere
referatet tilgjengeleg for tilfakshavar. Referatet skal falgje med som vedlegg fil ein eventuell

byggesgknad.

Ferehandskonferanse er ei gebyrlagt teneste, jf. Alver kommune si gebyrforskrift.

Tiltak Riving av eksisterande fritidsbustad og oppfaring av ny

Tiltakshavar Benedicte Rasch

Ansvarleg sekjar Helge Laseth

Mgtestad R&dhuset

Mgtedato 28.04.2021, kl. 13.00.

Til stades i motet fra Benedicte Rasch frd tiltakshavar

kunde og kommune Daniel Laland fr& AS Nordhordland Bygg og Rehabilitering
Anne Lise Molvik fr& Alver kommune
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Fgrespurnaden gjeld:

Eksisterande fritidsbustad pd& eigedomen krev omfattande
renovering for & kunne nyttast. Kostnadane ved dette arbeidet
overstig i heg grad nytteverdien. Tiltakshavar gnskjer derfor & riva
eksisterande fritidsbustad og fgra opp ny i meir moderne utfaring.

| matet er det ogsd stilt sparsmdl til ssknadsplikt ved
rehabilitering/utviding av eksisterande brygge. Denne stér pd pdlari
Sj@.

Sakshandsaming

Sakstype

Tiltak som krev sgknad, lgyve og ansvarsrett jf. pbl. § 20-3
Eigar kan sgkja om personleg ansvarsrett for oppfering av
ny bustad/fritidsbustad fil eigen bruk. Riving er ikkje omfatta
av sjglvbyggarparagrafen.

Tiltak p& brygge vil ogsé vera omfatta av kravet om bruk
av ansvarlege fgretak, men kommunen kan gje unntak for
ansvar for mindre filtak.

O Tiltak som krev sgknad og lgyve, jf. pbl. § 20-4
O Tiltak som ikkje krev sgknad og lgyve, jf. pbl. § 20-5
O Tiltak som vert handsama etter anna lovverk, jf. pbl. § 20-6
Seknad om dispensasjon, jf. pbl § 19-1
Tiltaksklasse S@K Tiltaksklasse 1 O  Tiltaksklasse 2 O Tiltaksklasse 3

Kompleksitet og moglege konsekvensar av feil og manglar, er
avgjerande for val av filtaksklasse. Val av filtaksklasse kan verta
endra i lgpet av prosessen.

Nabotilhgve

Naboar og tverrbuar skal ha varsel i samsvar med
naboliste og situasjonskart, jf. pbl. § 21-3.

Ved riving skal ogsd varsel ogsd sendast fil dei som har
pant i eigedomen.

Tiltaket skal vera plassert minimum 4 meter frd eigedomsgrensa, jf.
pbl. § 29-4, med mindre:
O Det er seft anna byggegrense i plan
Det vert sgkt om dispensasjon
Det ligg fere skriftleg samtykke fr& nabo, jf. pbl § 29-4 3.ledd
bokstav b
Kommunen kan godkjenne ncerare plassering av garasjar,
uthus og liknande mindre tiltak jf. pbl § 29-4 3.ledd bokstav
b, jf. TEK10 § 6-4

Situasjonsplan/
uvtomhusplan

Situasjonsplan ma visa alle tiltaka sgknaden gjeld.
Krav til innhald er fil demes:

e  Mdlsett med ytre mdl

e Vise avstand til nabogrense

e Vise mgneretning

e Vise byggegrenser
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e Vise avstand til midtline til offentleg veg
e Vise murar/terrenginngrep/uteopphaldsareal

Teikningar

Det mé sendast inn teikningar i mdlestokk. | teikningsgrunnlaget skal
det leggast ved teikningar av alle fasadar, planlgysing med malsett
areal pd rom, og snitt. Menehggd og gesimshggd skal gé& fram.

For bygg som skal rivast kan bilete supplera/erstatta teikningar. Det
ma gjerast greie for bygget sin tilstand og arealrekneskap (BYA og
BRA)

Ved sgknad om endring av eksisterande bygg mé det leggast ved:
Fasadar og planigysing far endring
Fasadar og planlgysing etter endring, der endringar er
tydeleg markert

Uavhengig kontroll

0

Obligatorisk uavhengig kontroll, jf. SAK § 14-2

Det er ikkje krav til uavhengig obligatorisk kontroll for
fritidsbustadar med ei bueining.

Kommunen krev uavhengig kontroll, jf. SAK § 14-3.

Godkjenning/uttale
etter anna lovverk, jf.
SAK § 6-2

Der forholdet til anna
mynde ikkje er avklart
ved innsending av
sgknad, vert sgknaden
sendt p& hayring
og/eller oversendt for
vedtak etfter det
aktuelle lovverk.

Arbeidstilsynet

Direktoratet for mineralforvaltning

Brannvesen

X|O|O|0O|| O

Forureiningsstyresmakt — Kommunal
Ved sgknad om utsleppslayve

Forureinningsstyresmakt — Statsforvaltaren

Friluftsstyresmakt - Kommunal

X|O (0O

Hamnestyresmakt — Kommunal/Bergen om Omland
Havnevesen: Ved tiltaki sjg, t.d. utsleppsleidning og brygge

Hamnestyresmakt - Kystverket

Helsestyresmakt - Kommunens helseteneste

Helsestyresmakt - Mattilsynet

X|O (0|0

Jordlovsstyresmakt — Kommunal
Hgyringspart

Kyrkjeleg styresmakt

Luftfartstilsynet

X|O 0O

Kulturminne - Fylkeskommunen
Hgyringspart

Kulturminne — Bergens sjgfartsmuseum

Sivilforsvaret

Vegstyresmakt — Kommunal

Vegstyresmakt - Statens vegvesen

X O|00o

Anna:
Statsforvaltaren i Vestland er hgyringspart

Saekjar kan sjglv leggja saka fram for andre styresmakter.

Plangrunniag
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Planstatus Kommuneplan O Pdagdande planarbeid
O Reguleringsplan O Omrdderegulering
O Utbyggingsplan O Detaliregulering
O Omsynssoner O Bygge- og deleforbod
Uregulert 0 Energ{polmsk
handlingsplan
O Lokale vedtekter O Anna
Plannamn Kommunedelplanen for Knarvik — Alversund med Alverstraumen,
planid. 1263-201701.
Feremal Omré&det pd land er avsett til LNF-faremal

| LNF-omrdda kan det berre fgrast opp nedvendige tiltak for
landbruket og gardsbasert noeringsverksemd basert p& garden sitt
noeringsgrunnlag, jf. feresegn 3.4.1

Omré&det i sj@ er avsett til bruk og vern av sjg og vassdrag.
Arealfgremdlet i sjg opnar ikkje for etablering av kaianlegg og

flytebrygger.

Aktuelt omrdde pd land og i sj@ ligg innanfor:

Omsynssone friluftsliv H530_3

Sona omfattar omrdde som har scerskild verdi for friluftsliv. |
desse omrdda skal landskaps- og friluftlivsinteressene
prioriterast og vektleggast fungt ved planlegging, og
handsaming av sgknadar og giennomfering av filtak.

Faresone ras og skred H 310.

Sona markerer faresona for bdde potensielt utlaysingomréde
og utlgpsomrdde. Ved seknad om oppfering av ny
fritidsbustad skal det gjerast ei geologisk vurdering av risiko for
ras for b&de utlgysingsomréde og utlapsomréde. Dersom det
vert avdekka risiko/fare, ma tilstrekkeleg tryggleik mot ras
vera gjennomfert eller dokumentert far det kan gjevast lgyve
fil tiltak.

Planferesegner

Maksimal utnyttingsgrad og reknemate:
25 % BYA og 150m2 BRA
(Faresegner for hytter i planen er rettleiande)

Maksimal gesims-/ mgnehggd:
Pbl § 29-4

Byggegrense/byggelinje:

Faresegn 2.6.1:

Dele og byggegrensa mot vassdrag/elv/bekk med
Arssikker vassfaring er 20 meter.

Pbl § 1-8 (Byggeforbodet i 100-metersbeltet langs sj@)
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O  Frisiktsone:
O Krav fil mgneretning/takform:
O Krav fil takvinkel:

O Spesielle krav fil terreng, gjerder, murar m.m.:

X

Anna:
Feresegn 2.6.4: Krav fil uteopphaldsareal, 200 m?

Feresegn 2.6.5 Krav fil parkering

Krav til minimum 1 maksimum og 2 parkeringsplassar
For fritidsbustad med eige gards- og bruksnummer
skal det etablerast parkering i gangavstand til
eigedomen (dvs. innanfor om lag 500 meter)

Dispensasjon

Dispensasjon krev
grunngitt sgknad.
Dispensasjon md
nabovarslast, enten
scerskilt eller saman
med byggelayve.

Dette tiltaket krev dispensasjon frd:
O Gjeldande kommunedelplan for fglgjande
faremal/faresegner:
LNF-fgremdlet og byggegrensa mot vassdrag, jf.
fgresegn 2.6.1.

Plan- og bygningslova:
§1-8, Det generelle byggeforbodet i strandsona

O  Forskrifter:
O Vedtekter:

O Anna:

Vurdering/merknad:

Ny fritidsbustad krev dispensasjon fr& LNF-faremdlet, pbl § 1-8 og
byggegrensa mot vassdrag i den grad filtaket er plassert i strid med
denne. Nye filtak pd brygge vil krevja dispensasjon fr&
arealfgremadlet i sjg, moglegvis ogsd arealfaremadl pd land og

pbl § 1-8.

Det er kommunen si vurdering at det kan vera enklare & sgkja om
rehabilitering av eksisterande fritidsbustad enn & riva eksisterande
bygg og fare opp ny fritidsbustad. Nytt tiltak bar utformast i fréd med
faresegnene for hytteri planen.

Flaum-, ras- og skredvurdering ber liggja ved innsending av sgknad
om dispensasjon. | tillegg bar det gjerast greie for tilkomst,
parkeringsareal, vassforsyning og avigpslaysing. Det mé& ogsd liggja
fore kart og teikningar som viser planlagt filtak.
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Utfallet av ei dispensasjonssak er usikker. Vi vil derfor tilrd at det berre
vert sgkt om dispensasjon i ferste omgang.

Infrastruktur
Vain- og avlgp O Offentleg vatn Privat vatn
O Offentleg avigp Privat avigp
O Overvasshandtering O Terreng

Det md& gé fram av sgknaden korleis overvatn frd eigedommen skall
handterast.

Privat avigp krev ssknad om utsleppsleyve dersom dette ikkje ligg
fare. Ved privat vatn ma sekjar dokumentera tilfredsstillande
vassmengd og vasskvalitet.

P& kart som er vedlegg til seknad om tilknyting fil offentleg nett og p&
kart som er vedlegg fil ssknad om utsleppslayve, skal private vatn- og
avigpsleidningar og tilknytingspunkt vera teikna inn.

Tinglyst reft fil plassering av anlegg med tilhgyrande
leidningar ma liggja fare
Plassering i samsvar med plangrunnlag

Vurdering/merknad:

Tiltakshavar opplyser at hytta har hatt privat vassforsyning fr& bekk.

Det er offentleg vass- og avigpsleidningar i Hillandfeltet. Usikkert om
tilkopling fil kommunalt VA-anlegg er mogeleg i dag.

Framtidig frase for kommunal vass- og avlgpsleidning kan bli plassert i
dette omradet slik at filkopling til kommunalt anlegg kan vera
mogleg pad sikt. Som ei mellombels Izysing kan det sakjast om
utsleppslayve for privat avigpsanlegg.

Ncerare informasjon om utsleppsseknadar og krav fér de ved & ta
kontakt med kommunen si avdeling for Miljg og tilsyn.
Farespurnadar kan sendast til miljig@alver kommune.no.

Sj& elles meir om utslepp pd kommunen sine heimesider. Lenke finn
du her.

Tilkomst

Eigedommen skal ha tilkomst fil:

Kommunal veg

Fylkesveg/Europaveg

Tilkomst i samsvar med reguleringsplan

Tilkomst skal skje via privat veg pd& gbnr [sett inn]

OoOoo

X

Tinglyst rett/skriftleg avtale om vegrett med alle aktuelle
grunneigarar mé ligga fere
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Vurdering/merknad:

Tilkomst til eigedomen skjer i dag med bat eller gangsti. Parkering
skjer p& omrade avsett til hytteparkering p& Hilland.

Det m& g& fram av sgknaden korleis tilkomst til eigedomen og kor
parkering skal skje. (Ber teiknast inn p& kart) Gang- og parkeringsrett
ma sikrast ved avtale. Tilkomst via bt kan vera tilstrekkeleg for
eigedomar som ikkje har veg fram.

Visuelle kvalitetar

| § 29-2 i pbl. stdr det:"Ethvert tiltak skal prosjekteres og utferes slik at
det etter kommunens skjgnn innehar gode visuelle kvaliteter bdde i
seg selv og i forhold til dets funksjon og dets bygde og naturlige
omgivelser og plassering".

Krav til estetikk/tilpassing i
reguleringsfgresegner pkt 2.7.2

Vurdering/merknad:

Dersom det skal etablerast solcellepanel pd tak ber dette gar
tydeleg fram av seknad og nabovarsel, og det bar gjerast ei kort
utgreiing i forhold til estefikk.

Andre tilheve

Klima -og naturtilhgve

Ras
Flaum
O Stay
O Radon

Faresone ras- og skredfare, sj& under plangrunnlaget og faremal.

Eksisterande fritidsbustad ligg innanfor aktsomhetsomrdde flaum og
byggegrensa mot vassdrag.

Ved etablering av tiltak innanfor byggegrensa mot vassdrag mé
vurdering av flaum- og erosjonsfare vera dokumentert.

Verneinteresser i
omradet

Det er registrert diverse artar av fugl og anna artsdatabasen i
noeromrédet, men dei bergrer ikkje eigedomen direkte.
Omrddet rundt Hillandsvatnet er eit viktig friluftsomrédde

Hegspentline

Privatretislege forhold

Veg og parkeringsrett maé sikrast.

Avstand til kommunalt
leidningsnett

Krav om 4 meter avstand, jf. standard abonnementsvilkér punkt 3.4.
Plassering i strid med dette krev sgsknad om dispensasjon.

Oppsummering/avklaring | Planlagt filtak er sesknadspliktig med bruk av ansvarlege feretak.
av konkrete sparsmal og | DA filtaka ikkje er i samsvar med plangrunnlaget mé det sekjast

problemstillingar

om dispensasjon.

Tiltaka krev dispensasjon frd fleire forhold. | tillegg ma tiltaka
avklarast i fornold til aktsomhetsomrdde for flaum, ras- og
skredfare, veg, vatn og avigp. Utfallet av ei dispensasjonssak er
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usikker. Vi tilrdr derfor at det i farste omgang vert sgkt om
dispensasjon.

Sgknad om Igyve fil tilfak sendast til:

Per post: Elektronisk

Alver kommune post@alver kommune.no
V/Plan og byggesak

Postboks 4

5906 Frekhaug

Med vennleg helsing
Alver kommune, Plan og byggesak

Are Fraysland Grande Anne Lise Molvik
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Mottakarar:
AS Nordhordland Bygg og Rehabilitering Klubben 96 5914 ISDALSTE
Benedicte Rasch Kubbaleitet 67 C 5916 ISDALSTZ
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