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Referat fra ferehandskonferanse - gbnr 341/43 Skarpeneset

Ferehandskonferanse er ein gjensidig orienfering om rammefegresetnader for det aktuelle
filtaket og krav knytt til plangrunnlag, infrastruktur, lovverk og saksgang for sgknaden.
Ferehandskonferansen gjev ingen binding i forhold til den vidare sakshandsaminga.

Orienteringa er gjeve pd& bakgrunn av dei opplysningane som er sendt inn i forkant og/eller
lagt fram i megte. Vi gjer merksam pd at endring i plangrunnlag, merknader fr& naboar,
merknader fr& offentlege instansar og politiske vedtak med vidare vil kunne fara til krav om
endring av prosjektet, lengre fid til sakshandsaming og endring av
sakshandsamingsprosessen.

For krav fil ferehandskonferanse vert det vist til byggesaksforskrifta § 6-1.

Referatet skal dokumentere dei feresetnader som er lagt til grunn, og gjev grunnlag for vidare
handsaming. Referatet skal sluttferast i farehandskonferansen og kommunen skal straks gjere
referatet tilgjengeleg for tilfakshavar. Referatet skal falgje med som vedlegg fil ein eventuell

byggesgknad.

Ferehandskonferanse er ei gebyrlagt teneste, jf. Alver kommune si gebyrforskrift.

Tiltak Ferehandskonferanse

Gbnr: 341/43

Tiltakshavar Martin Lombnes Horvli
Ansvarleg sgkjar Artec AS
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Til stades i motet fra
kunde og kommune

Martin Lombnes Horvli- tiltakshavar, Helen Horvli- tiltakshavar, Larissa
Dahl- sakshandsamar Plan og byggesak Alver kommune

Sekjar kom med
felgjande orientering
om filtaket

Om tiltaket

Tiltakshaver, Martin Horvli og hans 3 voksne barn, kjppte hgsten 2020 hytten Furuly som ligger i
Skarpenes hytteomrade pa Holsngy. Familien har en sterk tilknytning til stedet og gnsker at
fritidsboligen skal fungere som en samlingsplass ndr de er samlet pa Vestlandet.

Eksisterende hytte er preget av rate, sopp og skadedyr, et resultat som kommer av at den har stitt
ubrukt i over et tiar uten vedlikehold. Det sgkes derfor om a rive eksisterende forfallen hytte og

oppfaring av ny.

Tiltaket vil ha en grunnflate pa 88 8m® og bygges pa eksisterende hyttes fotavtrykk med utvidelser i
alle himmelretninger. Mot @st og ser bygges det ut til eksisterende mur - 1,3 meter mot g@st og 1,5
meter mot s@r. Mot nord bygees det ut 1,5 meter og mot vest 1.5 meter. Det sgkes ogsa 3 heve
menehgyde pa hoveddelen ca 0,5 meter. Se vedlagte tegninger for mer informasjon.

Fritidsholigen vil ha saltak med et takopplett mot s@r og vil kles i trepanel.

Hyttens hovedplan vil ha et bruksareal pa 76,4 m2, og vil inneholde en entré, bad, kontor/soverom
og en Apen stue- kigkkenlgsning. Loftet har et malbart areal pa 34m? etter gjeldende
beregningsregler for grad av utnytting, og inneheolder & soverom og en bod.

Det er ikke kigrbar vei til hytten og tilkomst skjer til fots via gangsti fra parkeringsplass sgr for
hyttefeltet.

For oppvarming er det tenkt elektrisk og peis. Det vurderes ogsa installasjon av varmepumpe.
Vann lgses ved eksisterende brgnn pa tomten og takvann som tillege.

Kloakk er planlagt Igst ved Jets hyttetoalett, et vakuumtoalett som fgrer toalettinnholdet til en
nedgravd biotank.

Punkt det @nskes avklaringer pa:

1. Byggehayds
. Takopplett
3. Saksgang og behandlingstider

Sakshandsaming
Sakstype Tiltak som krev sgknad, lgyve og ansvarsrett jf. pbl. § 20-3
O Tiltak som krev sgknad og lgyve, jf. pbl. § 20-4
O Tiltak som ikkje krev sgknad og lgyve, jf. pbl. § 20-5
O  Tiltak som vert handsama etter anna lovverk, jf. pbl. § 20-6
Sgknad om dispensasjon, jf. pbl § 19-1
Tiltaksklasse SOK Tiltaksklasse 1 O  Tiltaksklasse 2 O Tiltaksklasse 3

Kompleksitet og moglege konsekvensar av feil og manglar, er
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avgjerande for val av tiltaksklasse. Val av tiltaksklasse kan verta
endrailgpet av prosessen.

Nabotilhgve

Naboar og tverrbuar skal ha varsel i samsvar med
naboliste og situasjonskart, jf. pbl. § 21-3.

Tiltaket skal vera plassert minimum 4 meter fr& eigedomsgrensa, jf.
pbl. § 29-4, med mindre:
O Det er seft anna byggegrense i plan
O Det vert sgkt om dispensasjon
O Det ligg fare skriftfleg samtykke fré& nabo, jf. pbl § 29-4 3.ledd
bokstav b
O Kommunen kan godkjenne ncerare plassering av garasjar,
uthus og liknande mindre filtak jf. pbl § 29-4 3.ledd bokstav
b, jf. TEK10 § 6-4

Situasjonsplan/
uvtomhusplan

Situasjonsplan md visa alle tiltaka sgknaden gjeld.
Krav til innhald er fil dgmes:
o  Mdlsatt med ytre mal
Vise avstand til nabogrense
Vise mgneretning
Vise byggegrenser
Vise avstand til midtline til offentleg veg
e Vise murar/terrenginngrep
uteopphaldsareal

Teikningar

Det md sendast inn teikningar i mdlestokk. | teikningsgrunnlaget skall
det leggast ved teikningar av alle fasadar, planlgysing med malsett
areal pd rom, og snitt. Mgnehagd og gesimshagd skal g& fram.

Ved sgknad om endring av eksisterande bygg md det leggast ved:
O Fasadar og planlgysing fer endring
O Fasadar og planlgysing etter endring, der endringar er
tydeleg markert

Uavhengig kontroll

O Obligatorisk uavhengig konfroll, jf. SAK § 14-2
O Kommunen krev uavhengig kontroll i filtaket, jf. SAK § 14-

3.
Falgjande ansvarsomrdde mé& ha uavhengig kontroll:

Godkjenning/uttale
etter anna lovverk, jf.
SAK § 6-2

Der forholdet til anna
mynde ikkje er avklart
ved innsending av
sgknad, vert sgknaden
sendt pd hayring
og/eller oversendt for

Arbeidstilsynet

Direktoratet for mineralforvaltning

Brannvesen

Forurensningsstyresmakt — Kommunal Miljg og tilsyn avd.

Forurensningsstyresmakt — Statsforvaltaren

Friluftsstyresmakt - Kommunal

OO0 xOdd|id

Havnestyresmakt — Kommunal/Bergen om Omland
Havnevesen

|

Havnestyresmakt - Kystverket
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vedtak etter det
aktuelle lovverk.

Helsestyresmakt - Kommunens helseteneste

Helsestyresmakt - Mafttilsynet

Jordlovsstyresmakt - Kommunal

Kyrkjeleg styresmakt

Luftfartstilsynet

Kulturminne - Fylkeskommunen

Kulturminne — Bergens sjgfartsmuseum

Sivilforsvaret

Vegstyresmakt — Kommunal

Vegstyresmakt - Statens vegvesen

X|O|O|O0O|on0o|iood|io

Anna: dispensasjonssaka sendast pd hayring fil
Statsforvaltaren og fylkeskommune

Sekjar kan sjalv leggja saka fram for andre styresmakter.

Plangrunnlag

Planstatus Kommunedelplan O Pagdande planarbeid
Reguleringsplan O Omrdderegulering
O Utbyggingsplan O Detaljregulering
O Omsynssoner O Bygge- og deleforbod
Uregulert Energipolitisk
O O .
handlingsplan
O Lokale vedtekter O Anna
Plannamn Reguleringsplan for hyttefelt Skarpenes plan id 125619870909
Og KDP Meland kommunedelplan som supplement
Feremal

Byggjeomr&de for hytte:
‘-\.
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Planferesegner

Maksimal utnyttingsgrad i KDP Meland og reknemdte: 20% BYA
eller maks samla bruksareal pd eigedommen pd& 120 m2
pkt.1.6.14 fgresegn i KDP Meland
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Feresegn i reguleringsplanen:

Hyttene skal ha saltak og forast opp som frittliggjande bygningar.

Hyttene skal forast opp 1 1 etasje.

Kommunen skal bestemme hogda pd grunnmur eller pilarar. Dersom pilarane har ei
hegde pa 0,5 m eller meir, skal opninga 1 mellom kleast med bord eller pd annan
passande mite.

Hyttene skal plasserast som vist pd plankartet 1 samsvar med innmdlt pel 1 terrenget.
Pelen skal liggja innanfor hytte sine fire vegger. Mindre justeringar av hytta si
plassering kan gjerast av kommunen.

Hyttene kan forast opp med ei grunnflate pa inntil 90 m2, overbygd veranda
medrekna.

Eksisterande terreng og vegetasjon skal takast vare pa sd langt rid er.

Maksimal gesims-/ manehggd: 6 meter/8 meter mait fré
giennomsnittleg planert nivé
Byggegrense/byggelinje: gdr i ftomtegrensen mot sjgen
O Frisiktsone:
O Krav til mgneretning/takform: saltak
O Krav fil takvinkel:
O Spesielle krav til terreng, gjerder, murar m.m.:
Anna: takopplett aukar gesimshegd, ved gesims p& over 6 m skall
det sakjast om dispensasjon frd faresegn pkt.1.6.14 — gesimshggd
P-pl.- min.krav -1 plass pkt.1.6.9 tabell 4, dispensasjon fré tal
etasjarregulert i planen - 1 etasje.
Det ser slik ut av eitt lite bygg ligg 0 m fr& nabogrense mot gbonr
341/44, det skal plasserast 1 m fr&d grense om bygget er under 50
m2, eller hentast samtykkje fr& nabo jf. PBL §29-4 avstandskrav
Rekkjefolgjekrav
Utbyggingsavtalar O Det ligg fere utbyggingsavtale datert [sett inn] for
det aktuelle omrédet
Dispensasjon Dette filtaket krev dispensasjon fré:

Dispensasjon krev
grunngitt sgknad.
Dispensasjon md
nabovarslast, enten
scerskilt eller saman
med byggelgyve.

Gjeldande kommunedelplan for fglgjande

faremal/faresegner:

Evt.: gesimshagd, samla bruksareal 120 m2 — pkt. 1.6.14
KDP Meland

Gjeldande regul.plan: tal etasjar

O Plan- og bygningslova:
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O  Forskrifter:
0 Vedtekter:

Anna: rettleiing Grad av utnytting seier at mindre loft
som har bruksareal mindre enn 1/3 av underliggjande
etasjes bruksareal reknast med i etasjetal nér det
innehelder hovuddel for eksempelsoverom. D& md det
sakjast dispensasjon fré reguleringsplan feresegn med
omsyn tal etasjar.

Vurdering/merknad:

Det er streng praksis i kommune ndr det gjeld overskride bruksareal
for hyttetomt 120 m2.

Sakshandsamingstid for rammesgknad og for dispensasjonssgknad er
12 veker. Sgknad i eitt frinn med ferdig utsleppslayve - 3 veker.

Infrastruktur
Vain- og avlgp O Offentleg vatn Privat vatn
O Offentleg avigp Privat avigp
O Overvasshandtering | Terreng

Det md& gé fram av sgknaden korleis overvatn frd eigedommen skall
handterast.

Privat avigp krev sgknad om utsleppslayve frd Milig og tilsyn avd. Ved
privat vatn ma sekjar dokumentera filfredsstillande vassmengd og
vasskvalitet.

Foreslatt laysing for kloakk via nedgravd biotank er ikkje tillate. Dette
ma diskuterast med Miljg og tilsyn avd. Tidlegare vart det tillat
forbrenningstoalett og gravassutslepp pd hytter i dette feltet.

Evt. kan det monterast slamavskiljar for svart/kloakkvatn med
temming frd bat. Det mé liggje fere signert avtale om tgmming med
godkjent firma som Norva24, Vitek etfc. i dette tilfelle.

P& kart som er vedlegg til sasknad om utsleppslayve, skal private vatn-
og avigpsleidningar og tilknytingspunkt vera teikna inn.

Tinglyst reftt fil plassering av anlegg med tilhgyrande
leidningar ma liggja fere
O Plassering i samsvar med plangrunnlag

Vurdering/merknad:

Miljg og tilsyn skal gi rettleiing vedr. utsleppslaysing. Hytte kan ha
grévatn utan toalett evt.
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Tilkomst

Eigedommen skal ha tfilkomst fil:

Kommunal veg

Fylkesveg/Europaveg

Tilkomst i samsvar med reguleringsplan
Tilkomst skal skje via privat veg pd& gbnr

™

X

Tinglyst rett/skriftleg avtale om vegrett med alle aktuelle
grunneigarar mad ligga fere

Vurdering/merknad:

Vi vurderer at ny hytte krev ingen ny uttale vedr. utvida bruk av
avkayrsle fr&é kommunal vegmynde d& hytte p& gbnr 341/43 finns per
dags dato

Oppretting og endring av eiendom

Oppretting og endring
av eigedom ma ikkje
gjerast pd en slik mate
at det oppstdr fornold
som er i strid med
reglane i pbl, forskrift
eller plan. Opprettelse
eller endring ma ikkje
gjerast sénn at det blir
oppretta/endring av
fomtar som er ueigna
til det fgremalet
eigedommen har/skal
ha pd& grunn av sin
starrelse, form eller
plassering

For fleire vurderingar,
sj& under punkt for
Andre filhgve.

O Terrengtilhava/topografi pd tomt/areal
Vurderingsmoment:

Avstand til nabogrense for ny og eksisterande bygg pd
eigedommen (Kjem eksisterande bygg i strid med
avstandsreglane i pbl § 29-4)

Vurderingsmoment: lite bygg vist pd situasjonsplan er vist
0 m fr& grense mot gbnr 341/44

O Krav til kvalitet pd uteareal
(plassering, soltilhgve, topografi, kvalitetar)
Vurderingsmoment:

Visuelle kvalitetar

| § 29-2 i pbl. st&r det:"Ethvert tiltak skal prosjekteres og utfares slik at
det etter kommunens skjgnn innehar gode visuelle kvaliteter bade i
seg selv og i forhold til dets funksjon og dets bygde og naturlige
omgivelser og plassering".

Krav til estetikk/tilpassing i KDP fgresegner i
forhald til omgjevnader.

Vurdering/merknad:

Det skal lages estetisk utgreiing med omsyn til bygde omgjevnader i
hyttefelt.
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Andre tilhgve

Klima -og naturtilhgve Ras
Flom
Stay

Radon

OoooOo

Ved kryss over:
Skriv inn kva tiltak som iverksetjast far eller ved innsending av sgknad

Verneinteresser i
omradet

Hegspentline

Privatrettslege forhold Grensen mot gbnr 341/44 er ikke kartlagt, det anbefalast
grensepdvisning ved Kart- og oppmaling avd. her

Avstand til kommunalt | Krav om 4 meter avstand, jf. standard abonnementsvilkdr punkt 3.4.
leidningsnett Plassering i strid med dette krev sgknad om dispensasjon.

Oppsummering/avklaring
av konkrete sparsmal og | Gesims- og manehggd skal kontrollerast av arkitekt/ansvarleg
problemstillingar sakjar mot planfaresegn, samla bruksareal (BRA) pd
eigedommen skal kontrollerast mot fgresegn i planen, evt. skal
det sendast saknad om dispensasjon frd feresegn. Utsleppslayve
skal vere gjeve av Miljg og ftilsyn fer tiltaket skal igangsettjast. Det
skal sgkjast dispensasjon frd tal etasjar viss loft innehelder
soverom.

Sgknad om Igyve fil tiltak sendast fil:

Per post: Elektronisk

Alver kommune post@alver.kommune.no
V/Plan og byggesak

Postboks 4

5906 Frekhaug

Med vennleg helsing
Alver kommune, Plan og byggesak

Are Frgysland Grande Larissa Dahl
Avdelingsleiar R&dgjevar

Defte dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Kopi til:
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Kopi til:

Artec AS Damsgdrdsveien 135 5160 LAKSEVAG

Mottakarar:

Martin Lombnes Horvli Lars Hilles Gate 9 5008 BERGEN
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