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Uttale - Alver - 336/10 - Adland nordre - tilbygg - anneks - takkonstruksjon -
dispensasjon

Vi viser til brev frd kommunen datert 22.04.2021. Saka gjeld seknad om utviding av eksisterande
tilbygg, restaurering av eksisterande anneks og takkonstruksjon som bind tilbygg og hovudbygning
saman.

Eigedomen ligg i uregulert omrade innanfor det som i kommuneplan for tidlegare Meland sin
arealdel er definert som omrade for fritidsbustad. Tillat grad av utnytting etter gjeldande plan er 20
% BYA og storleik for alle tiltak pa eigedomen er sett til inntil 120 m2 BRA.

Det er naudsynt med dispensasjon fra byggeforbodet i 100-metersbeltet jf. pbl. § 1-8 og fra faresegn
1.6.14 i kommuneplan for tidlegare Meland som gjeld maksimale storleik BRA for fritidseigedomar.

Statsforvaltaren si vurdering

Kommunen kan berre dispensere dersom omsynet bak feresegna det skal dispenserast fra og plan-
og bygningslova sine formal, ikkje vert vesentleg tilsidesette. | tillegg ma fordelane ved a gi
dispensasjon vere klart stgrre enn ulempene, jf. pbl. 8 19-2 andre ledd.

| 100-metersbeltet langs sjo skal det alltid takast saerleg omsyn til natur- og kulturmilje, friluftsliv,
landskap og andre allmenne interesser jf. pbl. § 1.8 fyste ledd. Strandsona skal generelt haldast
open og privatisering og nedbygging skal unngdast. Forbodet i § 1-8 andre ledd skal vege tungt.

Adlandvagen er registrert som friluftsomrade, og vert skildra som ei lun vag som vert mykje nytta til
sjpaktivitet som battur og padling. Oppleving av omradet sett ifra sjg vil vere viktig i vurdering av
saka.

| dag har fritidseigedomen eit samla BRA pa 107 m?, der 35 mZer eit naust. Slik vi forstar seknaden
vil fritidsbustaden etter ombygging aleine ha ei samla storleik pa 158 m2 BRA. | tillegg kjem naustet.
Dette er vesentleg over storleik sett i kommuneplanen og vesentleg starre enn i dag. Det er saerleg
uheldig a fravike faresegn om storleik i strandsona. Store bygg i strandsona vil paverke szerleg
oppleving av landskapet, og om det ikkje er sarlege forhald som skil denne saka fra liknande saker
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kan ein fa ei gradvis utbygging av store bygningar i strandsona, som samla kan vere svaert negativ
for verdiane i strandsona.

Statsforvaltarens vurdering er at det er saerleg omsyn til landskap og friluftsliv pa sjgen som gjer seg
gjeldande i denne saka. Kommunen ma vurdere dette grundig i vurderinga av dispensasjon i saka.

Statsforvaltaren ber om a fa saka til klagevurdering.

Med helsing
Egil Hauge Hege Brekke Hellesge
seksjonsleiar seniorradgjevar
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