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KOMMUNE

Per Magne Strandborg
Slefteneset 161
5258 BLOMSTERDALEN

Referanser: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Kjartan Medaas 31.05.2021
Var: 21/3878 - 21/35926 kjarfan.medaas@alver.kommune.no

Loyve til arealoverfering og og deling - gbnr 443/3 m.fl. Toska

Administrativt vedtak: Saknr: 623/21

Heimelshavar: Jan Klimek, Jan Ove Toska, Laila Borge, Ivar Solberg, Kate Klimek,
Laurits Klimek, Grethe Strandborg og Per Magne Strandborg

Sekjar: Per Magne Strandborg

Seknadstype: Seknad om arealoverfgring og oppretting av 3 nye grunneigedomair.

VEDTAK

Med heimel i plan- og bygningslova § 26-1, jf. §§ 20-1, bokstav m, 20-2 og 20-4, bokstav d
vert det gjeve lgyve til arealoverferingar som omsegkt, lgyve il fradeling av naustetomt fra
gbnr 443/94 og til frddeling av 2 nye naustetomtar frd denne. Layvet vert gjeve pa felgjande
vilkar:

¢ Tiltaket skal plasserast som synt i situasjonsplan datert 11.03.2021, jf. pbl. § 29-4.

¢ Ngyaktig storleik pa areal vert klarlagt i samband med gjennomfering av
oppmadlingsforretning etter matrikkellova.

e Vegrett over andre sin grunn ma tinglysast, jf. pbl. § 27-4, 1. ledd. Dette ma gjerast
seinast samstundes med tinglysing av arealoverferingane og fradeling av
naustetomtane.

e Rett til parkering for 3 bilar innan for omrdde BUN1 i reguleringsplanen skal tinglysast
seinast samstundes med tinglysing av arealoverferingane og fradeling av
naustetomtane.

e Frdadelt naustetomt fra gbnr 443/94 skal makebytast med gbnr 443/135.

Grunngjeving gar fram av saksutgreiinga.

Loyvet fell vekk dersom det ikkje er gjennomfert oppmalingsforretning etter lov om
eigedomsregistrering innan 3 ar etter at leyvet er gjeve, eller dersom matrikkelfering vil vere i
strid med lov om eigedomsregistrering jf. pbl § 21-9.
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SAKSUTGREIING

Tiltak

Saka gjeld sgknad om 5 arealoverfgringar og oppretting av 3 nye grunneigedomar.
Bakgrunnen er f& tilpassa eigedomsgrensene til dei oppferte nausta/ grunnmurane for 8 nye
naust innanfor reguleringsplan for Sk&rnesvika naustomrdde. Reguleringsplanen regulerer ikkje
grensene mellom dei 8 nausta som planen regulerer. 5 av nausta er oppfarte og 3
grunnmurar er stagypte. Dei oppfarte nausta er ikkje i samsvar med eksisterande
eigedomsgrenser for naustetomtane. Nausta er lovleg oppferte med byggelayve frd
27.03.2018 saknr. 074/2018.

Det er sgkt om Igyve il arealoverfering av falgjande:

om lag 21m? fr& bnr. 4 til bnr. 143
om lag 29m? fr& bnr. 143 til bnr.81
om lag 33m? frd bnr.81 fil bnr.79

om lag 40m? fr& bnr.79 til bnr.135
om lag 62m? fr& bnr.135 til bnr.94
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Det er ogsd sgkt om frddeling av naustetomta til gbonr 443/94 p& 126.8m2. Denne skal efter
arealoverfaring og frddeling makebytas med naustetomta glonr.443/135.

Na&r dette er gjort vil det vera samsvar med eigartilhgva mellom nausta og naustetomtane

Videre er det sgkt om oppretting av 2 nye naustetomtar fr& naustetomta som er frddelt bnr.
94.

Det vert elles vist fil ssknad motteken 28.04.2021.

Planstatus

Areala som vert sgkt overferte og fraddelt ligg i regulert omrdde innafor det som i
reguleringsplanen for Skd&rnesvika naustomréde/id: 12602016000500 er definert som
naustformal .
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Utsnitt av reguleringsplanen revidert 04.04.2019
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Dispensasjon
Tiltaket krev ikkje dispensasjon.

Nabovarsel
Tiltaket er ikkje nabovarsla. Det er ingen andre direkte berarte enn dei som er partar i saka.
Det vert gjeve fritak fr& nabovarsling med heimel i pbl.§21-3 2.ledd.

Plassering

Plassering av filtaket er synt i situasjonsplan dat
s == B T r -

11.03.2021.

FEEET mreal som skal overforast

——+ Nye grenser

..

pp frd vedlegg fil avtale og ssknad

Fréc}éling av naustetomt bnr.94 etter arealoverfering fra bnrr.135

Fradeling av 2 naustetomtar fra nytt bnr.
/!

|

Forklaring til oppretting av 3 nye grunneigedomar

Vatn og avigp (VA)
Arealoverfgringane og frédelingane utlgyser ikkje endring i tilhgva til vatn og aviaup.

Tilkomst, avkeyrsle og parkering

Eigedomane er sikra lovleg tilkkomst til offentleg veg via privat veg.

Avkgayrsle til offentleg veg faelgjer av godkjent reguleringsplan. Avtale om deling m.m. mellom
artane datfert 25.03.2021 inneheld vegrett og rett til parkering:

Ved underskrift pa denne Avtalen gir Avtalepartene veirett og adkomst til alle
naust innenfor det regulerte omrade og som utgjgr i alt 8 naust. Det gis rett til
adkomst og biloppstillingsplass for nausteier utenfor egen naustdgr for det
enkelte naust.

Denne erklaring om veirett/ adkomst skal tinglyses pa alle eiendommene
som har signert denne Avtalen.

Kommunen gjer merksam pd& at parkering for nausta innan felt BUN2 i falgje punkt 1.1.1i
faresegnene til reguleringplanen skal skje pd eigedomane tilhgyrande nausteeigarane.

Erklcering om vegrett og rett til parkering for 3 bilar innan felt BUN1 i reguleringsplanen skal
tinglysast seinast samstundes med oppmadlingsforretningane.
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Flaum, skred og andre natur- og miljgtilhgve

Det er ikkje avdekka tilhgve som er til hinder for arealoverfgringane. Ein har mellom anna
siekka arealet mot NVE sine aktsomhetskart. Men det er i NVE sitt farekart vist grense for 20 dars
stormflo inn pd areala der nausta stér. | samband med saknad om bygging av nausta
erklcerte sgkjar at tiltaket ikkje skulle plasserast i eit omréde der det er fare for flaum,

skred eller andre natur- og miljgtilh@ve som krev scerskilte undersgkingar eller tiltak.
Kommunen legg denne erklceringa til grunn.

VURDERING

Naturmangfaldlova

Kommunen har sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no
og nytta rettleiing fré Statsforvaltaren.

Ut over at det er registrert fiskemdke som stdar pd raudlista over trua fugleartar i omrédet, finn
ikkjie kommunen at filtaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova. Nausta er allereie
oppferte og arealoverfaring vil ikkje endra pd terrengtiihgva i omradet.

Vurdering av sgknaden
Oppretting eller endring grunneigedom er eit sgknadspliktig tilfak. Oppretting/endring av

eigedom ikkje ma skje pd ein slik mate at det oppstdr forhold i strid med lova, forskrift, vedtekt
eller plan, eller slik at det vert oppretta tomtar som ikkje er eigna til bebyggelse p& grunn av
storleik, form eller plassering.

Kommunen vurderer at omsakte arealoverfaringar og frddeling er i fréd med
reguleringsplanen. At ein i reguleringsplanen ikkje har regulert tomtegrensene for
naustetomtane er uheldig. Ogs& at ein har bygd nausta utan at grensene farst vart endra er
uheldig. Dette vil mellom anna f& konsekvensar for dokumentavgiftene som mé betalast i
samband med arealoverfaringane og oppretting av nye naustetomter. Ved 4 fillata
arealoverfgringane som omsakt vil ein hjelpa nausteeigarane til & f& eiga grunnen under sine
respektive naust. For & oppnd eigarskap til areala under nausta vert grensene for tomtane
etter arealoverfgringane litt «rarey. Dette er likevel ikkje fil hinder for arealoverfgringane i og
med at nausta er bygde. Endringane i grensene fgrer ikkje til ftomtane vert ueigna til
bebyggelse.

Tilkomst fil 5 av nausta vil verta over nabotomtane. Det er derfor viktig at erklcering om rett til
tilkomst vert tinglyst pd dei respektive eigedomane.

Kommunen vurderer at krav fil avstand til nabogrenser i pbl. §29-4 er teke i vare i avtale om
deling m.m. mellom partane.

Konklusjon
Kommunen gjev lgyve til arealoverfaringane som omsgkt, til frddeling av naustetomt fr& gonr
443/94 og til oppretting av 2 nye naustetomtar frd fréddelt naustetomt frd bnr.94.

Det vert sett som vilkér at det vert tinglyst tilkomst-/ vegrett til dei ulike naustetomtane.

Aktuelt regelverk
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¢ Deling av eigedom er sgknadspliktig, jf. plan- og bygningslova (pbl.) § 26-1, jf. §§ 20-1,

bokstav m og 20-2, jf. § 20-4, bokstav d.

Frist for sakshandsaming, jf. pbl. § 21-7 jf. byggesaksforskriffa (SAK) § 7-2.

Krav om nabovarsling, jf. pbl. § 21-3.

Tilkomst til offentleg veg via privat veg maé vere sikra, jf. pbl. § 27-4.

Deling mé& vere i samsvar med prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Kommunen kan ikkje opprette eigedomar som ikkje er eigna til & bygge pad, eller som

eristrid med lov, forskrift, vedtekter eller plan, jf. pbl § 26-1.

e Delegert administrativt mynde fgl av kommunelova § 23 nr. 4 og gjeldande
delegeringsreglement.

¢ Du kan klage pd vedtaket etter lov om offentleg forvaltning (fvl) §§ 28-36.

o Vedtaket md klagast pd far det kan reisast sgksmdl om vedtaket er gyldig eller krav
om erstatning, jf. fvl § 27b.

o Frist for oppmaling er 16 veker, jf. matrikkelforskrifta § 18. Koommunen og du kan avtale
lengre frist, men ikkje lengre enn 2 ér, jf. matrikkellova § 35.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak og kan klagast pd til kommunen. Klagefristen er 3 veker fr&
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gér ut. Klagen
skal sendast skriftleg fil kommunen. | klagen skal det gé fram kva det vert klaga pd i vedtaket,
og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast.

Far det kan reisast sgksmdl om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, mé have til & klage
p& vedtaket vere nytta fullt ut.

Oppmaling

Saka vert oversend avdeling for kart og oppmaling. Sakshandsamingsfristen der er 16 veker.
Fristen vert forlenga med den tida som gér med til tinglysing og eventuell supplering av
opplysingar fr& rekvirenten. Kommunen og rekvirenten kan avtale lengre frist, men ikkje lengre
enn 2 Ar.

Til orientering
Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer til saknr. 21/3878

Med vennleg helsing
Alver kommune, Plan og byggesak

Are Fraysland Grande Kjartan Medaas
Avdelingsleiar avdelingsingenigr

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:

Situasjonskart

Kopi til:

Grethe Torkildsen Strandborg Sletteneset 161 5258 BLOMSTERDALEN
Ivar Solberg Gjerstadvegen 266 5282 LONEVAG
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Kopi til:

Jan Klimek
Jan Ove Toska
Kate Klimek
Laila Borge
Laurits Klimek

Mottakarar:
Per Magne Strandborg

Toskavegen 581
Toskavegen 595
Toskavegen 591
Gjerstadvegen 266
Toskavegen 589

Sletteneset 161
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