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KOMMUNE

Holon Bergen AS
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5068 BERGEN

Referanser: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Anne Lise Molvik 11.06.2021
Var: 21/2104 - 21/39546 anne.lise.molvik@alver.kommune.no

Dispensasjon og lgyve il rehabilitering av naust - gbnr 351/16 m.fl.
Landsvik

Administrativt vedtak: Saknr: 673/21

Tiltakshavar: Gunda Marie Falao Sparre

Ansvarleg sgkar: Holon Bergen AS

Soknadstype: Seknad om Igyve fil tiltak med ansvarsreft
VEDTAK

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra arealferemalet
landbruk-, natur- og friluftsfaremal (pbl. § 11-6 rettsverknaden av kommuneplan) og plan- og
bygningslova § 1-8 for rehabilitering av naust slik det er sokt om.

Med heimel i plan- og bygningslova §§ 20-1, jf. 20-3, vert det gjeve layve til rehabilitering av
naust pa felgjande vilkar:
1. Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 02.12.2019 og teikningar datert
09.10.2019, jf. pbl. § 29-4, jf. SAK § 6-3.
2. Toleransegrense for plassering av tiltak vert sett til +/- 20 cm i vertikalplanet og +/- 50
cm i horisontalplanet.

Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest.

Tiltak
Saka gjeld sesknad om mindre fasadeendring og rehabilitering av eksisterande naust. Nausteft,
som har ein storleik p& 22 m2, er i darleg stand.

Tiltaket omfattar ogsd innsetting av der i fasade mot nordaust for & f& betre tilgang il sj@sida.
Dei to vindauga som er p& denne fasaden vert trekt til side slik at ein fér eitt vindauga pa
kvar side av ny der. Det er opplyst i ssknaden at det tidlegare har vore der p& denne
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fasaden. Gangbane

langs fasade mot sj@ er tatt av ver og vind og skal etablerast pd ny. D&

naustet ligg I&gt i forhold fil flomdlet er det sgkt om & heva naustet med ca 25-30 cm.

Saka omfattar sgknad om dispensasjon fr& arealfgremadlet LNF (landbruk-, natur — og
friluftsfaremadl) og det generelle byggeforbodet i strandsona slik det gér fram av plan- og

bygningslova § 1-8.

Det vert elles vist til ssknad mottatt 01.03.2021 med supplerande dokumentasjon mottatt

07.05.2021.
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Sakshandsamingsfrist

Sgknaden var komplett og klar for handsaming den 07.05.2021 og frist for sakshandsaming
etfter plan- og bygningslova (pbl.) § 21-7 jf. SAK 10 § 7-2 er 12 veker fr& denne dato.

Planstatus

Eigedomen ligg i uregulert omrdde innanfor det som i kommunedelplanen for Meland sin
arealdel er definert som landbruk-, natur — og friluftsfaremal (LNF-feremdal).
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Dispensasjon
Tiltaket krev dispensasjon fr& arealfgremdlet LNF og det generelle byggeforbodet i
strandsona slik det gér fram av plan- og bygningslova § 1-8.

Det er sgkt dispensasjon med slik grunngjeving:

1. Bakgrunn for sgknad
Det vises til brev av 26.04.21 fra Alver kommune hvor det bes om
tileggsopplysninger med seknad om dispensasjon. | forbindelse med
innsendt sgknad setter tiltakshaver stor pris pd& at kommunen er positiv
fil det omsgkte tiltaket. Som det er bedt om sender vi her sgknad om
dispensasjon.

2. Seknad om dispensasjon fra arealformdlet NLF og det generelle
byggeforbudet i strandsonen.
Sgknaden gjelder et eksisterende, eldre naust, som er bygget for vel 70
ar siden, og som er i dérlig forfatning. Hovedhensikten med sgknaden
har veert & sette naustet i stand slik at tiltakshaver kan ha glede av
naustet i mange ar fremover og at dette ikke forfaller ytterligere. Her
blir det ingen endring i plassering, fotavtrykk eller starrelse.
De eneste endringene det sgkes om, er & sefte en der i fasade mot sjgen
for & f& bedre tilkomst. | denne forbindelse er det sgkt om & forskyve
vinduene litt slik af de passer med dgren. Etter spori fasaden (skjgt i
ytterkledning) er det tydelig at det har vcert en der her tidligere. Det er
0gsd sekt om & jekke opp naustet ca. 25 30 cm for & unngd ytterligere
vannskader, da det i dag ligger lavt i forhold til flomdlet.
Med de mindre endringene det sgkes om for et eksisterende naust,
skulle hensikten med gjeldende bestemmelser ikke vcere tilsidesatt.
Etter en samlet vurdering skulle fordelene med & sette naustet i stand
for & unngd ytterligere skader og sikre fornuftig bruk, vaere mye starre
enn ulempene ved & bare la naustet sté og forfalle ytterligere. Vi ber
derfor om at det gis dispensasjon fra arealformdlet LNF og fra det
generelle byggeforbudet i strandsonen. Et naust m& uansett plasseres i
strandsonen for at det skal kunne nyttes til tiltenkt formail.

Uttale frad anna styresmakt

Det er ikkje henta inn uttale fr&d anna styresmakt. Kommunen legg til grunn at sgknad om
dispensasjon p& grunn av tiltaket sin art og plassering ikkje skal sendast pd hayring til
Statsforvaltaren i Vestland. Statsforvaltaren i Vestland far vedtaket til klagevurdering.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla. Det ligg ikkje fare merknader fréd nabo.

Plassering
Plassering av tiltaket er vist i situasjonsplan datert 02.12.2019.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utfarast slik at det etter kommunen sitt skjignn har gode visuelle
kvalitetar bdde i seg sjglv, og i have til tiltaket sin funksjon, bygde og naturlege omgjevnader
og plassering.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilhgve
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Tiltakshavar har erklcert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omréde der det er fare for flaum,
skred eller andre natur- og miljgtilhgve som krev scerskilte undersagkingar eller filtak.

Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og ferast opp i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK).

VURDERING

Dispensasjon

Det er to vikdr som mé& vera oppfylt for at kommunen kan gje dispensasjon. For det fgrste ma
dei omsyna som ligg bak faresegna det vert dispensert i frd ikkje verta vesentleg sett til side
og for det andre mé& fordelane ved & gje dispensasjon vera klart stgrre enn ulempene, etter ei
samla vurdering. Begge vilkdra mé vera oppfylt for & kunne gje dispensasjon.

Ved dispensasjon fr& planar skal det leggjast scerleg vekt pd nasjonale og regionale rammer,
og det ber ikkje gjevast dispensasjon fré planar nér ei direkte rdka statleg eller regionall
styresmakt har gjeve negativ uttale til sgknaden.

Ved dispensasjon frd lov og forskrift skal det leggjast scerleg vekt pd dispensasjonen sine
konsekvensar for helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan setja vilkér for dispensasjonen. Vilké&ra maé liggja innafor ramma av dei
omsyna lova skal ivareta, og det md& vera ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og
vilkér, til dgmes slik at vilkér s& langt som mogleg kompenserer for dei ulemper ein
dispensasjon kan medfera.

Omsyna bak LNF-formélet er & sikra omréde for landbruksproduksjon, medrekna
jordbruk og skogbruk, og/eller sikra at arealet vert liggjande som naturomréde med
scerleg verdi for friluftslivet. Nar kommunen legg ut areal til LNF-omrdde er det fordi
den vil ta vare pa eller sikra dei interessene som fell inn under formaila.

Omsyna bak byggjeforbodet i strandsona er & gje strandsona eit scerskilt vern og halde den
fri for tiltak for & sikre dlmenta sine interesser, spesielt ferdsle og friluftsinteresser,
landskapsomsyn og verneinteresser.

Omsyna bak LNF-faremdlet og byggeforbodet er i stor grad samanfallande i denne saka, og
det er friluftsinteressene som scerleg vil gjera seg gjeldande.

Administrasjonen vurderer at omsynet verken bak LNF-faremdlet eller byggjeforbodet i
stfrandsona vert vesentleg sett til side ved omsgkte filtak. Kommunen viser her til sgkjar si
grunngjeving og tiltrer denne. Det er i vurderinga lagt scerleg vekt pd at saknaden gjeld
rehabilitering og fasadeendring av eksisterande naust. Tiltaket vil ikkje medfgra endring
verken ndr det gjeld plassering, fotavirykk eller storleik pd& naustet, men hindra ytterlegare
forfall og sikra at naustet framleis kan nyttast i frdd med feremalet. Gangbane og der langs
fasade mot sjg vil verta filbakefert slik det har vore tidlegare. Det er kommunen si vurdering at
det omsgkte tiltaket ikkje vil fara fil ytterlegare privatisering av omrddet enn det omrédet
allereie er giennom etablert naust.

| vurderinga av fordelar og ulemper har kommunen lagt scerleg vekt pd at tiltaket vil hindra
ytterlegare forfall og sikra at bygget framleis kan nyttast i samsvar med bygningen sift
faremal. Vi kan ikkje sj& at omsakte rehabiliteringsarbeid vil medfara scerlege ulemper i
forhold fil dei intferessene som gjer seg gjeldande.
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Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkéra er oppfylt for & gje dispensasjon
fr& LNF-fgremdlet og plan- og bygningslova § 1-8 er oppfylt.

Plassering
Tiltaket vert godkjent plassert slik det gar fram av seknaden.

Planlegging av tiltak skal utfarast slik at bygg og anlegg ikkje tek skade av havnivastigning og
hag vasstand i sjg og vassdrag.

Visuelle kvalitetar
Tiltaket har etter kommunen sitt skjgnn gode visuelle kvalitetar, b&de i seg sjglv og i have til sin
funksjon, og dei bygde og naturlege omgjevnader og plassering.

Vurdering etter naturmangfaldslova
Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing fré Statsforvaltaren.

Kommunen finn at filtaket ikkje vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

Regelverk

e Tiltak etter plan- og bygningslova § 20-1 er sgknadspliktig etter § 20-2. Dette tiltaket
kan du sgkje om sjalv, jf. pbl § 20-4.

e Dispensasjon er sgknadsplikfig etter pbl § 19-1.

¢ Kommunen sine fristar for handsaming av sgknad etter pbl fglgjer av pbl § 21-7.

Sgknad om filtak etter plan- og bygningslova skal nabovarslast i samsvar med pbl §

21-3.

Alle eigedomar mé ha lovieg tilgang til vatn og avlaup etter pbl §§ 27-1 og 27-2.

Alle eigedomar mé& ha sikra tilkomst til offentleg veg etter pbl § 27-4.

Tiltak etfter pbl skal utformast i samsvar med pbl §§ 29-2, jf. 29-1.

Kommunen skal godkjenne plassering av filtaket, jf. pbl § 29-4.

Tiltak etter pbl skal oppfarast i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK), jf. pbl § 29-5,

med mindre det er gitt fritak etter sgknad, med grunnlagi pbl § 31-2.

e Kommunen kan gi dispensasjon viss vilkéra i pbl § 19-2 andre ledd er oppfylt, men bar
ikkje gi dispensasjon viss ei direkte réka statleg eller regional styresmakt har gjeve
negativ uttale til sgknaden.

¢ Det kan setjast vilkdr for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp. nr. 56
(1984-85) s 102.

¢ Kommunen skal ikkje ta stilling til privatrettslege tihgve ved handsaming av
byggesgknaden, jf. pbl § 21-6.

¢ Ved handsaming av sgknaden skal kommun vurdere sgknaden opp mot prinsippai
§§ 8 - 12 i naturmangfaldslova.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova
§ 5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl). Vedtaket kan
klagast pd til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker, jf. fvl § 29 (1). Det er nok at
klagen er postlagt innan fristen gér ut. Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal
det gd& fram kva det vert klaga pé i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal
grunngjevast.
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Far det kan reisast sgksmdl om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, mé have til & klage
pd vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfert i samsvar med fgresegner gjeve i eller
i medhald av plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden er i strid med
offentlege feresegner gjeld feresegnene fare lgyvet. Vedtak etter plan- og bygningslova
inneber ikkje avgjerd i privatrettslege tilhave, jf. pbl. § 21-6.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg p&
byggeplassen.

Borifall av loyve
Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 &r etter at dette lgyvet er gitt, eller vert innstilt i
lengre tid enn 2 ér, fell Igyvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsd dispensasjonslgyvet.

Avfall
Alt avfall som ftiltaket fgrer med seg skal leverast til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

Ferdigstilling
Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av
byggverket md& takast i bruk fer ferdigattest eller mellombels brukslgyve ligg fere.

Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer til saknr.: 21/2104

Med vennleg helsing
Alver kommune, Plan og byggesak

Are Fraysland Grande Anne Lise Molvik
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.
Vedlegg:

D-1-SITUASJONSKART
E-2-TEGNING-ETTER-FASADEENDRING-MOT-N@

Kopi til:

Gunda Marie Falao Sparre Nordnesveien 42 5005 BERGEN
Mottakarar:

Holon Bergen AS Kanalveien 11 5068 BERGEN
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