


Advokatfirmaet

Sigrun Pedersen Lo
ML.N.A.

Foretaksnummer: 980 337 413

Driftskontonr.: 9235.22.58581
Klientkontonr: 9235.22.58662

Alver kommune Nyborg, 09.07.2020
P.B. 4, 5906 FREKHAUG.

Sendt pr. e-post post@alver.kommune.no og pr. post.

AD: SOKNAD OM FRITAK FRA MIDLERTIDIG BYGGEFORBUD IFM

GNR. 22 BNR. 97 I ALVER KOMMUNE.

GRUNNEIER: RUNE RADING.

Jeg viser til tidligere korrespondanse og annen kontakt med tidligere Meland kommune, né
Alver kommune, pd vegne av Rune Rading ifm opprinnelig seknad om arealoverfering fra
eiendommen gnr. 322 bnr. 45 til gnr. 322 bar. 97 i Alver kommune av 31.10.19.

Det vises til vedlagte oversikt over dokumenter/tidligere telefonkontakt — saksnr. 19/2154
Alver kommune med tilhgrende bilag i kronologisk rekkefolge.

1.

Rune Rading eier eiendommene gnr. 22 bnr. 45, bar. 97 og bnr. 110 i tidl. Meland, nd Alver
kommune.

Eiendommene gnr. 22 bnr. 45, bar. 97 og bar. 110 i Alver kommune er alle markert med gul
farge i kommuneplanen, som betyr boligformal.

Pa gnr. 22 bnr. 45 1 Alver kommune er det oppfert en fritidsbolig.

Rune Rading bor deler av éret i fritidsboligen pa gnr. 22 bnr. 45 i Alver kommune, og videre
deler av &ret pa Gran Canaria av helsemessige rsaker.

2.
Rune Rading inngikk i 2019 en muntlig avtale med interessenter/et ektepar om salg av et

tomteareal bestdende av gnr. 22 bnr. 97 samt ca. 350 kvm fra gnr. 22 bnr. 45 i dav. Meland,
nd Alver kommune.
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3.

Rune Rading reiste fra opphold pd Gran Canaria og hjem til Norge hesten 2019 for & ordne
med formalitetene ifm salgsavtalen, herunder soknad om arealoverforing fra gnr. 22 bnr. 45 til
bnr. 97 i Meland kommune.

4.

Den 31.10.19 fremsatte Rune Rading soknad om arealoverfaring fra gnr. 22 bnr. 45 til bnr. 97
i Meland kommune, jfr. kopi av seknad med kart — bil.1.

5.

Rune Rading leverte soknad om arealoverforing fra gnr. 22 bnr. 45 til bor. 97 i Meland
kommune av 31.10.19 egenhendig til oppmélingsingenier Per Atle Sazle ved fremmote pa
kommunehuset samme dag.

I e-postkommunikasjon mellom Rune Rading og fagansvarlig Geodata Anngunn M. Gullbra
samme dato tok Rune Rading opp bl.a. spersmél om hvor lang saksbehandlingstid Meland
kommune ville bruke p sgknaden om arealoverfering.

I e-post fra Meland kommune v/Angunn M. Gullbra til Rune Rading av 05.11.19 ble det bl.a.
opplyst at saksbehandling av seknad om fradeling vanligvis kunne ta inntil 3 uker, og at det
var 3 ukers klagefrist pa delingstillatelse.

Videre fremgar det av e-posten av 05.11.19, 3. avsnitt, 2. setn., sitat:
«Eg ser ogsd at eigedommen din ligg innanfor omprdde som er underlagt Mellombels forbod
mot tiltak innanfor omridet Mjitveitsto — Dalsto — Meland kommune. Sjd vedlagte sak.

Dette inneber truleg at du md sokje om dispensasjon frd dette forbodet — noko som
forlengar saksbehandlingstida.»

- bil. 6, underbilag nr. 2.

Rune Rading ble informert om midlertidig bygge- og delingsforbud vedtatt av Meland
kommune den 19.02.19 ifm at han mottok ovennevnte e-post fra Meland kommune den

05.11.19.

Ifolge Meland kommune skulle Rune Rading 1 egenskap av grunneier av eiendommene
gnr. 22 bar. 45, bnr. 97 og bor. 110 i Meland kommune ha fatt varsel om at kommunen
vurderte 4 nedlegge midlertidig bygge- og delingsforbud frem til omradereguleringsplan er

ferdig.



Av dokumentkopier som undertegnede mottok fra Meland kommune den 03.12.19 fremgér
det bl.a. at Meland kommune sendte et brev med varsel til bererte grunneiere den 18.12.18 og
med frist for berarte grunneiere til & komme med merknader innen 14.01.2019.

I varselbrevet pé s. 6 under «Mottakere» fremgér bl.a., sitat:

«Rune Rading .......Ukjent adresse»

- bil. 6, underbilag nr. 3.

Rune Rading opplyser at han ikke mottok varselet datert 18.12.18 og videre at vedtak fra
Meland kommune datert 19.02.19 om midlertidig bygge- 0g delingsforbud var ukjent for ham
frem til han mottok kopi av sistnevnte pr. e-post fra Meland kommune den 05.11.19,

ifr. bil. 6, underbilag nr. 2.

6.

Da Rune Rading i 2019 inngikk muntlig avtale med interessenter/et ektepar om salg av et
tomteareal bestiende av gnr. 22 bnr. 97 samt ca. 350 kvm fra gnr. 22 bar. 45 i dav. Meland
kommune var Rune Rading ikke informert om at det foreld et midlertidig bygge- og
delingsforbud vedtatt av Meland kommune den 19.02.19.

7.

I telefonsamtale med dav. Meland kommune v/Merethe Tvedt av 12.11.19 ble det opplyst at
det pagikk et arbeid med en sékalt omrédeplan i dav. Meland kommune hvor bl.a. Rune
Rading sine 3 eiendommer gnr. 22 bar. 45, bnr. 97 og bnr. 110 ligger inne.

Det ble videre opplyst at dersom Rune Rading skulle fa behandlet sin seknad om
arealoverforing fra gnr. 22 bnr. 45 til gnr. 22 bar. 97 i dav. Meland kommune métte han forst

soke om fritak fra det midlertidige delingsforbudet av 19.02.19.

8.

Rune Rading var pa et mote med Meland kommune den 18.11.19 hvor representanter for
kommunen redegjorde for det midlertidige bygge- og delingsforbudet.

9.

Det vises for gvrig til telefonsamtale med Meland kommune v/Merethe Tvedt den 12.12.19
hvor det ble opplyst at det ikke forela noen konkrete planer/forslag som vedrerer noen av de?2
berorte eiendommer, kfr. sgknad herfra av 13.12.19.



10.

Soknad om fritak fra midlertidig delingsforbud av 19.02.2019 for sa vidt gjaldt omsekte
arealoverforing fra gnr. 22 bnr. 45 til bor. 97 i tidl. Meland kommune, nd Alver kommune, ble

inngitt den 13.12.19 - bil. 2.

11.

Etter tilrading fra Alver kommune sekte Rune Rading v/undertegnede om dispensasjon fra
plankrav faresegn 1.2.11 skriv/soknad til Alver kommune av 07.04.20, bil. 9 og
oppfolgingsskriv av 08.04.20 - bil. 10.

12.

[ politisk vedtak i Alver kommune, Utvalg for areal, plan og miljg, av 29.04.20 —bil. 14 - ble
det truffet folgende vedtak:

«Utval for areal, plan og miljo gir i medhald av plan- og bygningslova § 13-1 tredje ledd
fritak frd mellombels bygge- og deleforbod, vedteke 19.02.2019, i sak 16/2019, for
arealoverforing til gbnr. 322/97, som omsokt.

Vidare gir utval for areal, plan og miljo i medhald av plan- og bygningslova (pbl § 19-2
andre ledd, jf. pbl § 11-6 feerste ledd, dispensasjon frd plankravet i foresegn 1.2.14l
kommunedelplan for Meland, for overforing av areal frd gbnr. 322/45 til 322/97, i samsvar
med soknad journalfort motteke 31.10.2019.

Utval for areal, plan og miljo gir ogsd, i medhald av pbl. § 20-4, jf. § 20-2, jf. 20-1 bokstav
m) loyve til arealoverforing pd 350 m2 frd gbnr. 322/45 til gbnr. 322/97, i samsvar med
soknad journalfort motteke 31.10.2019.»

Ved oppmalingsforretning avholdt den 19.06.20 ble ca. 350 m2 overfort fra gnr. 322/45 til
322/97 i Alver kommune, se protokoll fra oppmélingsforretning av 23.06.00 - bil. 17.

# ok ok ok k

Som opplyst inngikk Rune Rading i 2019 en muntlig avtale med interessenter/et ektepar om
salg av et tomteareal bestdende av gnr. 22 bnr. 97 samt ca. 350 kvm fra gnr. 22 bar. 45 i dav.
Meland, n& Alver kommune.

Etter retur fra opphold pa Gran Canaria dro Rune Rading til Norge hesten 2019 for & ordne
med formalitetene ifm salgsavtalen, herunder seknad om arealoverforing fra gnr. 22 bnr. 45 til
bnr. 97 i Meland kommune.

Rune Rading fremsatte den 31.10.19 sgknad om arealoverforing fra gnr. 22 bnr. 45 til bnr. 97
i Meland kommune, jfr. kopi av sgknad med kart — bil. 1.



Den 05.11.19 ble Rune Rading informert om at dav. Meland kommune den 19.02.19 hadde
vedtatt et midlertidig bygge- og deleforbud, som innbefattet hans 3 eiendommer gnr. 22/45,
22/97 og 22/110 i dav. Meland kommune.

Da Rune Rading i 2019 inngikk muntlig avtale med interessenter/et ektepar om salg av et
tomteareal bestaende av gnr. 22 bnr. 97 samt ca. 350 kvm fra gnr. 22 bar. 45 i dav. Meland
kommune var Rune Rading saledes ikke informert om at det foreld et midlertidig bygge- og
delingsforbud vedtatt av Meland kommune den 19.02.19.

Det er som opplyst ovenfor foretatt arealoverfering fra gnr. 322/45 til gnr. 322/97 i Alver
kommune pa ca. 350 kvm ved oppmélingsforretning den 19.06.20.

Gnr. 322/97 i Alver kommune er etter oppmalingen pa 652,6 kvm, slik at naverende krav i
kommunedelplanen om at nye selvstendige parseller skal veere minst 650 kvm er oppfylt.

Tomten — gnr. 322/97 i Alver kommune — er som opplyst solgt, men salget kan ikke
giennomfores for det er gitt fritak fra midlertidig byggeforbud.
Det vises for s& vidt til brev fra Rune Rading v/undertegnede til Alver kommune av 27.04.20

pas. 3, 1. avsnitt - bil. 13.

For ovrig vises det ogsa til telefonsamtale med Meland kommune v/Merethe Tvedt den
12.12.19 hvor det ble opplyst at det ikke forela noen konkrete planer/forslag som vedrorer
noen av de 2 bererte eiendommer,

S

Det anmodes om at soknad om fritak fra midlertidig byggeforbud ifm gnr. 22 bnr. 97 1 Alver
kommune behandles s& snart som mulig, slik at avtalen mellom selger og kjoper av tomten
kan gjennomferes.

Evt. spersmal/henvendelser i saken bes rettet til undertegnede.

Med vennlig hilsen

AL UL it
Sigrun Pg’ ersen
Advokat

Vedlegg.

c.c.: Rune Rading



Oversikt over dokumenter/tidlisere telefonkontakt — saksnr. 19/2154 Alver kommune:

e Spknad fra Rune Rading om arealoverforing fra gnr. 22 bnr. 45 til gnr. 22 bar. 97 1
dav. Meland kommune av 31.10.19 med vedlegg — bil. 1.

e Soknad om fritak fra midlertidig delingsforbud ifim seknad om arealoverfering fra
gnr. 22 bar. 45 til gnr. 22 bnr. 97 i dav. Meland kommune fra Rune Rading
v/undertegnede til Meland kommune av 13.12.19 —bil. 2

e Brev fra Meland kommune v/juridisk rddgiver Hanne M. Evensen til Rune Rading av
17.12.19 — saksnr. 19/2154 —bil. 3.

e Brev fra Meland kommune v/Hanne M. Evensen til undertegnede av 18.12.19 med
vedlegg — saksnr. 19/2154 - bil. 4.

e E-post fra undertegnede til Alver kommune v/Hanne M. Evensen av 07.01.20 — bil. 5.

e Telefonsamtale med Alver kommune v/Hanne M. Evensen av 08.01.20.

o Brev fra Rune Rading v/undertegnede til Alver kommune av 24.01.20 med vedlegg
—bil. 6.

e Brev fra Alver kommune til undertegnede av 26.03.20 — bil. 7.

e Telefonsamtale med Alver kommune v/Hanne M. Evensen av 26.03.20 og
etterfolgende e-post fra Hanne M. Evensen av d.s. — bil. 8.

o Telefonsamtale med Alver kommune v/Marianne Adland Sandvik av 03.04.20.

o Brev fra Rune Rading v/undertegnede til Alver kommune v/H. Evensen av 07.04.20
—bil. 9.

o Telefonsamtale med Alver kommune v/Marianne Adland Sandvik av 08.04.20 og brev
herfra av d.s. — bil. 10.

e Brev fra Alver kommune v/Hanne M. Evensen av 22.04.20 — bil. 11.

o «Saksframleggy fra Alver kommune v/Hanne M. Evensen til Utvalg for areal, plan og
milje, udatert — bil. 12. '

e Brev fra Rune Rading v/undertegnede til Alver kommune v/Hanne M. Evensen av
27.04.20 - bil. 13.

e Moteprotokoll for Utvalg for areal, plan og miljg, Alver kommune av 29.04.20 — sak
APM —067/20 —bil. 14.

e Brev fra Alver kommune v/Hanne Evensen til Fylkesmannen i Vestland/Vestland
fylkeskommune av 07.05.20 — bil. 15.

e E-post fra Rune Rading v/undertegnede til Alver kommune v/Hanne M. Evensen av
09.06.20 - bil. 16.

e Protokoll fra oppmélingsforretning over gnr. 322 bnr. 45 i Alver kommune av
23.06.20 — bil. 17.



Seknad om oppretting / endring av matrikkeleining / rekvisisjon av oppmalingsforretning

Sweknad om oppretting av grunneigedom m.m i medhald av plan- og bygningslova (pbl §20-1m av 27.06.2008) og rekvisisjon
av oppmalingsforretning i medhald av matrikkellova (f. kap. 3 og 7 i matrikkellova med tilhgyrande fzresegn).
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Gnr/Bnr:
Adresse:
Eigar/sokar

Kvalitet :

Gjeldande plan :
Planformél :

Vir referanse:
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Rune Rading
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Kommuneplan
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Malestokk:
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1:500
11.10.2019
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Usikker eigedomsgrense
Malt eigedomsgrense

MELAND
KOMMUNE
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D Andre bygg
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Advokatfirmaet

Sigrun Pedersen

M.N.A.
Foretaksnummer: 980 337 413

Driftskontonr.: 9235.22.58581
Klientkontonr; 9235.22.58662

Meland kommune Nyborg, 13.12.2019

PB.79
5906 FREKHAUG.

Sendt pr. e-post postmottak@meland kommune.no og pr. post.

AD: SOKNAD OM FRITAK FRA MIDLERTIDIG DELINGSFORBUD IFM

SOKNAD OM AREALOVERFGRING FRA EIENDOMMEN GNR. 22 BNR. 45 TIL,

GNR. 22 BNR. 97 I MELAND KOMMUNE.

GRUNNEIER: RUNE RADING.

Jeg viser til tidligere korrespondanse og annen kontakt med Meland kommune v/Merethe
Tvedt og Marianne Adland Sandvik, senest til telefonsamtale med Merethe Tvedt av d.d.

Som opplyst representerer jeg Rune Rading.
Rune Rading eier eiendommene gnr. 22 bnr. 45, bar. 97 og bar. 110 i Meland kommune.

Eiendommene gnr. 22 bar. 45, bar. 97 og bar. 110 i Meland kommune er alle markert med gul
farge 1 kommuneplanen, som betyr boligformél.

P4 gnr. 22 bar. 45 i Meland kommune er det oppfert en fritidsbolig.Rune Rading gnsker &
overfore et areal pa ca. 350 kvm fra hans eiendom gnr. 22 bar. 45 i Meland kommune til hans
eiendom gor. 22 bar. 97 i Meland kommune. Eiendommen gnr. 22 bnr. 971 Meland kommune
har i dag et areal pa ca. 300 kvm. Ved en arealoverfering som gnsket vil saledes gnr. 22 bnr.

97 i Meland kommune f et areal pa ca. 650 kvm.

Det vises til vedlagte kart hvor alle 3 gor./bnr. fremgr og hvor omsgkte areal som gnskes
overfert er tegnet inn.

Rune Rading har fremsatt en seknad om arealoverfering som beskrevet til Meland kommune
den 31.10.2019.

I telefonsamtale med Meland kommune v/Merethe Tvedt av 12.11.19 ble det opplyst at det.
pagar et arbeid med en skalt omrédeplan i Meland kommune nd, hvor bl.a. Rune Rading sine

3 eiendommer gnr. 22 bnr. 45, bar. 97 og bar. 110 ligger inne.

BES@KSADR.: LITLEASVG. 49, INNG. C, 3. ETG., 5132 NYBORG ~ POSTADR.: P.B. 168, ULSET, 5873 BERGEN
TELEFON 55 18 86 00 TELEFAX 55 19 53 80 E-MAIL: advokat.sigrun.pedersen@hotmail.com



Videre ble det opplyst at det den 19.02.2019 ble vedtatt et midlertidig delings- og
byggeforbud i Meland kommune — betegnet «Mellombels forbod mot tiltak innanfor omprddet

Mjéveitsto til Dalsto — i samband med omraderegulering.»

Det ble ogsé opplyst at dersom Rune Rading skal kunne 3 behandlet sin seknad om
arealoverfaring fra gnr. 22 bor. 45 til gnr. 22 bar. 97 i Meland kommune m4 han forst soke
om fritak fra det midlertidige delingsforbudet, jfr. ovennevnte vedtak av 19.02.2019.

Det sekes herved om fritak fra midlertidig delingsforbud av 19.02.2019 for si vidt gjelder
omsokte arealoverforing fra gnr. 22 bnr. 45 til bar. 97 i Meland kommune.

Etter det opplyste pa telefon med Merethe Tvedt 1 gar den 12.12.19 foreligger det p.t. ingen
konkrete planer/forslag som vedrerer noen av de 2 bererte eiendommer.

Det anmodes videre om at soknad fra Rune Rading om arealoverforing av 31.10.2019 blir stilt
i bero til det foreligger en avklaring mht seknad om fritak for midlertidig delingsforbud.

Evt. spersmal/henvendelser i saken bes rettet til undertegnede.

Med vennlig hilsen

Q. /]
S in L@Q’ﬂ’m

Sigrun Pedefsen
Advokat /

Vedlegg.

c.c.: Rune Rading
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| i”’ Meland kommune

Rune Rading
Postboks 40
5906 FREKHAUG

Referanser: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Hanne Marie Evensen 17.12.2015
Var: 19/2154 - 19/26203 hanne.marie.evensen@meland.kommune.no

Forebels svar med trong for tilleggsdokumentasjon - sbnr 22/45
Mijatveit
Tiltak: Fradeling

Byggjestad: Gbnr: 22/45
Tiltakshavar:

Kommunen stadfestar & ha motteke dykkar spknad om deling den 31.10.2019.
n er omfatta av eit bygge- og deleforbod, vedteke av Utval for drift og utvikling i m@te den

av i foresegn 1.2.1 til kommuneplanen
kt om, og eventuelt gitt lpyve til

Eigedomen di
19.2.2019, i sak 16/2019. Eigedomen er 0gsa omfatta av eit plankr
sin arealdel. Sgknad om deling kan difor ikkje handsamast fgr det er s¢

fritak fra forbodet og dispensasjon fré plankravet.

Vi viser til mgte 22.11.2019 der representantar fré plan- og byggesaksavdelinga i kommunen m.a. forklarte
bakgrunnen for bygge- og deleforbodet som den omsgkte eigedomen er omfatta av. Detvart og nemnd at
det kan pareknast administrativet avslag til sgknad om fritak fra forbodet og fra kravet om reguleringsplan.

For at kommunen skal kunne handsame sgknad om frédeling, ma det sgkjast om fritak fra bygge-og

deleforbudet og dispensasjon fra plankravet.

Kommunen vil avvente med vidare handsaming av spknaden til sgknad om fritak fra byggje- 08
deleforbudet og dispensasjon fré plankravet er mottatt. Alternativt kan sgknaden trekkjast, og ny spknad
kan sendast til kommunen nar byggje- og deleforbodet er oppheva ved godkjent omradereguleringsplan for

omradet Mjatveit til Dalstg.

Erist for tilbakemelding er 27.01.2020.

Med helsing
Postadresse Kontakt
postmottak@meland.kommune.no www.meland.kommune.no Konto 1503 98 36413 Kartinfo: www.nordhordlandskart.no
Posthoks 79, 5906 Frekhaug Telefon +4756 171000 Org.nr. 951549770
Besgksadr: Havnevegen 41 A Telefaks +47 56 17 1001

5918 Frekhaug



Anny Bastesen
sektorsjef teknisk

Mottakarar:
Rune Rading

Hanne Marie Evensen
luridisk radgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Postboks 40 5906 FREKHAUG

Side 2



) | Meland kommune

Advokatfirmaet Sigrun Pedersen
Postboks 168
5873 BERGEN

Referanser: Saksbehandlar: 18.12.2019
Dykkar: Hanne Marie Evensen
Var: 19/2154 - 19/26331 hanne.marie.evensen@meland.kommune.no

GBNR 22/45 - Sgknad om fritak fra midlertidig delingsforbud -
Mijatveit
Vi stadfestar & ha motteke ditt brev av fredag, 13. desember 2019.

Kommunen sendte et fgrebels svar til tiltakshavar den 17.12.2019, der det ble etterspurd sgknad om fritak
fra bygge- og delingsforbodet, samt dispensasjon fré plankravet. Brevet vart sendt ut for dykkar brev vart

journalfgrt pa saka.

Vedlagt folgjer brev sendt til tiltakshavar den 17.12.2019. Dersom tiltakshavar fortsatt gnskjer & sgkje om
fritak fra bygge- og delingsforbodet, ber vi om tilbakemelding innan 27.01.2020.

Til orientering er sgknad om fritak er gebyrbelagt, uavhengig av resultat.

Med helsing

Hanne Marie Evensen
Juridisk radgjevar

Dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:
Fgrebels svar med trong for tilleggsdokumentasjon - gbnr 22/45 Mjétveit

Postadresse Kontakt
postmottak@meland.kommune.no www.meland.kommune.no Konto 1503 98 36413 Kartinfo: www.nordhordlandskart.no

Postboks 79, 5906 Frekhaug Telefon +4756171000 Org.nr. 851549 770
Besgksadr: Havnevegen 41 A Telefaks +47 56 17 10 01
5918 Frekhaug



Mottakere:
Advokatfirmaet Sigrun Pedersen

Postboks 168

5873

BERGEN

Side 2



Ad: Soknad om fritak fra midlertidig delingsforbud ifm sgknad om
arealoverfaring fra gnr. 22 bnr. 45 til gnr. 22 bnr. 97 | Meland kommune.

Sigrun Pedersen <advokat.sigrun.pedersen@hotmail.com>

ti. 07.01.2020 14:55
Til: hanne.marie.evensen@alver.kommune.no <ha_n"ri‘e."mari’e.evensen@alver.kommune.no>
Blindkopi: Rune Rading <runerading@gmail.com>

Att.: Juridisk radgiver Hanne i\_/i‘ar‘ieAEvensen.
Hei.

leg viser fil:

> Sgknad om fritak fra midlertidig delingsforbud ifm sgknad om arealoverfgring fra
gnr. 22 bnr. 45 il gnr. 22 bnr. 97 i Meland kommune fra Rune Rading

v/undertegnede til Meland kommune av 13.12.19.
> Brev fra Meland kommune v/Dem til undertegnede av 18.12.19 med vedlegg.

Jeqg har forsgkt & ringe Dem i dag ifm Deres brev av den 18.12.19, men uten 4 fa
kontakt.

Jeg ber om at De kontakter undertegnede p& mobil 909 76 923.
Med vennlig hilsen

Sigrun Pedersen
Advokat
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Advokatfirmaet

Sigrun Pedersen
M.N.A. o

Foretaksnummer: 980 337413

Driftskontonr.: 9235.22.58581
Klientkontonr: 9235.22.58662

Nyborg, 24.01.2020

o =

Alver kommune
P.B. 4
5906 FREKHAUG,

Aftt.: Juridisk ridgiver Hanne Marie Evensen.

Sendt pr. e-post post@alver kommune.no 0g hanne.marie.evensen@alver. kommune.no

AD: SOKNAD OM FRITAK FRA MIDLERTIDIG DELINGSFORBUD IFM

SGKNAD OM AREALOVERFORING FRA EIENDOMMEN GNR. 22 BNR. 45 TiL

GNR. 22 BNR. 97 1 ALVER KOMMUNE.

GRUNNEIER: RUNE RADING. DERES REF.: 19/2154 — 19/26331.

Jeg viser til:

o Spknad om fritak fra midlertidig delingsforbud ifm seknad om arealoverforing fra
gnr. 22 bnr. 45 til gnr. 22 bar, 97 i dav. Meland kommune fra Rune Rading
v/undertegnede til Meland kommune av 13.12.19.

e Brev fra Meland kommune v/Dem til undertegnede av 18.12.19 med vedlegg.

e E-post fra undertegnede til Meland kommune v/Dem av 07.01.20.

e Telefonsamtale med Dem av 08.01.20.

1.

Som opplyst i seknad om fritak fra midlertidig delingsforbud herfra av 13.12.19 eier Rune
Rading eiendommene gnr. 22 bnr. 45, bar. 97 og bnr. 110 i tidl. Meland, nd Alver kommune.

Eiendommene gnr. 22 bnr. 45, bnr. 97 og bor. 110 1 Alver kommune er alle markert med gul
farge 1 kommuneplanen, som betyr boligformal.

P4 gor. 22 bor, 45 i Alver kommune er det oppfert en fritidsbolig.

Rune Rading bor deler av 4ret i fritidsboligen pa gur. 22 bnr. 45 i Alver kommune, og videre
deler av &ret pa Gran Canaria av helsemessige &rsaker.

BESORSADR.: LITLEASVG. 49, INNG. C, 3. ETG., 132 NYBORG ~ POSTADR.: P.B. 168, ULSET, 5873 BERGEN
TELEFON 35 18 86 00 TELEFAX 55 1953 80 E-MAIL: advokat.sigrun, pedersengihotmail.com

about:bla

09.07.2020, 18
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2.

Rune Rading inngikk i 2019 en muntlig avtale med interessenter/et ektepar om salg av et
tomteareal bestiende av gur. 22 bnr. 97 samt ca. 350 kv fra gnr. 22 bar. 45 1 dav. Meland,

nd Alver kommune.

-
2.

Rune Rading reiste fra opphold p4 Gran Canaria og hjem til Norge hosten 2019 for & ordne
med formalitetene ifm salgsavtalen, herunder ssknad om arealoverforing fra gnr. 22 bnr. 45 til

bnr, 97 1 Meland kommune,

4,

Den 31.10.19 fremsatte Rune Rading seknad om arealoverforing fra gnr. 22 bnr. 45 til bar. 97
i Meland kommune, jfr. kopi av seknad om kart - bil. or. 1.

5.

Rure Rading leverte seknad om arealoverfering fra gnr. 22 bur. 45 til bar. 971 Meland
kommune av 31.10.19 egenhendig til oppmalingsingenier Per Atle Szle ved fremmste pa

kommunehuset samime dag.

I e-postkommunikasjon mellom Rune Rading og fagansvarlig Geodata Anngunn M. Gulibrd
samme dato tok Rune Rading opp bl.a. spersmal om hvor lang saksbehandlingstid Meland
kommune ville bruke p4 seknaden om arealoverforing.

I e-post fra Meland kommune v/Angunn M. Gullbr til Rune Rading av 05.11.19 ble det bl.a.
opplyst at saksbehandling av seknad om fradeling vanligvis kunne ta inntil 3 uker, og at det
var 3 ukers klagefrist pi delingstillatelse.

Videre fremgér det av e-posten av 05.11.19, 3. avsnitt, 2. setn., sitat:
«Eg ser ogsd at eigedommen din ligg innanfor omrdde som er underlagt Mellombels forbod
ot tiltak innanfor omrédet Mjdtveitsto — Dalsto — Meland kommune. Sjd vedlagte sak.

Defte inneber truleg af du mé sokje om dispensasjon frd dette forbodet — noko som
forlengar saksbehandlingstida.y

- bil.nr. 2,

Rune Rading ble informert om midlertidig bygge- og delingsforbud vedtatt av Meland
kommune den 19.02.19 ifm at han mottok ovennevnte e-post fra Meland kommune den

05.11.19.

about:blai

09.07.2020, 18:
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Ifolge Meland kommune skulle Rune Rading i egenskap av grunneier av eiendommene

gnr. 22 bns. 43, bar, 97 og bar. 110 i Meland kommune ha fatt varsel om at kommunen
vurderte 4 nedlegge midlertidig byuge- og delingsforbud frem til omradereguleringsplan er
ferdig.

Av dokumentkopier som undertegnede mottok fra Meland kommune den 03.12.19 fremgar
det bl.a. at Meland kommune sendte ct brev med varsel (il bererte grunneiere den 13.12.18 og
tmed frist for bererte grunneiere (il 4 komme med merknader innen 14.01.2019.

I varselbrevel pé s. 6 under «Mottakere» fremgér bl.a., sitat:

«Rune Rading ... ... Ukjent adressen

- bil. nr. 3.

Rune Rading opplyser at han ikke mottok varselet datert 18.12.18 og videre at vedtak [ra
Meland kommune datert 19.02.19 om midlertidig bygge- og delingsforbud var ukjent for ham
frem til han mottok kopi av sistnevnte pr. e-post fra Meland kommune den 05.11.19,

jfr. bil oy 2

6.

Da Rune Rading i 2019 inngikk muntlig aviale med interessenter/et ektepar om salg av el
tomteareal bestdende av gnr. 22 bar. 97 samt ca. 350 kvm fra gnr. 22 bor. 45 i dav. Meland
kommune var Rune Rading ikke informert om at det foreld et midlertidig bygge- og
delingsforbud vedtatl av Meland kommune den 19.02.19.

Rune Rading var p et mote med Meland kommune den 18.11.19 (ikke 22.11.19 som anfort i
mottatt kopi av brev fra Meland kommune til Rune Rading av 17.12.19) hvor representanter
for kommunen redegjorde for det midlertidige bygge- og delingsforbudet.

7.

Det vises for ovrig (il telefonsamtale med Meland kommune v/Merethe Tvedt den 12.12.19
hvor det hle opplyst at det p.t. ikke foreligger noen konkrete planer/forslag som vedrerer noen
av de 2 berorie eiendommer, kft. seknad herfra av 13,12,19.

Seknad om fritak fra midlertidig delingsforbud av 19.02.2019 for s vidt gjelder omsekte
arealoverforing fra gnr. 22 bnr. 45 ti) bar, 97 i tidl. Meland kommune, nd Alver kommune,
opprettholdes.

Evt. sporsmél/henvendelser i saken bes rettet til undertegnede.

M(ecl vennlig hilsen

'// A s e 1
Sigrun Pedersen
Advokat Vedlegg. ¢.c.: Rune Rading

about:bla

09.07.2020, 18:
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| enslring v matrikizeleining / retivisisjon av onpmalingsiorreining

g
Saknad om opprelling av grunnsigedom m.m i medhald av plan og bygningsl
av oppmalingsforretning | medhald av matrikkellova (ff. kap. 3 og 71 matrikkellova mad tilhayrande faressgn).

Salmad am opprat

Adresser T 1 Fostnr: Bosistza:
Postboks 79 5806 |Frekhaug

adlomainz no .

@

E-post: postmodiak

Bnr. Fnr, Snr. Adresse
Bnr. For. Snr. Adresse
Gnr. Bnr. For. Snr. Adresse

E. Grensjustering (max 5% av minste eiged. sill areal )
F. Kiéleaging av eksisterande grensa / grensepavising
G. Matrikulering av grunn som ilkjs er malrikulert

H. fdatrikulering av jordsemeige

. Uscareal il eigarseksion

A. Oppretfing av grunnzigedom

B. Oppretting av anleggs- /volumeloedom { overfundar baiken)
C. Araalovarionng { Hlleggsaresl il eks. grunnaigadom)

D, My festegrunn for meir enn 10 &r

Soknad | samsvar med gookjert plan: Jar Mek

[ JRegpisn [ ]Kommuneplan

Seknad utzn samsvar med plan krev i tiegg ssknad om dispensasion. Sja pkl 3

S| A Iverksetiing av arbeld med oppmalingsforratning ira det fidspunkt layva etter pbi er gyldig. ( mest vanleg)
B. Utsetiing av arhetd mad oppmélingsforretning etter pbl § 21-8 flerde ledd, inniill 3 4r. Sokiar mé rekvirera oppmaling | innan fristen. (pki D)

‘:] C. Saknad om it kclmmg med utsail oppmalmg;hrrehng etter mattikkaliova § 6 andiz ladd, forskrifta § 25. { inntil 2 &r)

unng;nvmg for pkt C (pakravd):

[j D. Rekvisision av oppmélingsiorretning som har vore uts ler pkt 3B, Gjeld saksnr.:

ova (pbl §20-1m av 27.06.2008) og rekvisisjon

| Tilleggsareal til Gnr/ Bar:

Bu_s'[adhus g o Landbrukifiske
Fritidshus Neust
Garasje / uthus

Industrifbergverk
Varshandelbank/hotellfrestaurant
Offentleg verksemd

Orfentleg veg / kommunikasjonsaniegg / teknisk anlsgg

Anna:

Dispensasjonssaknad skal grunngjevast sarskilt, jfr. Plan- og bygningslova

Arealbruk | kemmuneplan / reguleringsplan
§ 192 av 27.08.2008. Grunngeving for dispensasjon skal gjevast pa

Krav om regulering i kemmuneplan
Anna ( lov, feresegn, vedield, plan ) eige ark.

Strandsone
Hugs & kivsse av for seimad om disp. pa nabovarselet.

Side 1av2

about:blar
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Swknad om oppretting / endring av sigedom £ oppfaring av byging krev sikia nedvendige rettar il veg, vatn og avlap, Slike rottar skal vera p3

plass far ssknaden veil behandta og dokumenlasjon pa nye rettar skal ligge vedlagt ssknaden.

Privat veg

Leyve lil awkayrsle er gjeve - fT. Vedlega,

L* Kopi av seknad om loyve

L_ ] Ny avkeyrsel {ra off. veg
- . avkpyrsel chal leggjast ved.
| Utvida bruk av eksislerande avkeyisel 7“ WS ! ,a, gola B

by gzt

P

1223 1

[T

ffentlzg avlep 7 Prival enkelt- / fellesanlegg (Aviap)

DAnna vassforsyning

el —

[7T | Tilkemst sikra iflg vediagt dokument D::] Ikkja aituelt | denne saka

Vassforsyning silira iflg vedlagt dokurnent. ke alduelt | denna sake

,. Avlap sikea iflg vedlagl dokument. fickj= aklusll | denne saka

1315

e

]
f
L

Kva slags reit? (vegratl, brannreft, naustretl o.s.v.):

D Retien er tinglyst ’ Retlen er jikje tnglyst. - Retishavar (Grr./Bnr.):

Fullmaki

Firma-aitest

Skildring av seknadzn / tiltakel pa eige ark
Utiale/ samivkia 18 andre off. mynde:
Anna:

Situasjonskart / dafingsplan 1 rett malgslokk (pakrevs)
Gjenpart av nebovarsel { palrevd for saker etier pid. 2 4-D a31)
Avlelar, dolumentasjon, privals sarvilufiar

Seknad om dispzansasjon

[HERE IS T
sallen skal nyifa

1 CEIS KR S AARISE . 5
Halmel for soknad/ rekvisision ma fyllast ut nedanfor. ( pakrevd ) Sja rettlefing.
Reky, lravd etter MI 83 1.Jedd a Heimelshavar { mest vanleg )

Rekv, kravd etier Ml §9 1.ledd b-h eller 2 ledd a-b ( dokk. er paloevd ) Opogje ledd og bokstav for heimel:
Adresse

E-post:
Und_gsirjﬁ (pakrevd): e, ‘
,-/TL‘/F‘ i_/}f: © i *’/ J/"
Namn pé sokjar (blokkbokstavar): / Adresse
E-post.
Underskrift (pakrevd): Tefefon Dalo
Faktura skal sendast til: Gjeld ved fielra rekvirentar efler dersam advokal rekvirerer.
Namn (blokkbokstavar) Adresse

s

about:bla
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Gur/Br:
Adresse:

Eipar/salar

Kvalitet :

Gjeldande plan
Pianformal ;

Vi referause:

SITUASIONSKART

22/43, 57
Miatveitsle
Ruie Radg

FKB-B

Komnmneplan
Bustader

Amg

about:blas
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Side 1 av 3
3

Fwd: SV: Mate pa kommunehuset

Rune Rading <runerading@gmail.com>
fr. 08.11.2018 1217
Til: advokatsigrun pedersen@hotmail.com <advokat.sigrun.pedersen@hotmail. com>

I 1 vediegg (1 MB)
Mellombels forbod mot tiltak innanfor cmradel Mjatveitsts til Dalsto - i samband med o
(492577).pdf,

mraderegulering (L}

Sendt fra min iPad

Videresendt melding:

Fra: Anngunn Marie Gullbra <Anngunn.Gullbra@meland kommune.no>
Dato: 5. november 2019 kl. 10:24:56 CET

Til: Rune Rading <runerading@gmail.com>

Emne: $V: Mgtz pa kommunehuset

Heiigjen
Beklager litt sein tilbakemelding.

Det er vanskeleg & svare eksakt pa nar saka di kan vere klar for oppmaling- saerleg i
desse kommunesamanslaingstider.

Vanlegvis kan saksbehandlinga av delingslgyvet for arealoverfgringar ta inntil 3
veker, og sa er det 3 veker klagefrist pa Ipyvet. £g ser o0gsd at eigedommen din ligg
innanfor omrade som er underlagt Mellombels forbod mot tiltak innanfor omradet
Midtveitstp - Dalstp - Meland kommune. Sja vedlagt sak.

Dette innber truleg at du ma sgkje om dispensasjon fra dette forbodet- noko som
forlengar saksbehandlingstida. Det ser ogsa ut til 3 vera ein liten konflikt metlom
tomtegrensene dine og regulert veg. Byggesaksavdelinga i kommunen kan kanskje
svara pa spersmal om spknad om dispensasjon og tidsbruk her.

Etter at ef eventuell godkjenning lige fere, er det 2 vekers frist for varsling/ innkalling
til oppmalingsforretning og giennomfpring av denne.

I tillegg har me fatt meldingar fra kartverket om at matrikkelen skal stengast for
fgringar 13. desember og at kommunen seinast bar senda saker i posten til
kartverket 29.11 for 4 vera sikker pa & fa ting gjennom systemet i tide. Det er da
dessverre urealistisk & fa denne saka igjennom i inneverande ar.

Ut fra dette sa vert me nok Alver kommune fgr saka di kan verte giennomfert og du
kan trygt reisa tilbake og nyta varmen iil ei god stund inn i det nye aret.

about:blai

09.07.2020, 18:
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Venleg helsing

Anngunn Marie Gullbra

Fagansvarleg Geodata

TIf: 5617 1181/ 1000

E-post: anneunn.guilbra@mefand kommune.no

Fra: Rune Rading [mailto:runerading@gmail.com)
Sendi: 31. oktober 2019 20:25

Til: Anngunn Marie Gullbrd

Emne: Re: Mpte pd kommunehuset

Tusen takk for meldingen. Per Atle var inne, sa han s& pa saken og tok I mot
spknaden. Topp service ma jeg si. Kan jeg be deg om en sann sirka hvor lang tid det
vil ta. Jeg mener ikke & sette press pa dere. Men da er det lettere for meg 3 vite om
jeg skal vente, eller reise ned igjen til Gran Canaria. Tusen takk for all hjelp og god

service.
Hilsen Rune Rading.
Sendt fra min iPad

31, okt. 2019 ki. 09:54 skrev Anngunn Marie Gulibra
<Anngunn.Gullbra@meland.kommune.no>:

Hei
Eg greidde ikkje finne tIf nr til deg.

Me har ein «laus» avtale om at du kan komme bort heri fgremiddag,
men det vert dessverre vanskeleg & hjelpa deg alkurat i fgremiddag!
per Atle skulle ut p& oppmélingsforretning og det dukka opp ein avtale
slik at eg ma ein tur til Knarvik- mé reisa alt 10.15, s3 det vert dessverre
vanskeleg i formiddag.

Fg er opptatt i mater | ettermiddag og i morgon, men Per Atle er truleg
inne etter lunsj i dag og i morgon.

Du kan i s& fall ringe til kommunen og be om nzrare tid/ avtale.

Venleg helsing

Anngunn Marie Gullbra

Fagansvarleg Geodata

Tif: 5617 1181/ 1000

E-post: anngunn.gullbra@meland. kommune.no

deland Kommunie

il saminn fir afiz
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Mellombels forbod mot tiltak innanfor omradet Mjdtveitstg til Dalstg - f samband med

omraderegulering

Vedlegg:
Varsel - Mellombels forbod mot tiltak innanfor omradet Mjatveitsta - Dalstg, i samband med

omrdderegulering
Mellombels forbod mat tiltak innanfor omradet Mjatveitstg - Dalstd - Meland kommune
Tilbakemelding pa fgrehandsvarsel GBNR 22/82

Tilbakemelding
Varsel om midlertidig forbud met tiltak, Mjatveitstg - Dalstg

Saksopplysningar:
Saka gield:

Saka gjeld mellombels bygge- og deleforbod innanfor omrade Mjatveitstp-Dalstg, somer under
omréderegulering. Heimel og vilkar for eit slikt forbod er plan- og bygningslova kapittel 13.

Bakgrunnen for at forbod ma vurderast no, er trong for avklaring av arealbehov for teknisk
infrastruktur inn j omradet, og konsekvensane eventuelle arealbehov kan f& for allereie regulerte felt.
Heilt konkret er det slik at vegtilkomst inn i byggeomrade B8 og B9 kan skape behov for endra
arealbruk innanfor tilgrensande omrdder som er omfatta av allereie vedtekne reguleringsplanar.

Omradet Mjatveitstg til Dalstg, satt av til byggeomrade for bustadar i kommuneplanen sin arealdel

{omrade B8 og BI) er under regulering og skal inngd i ein omradereguleringsplan etter plan-og
bygningslova (pbl) § 12-2. I perioden fram til omradereguleringsplanen er godkjent, bar ikkje
kommunen leggje opp til utbygging som kan vere til hinder for ei best mogleg planlegging. P&
bakgrunn av dette m& kommunen no vurdere om vi skal leggje ned mellombels forbod mot bygge- 08

deletiltak il planen er godkjent,

Ettersom grunneigaray har rett til 4 uttale seg for kommunen vurderer a fatte vedtak,
forehandsvarsia ridmannen grunneigarar innanfor det aktuelle omradet, som markert med bl
skravur pa kartet under. Frist for tilbakemelding til kommunen vart sett til méndag 14.1.2019.
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Merknad fra grunneigarar:

Bygghuset Utvikling AS v/Stian Gripsgard, gbnr. 22/82, i e-post den 14.1.2019. Han viser til
at det ikkje er gnskjeleg med mellombels forbod mot tiltak for eigedomen, da dei vil byggje
tre einebustadar pa den no. Han viser til at dette er innanfor dagens reguleringsplan for

eigedomen.
Statens vegvesen, i brev datert 15.1.2019. Vegvesenet er positive til mellombels forbod

mot tiltak i omradet under reguleringsarbeidet.
Arkoconsult AS, pa vegne av Gripsgard Bygg/Bygghuset Utvikling As, i e-post den 17.1.2019.
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Merknaden gjeld ghnr. 22/13, som er omfatta av Reguleringsplan for Mjatveitstd, planid:
125620150005, godkjent 13.12.2017. Dei utarbeider no byggesgknadar for eigedomen, 0g
plan for tilkopling til vatn og avlaup er godkjent av kommunen. Sgknadar for opparbeiding
av utomhusarealet og ferste bustadprosjekt er snart klart.

Advokatfirmaet Harris AS, pd vegne av Rygir Tomteutvikling AS og Mjatveitmarka B16 AS, i
brev datert 18.1.2019. Mjatveitmarka B16 AS er igang med utbygging av felt BS og Rygir
Tomteutvikling AS har utbyggingsrett il felt B1-B3, B7 fl. Det er ogsd inngatt opsjonsavtale
med Alvergruppen AS pé kjgp av tomter innanfor felt B1-B3. Alle desse eigedomane er
regulert til byggeomrade i Reguleringsplan for Mjétveitmarka, planid: 125620060002,
godkjent 24.6.2009. Harris AS v/Olav Pedersen, legg fram fglgjande merknadar:

1. Kommunen sitt varsel om mellombels forbod mot tiltak innanfor omradet
Mijdtveitstg — Dalstg, datert 18,12.2018, er ikkje konkret grunngjeve med tanke péd
tiltaksforbodets formal, eller kva konkrete omsyn forbodet eventuelt skal ivareta
for forestaande planarbeid. Det vert difor stilt spersmal ved om varslinga er
forsvarleg og | samsvar med forvaltningslova {fvl} § 17, dé det begrenser partane
sin moglegheit for kontradiksjon, samt bidear til saksopplysning. Det vert difor
anmoda om nytt varsel med ny frist for merknadar, for & sgrgje for reell moglegheit

for medverknad og kontradiksjon, jf. pbl § 5-1.

Merknadsstillar viser til at det i planarbeidet Dalsta-Mjstveitstg er vurdert eit
alternativ til ny hovudtilkomst som gér vest for prosjektet til Mijatveitmarka B16,
der det i dag er gang og sykkelveg. Deilegg difor ti grunn at dette er bakgrunnen
for kommunen sitt varsel av 18.12.2018, sjglv om dette ikkje kjem fram av brevet.
Merknadsstillar motset seg ei sfik Igysing, som vil fa store konsekvensar for
pagdande byggeprosjeki pa B5 i form av darleg bukvalitet og betydeleg gkonomisk
tap. Det vil ogsa kunne i3 betydelege konsekvenar for eksisterande tomteareal, B1-
B3, som felgje av inngripen i terrenget 0g dérleg tilkomst til omradet og dermed
begrensa utnyiting og hggare Lostnadar. Merknadsstillar meiner difor det erein
forde! om veg Svedsen vert behalde som intern gang- og sylkkelveg foren
eksisterande bustadstrukturen, d3 atskilt fra anna trafikk.

g

Veg Midtveitmarka har el langt betre standard og breidde enn Svedsen. Det vil difor vere
el langt gunstigare lgysing om eksisterande tilkomst til Mjdtveitmarka vert oppgradert og
forlengja mot omrade B8, med dimensjonering av nyit kryss mot fus64 Rosslandsvegen.
Ei slik Igysing antar ein vil vere mindre kostnadskreviande en oppgradering av Svedsen,
og den Igysinga som best ivaretek bestaande veg- og planstruktur, Denne Ipysinga vil
o0gsé best ivareta tilkomsten til omride B1-B3, utan arealinngrep og konsekvensar for
regulerte byggetomter, som elles vil mitte erstattast iht pbl § 15-3.

Rygir Tomteutvikiing AS {saman med Alvergruppen AS) er positive til & diskutere konkrete
Igysingar for felt B1-B3 og B7 som ledd i planprosessen. Eit overordna mal ma dé vere at
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eksisterande regulert hyggeareal ikkje vert beslaglagt.

3. For pagaande byggeprosjekt pd Mijatveitmarka B5 kjem kommunen sitt varsel pa
eit svaert ugunstig tidspunkt. Av dei fem leilighetshygga som skal oppferast, har
kommunen allereie gitt ramme- 08 igangsettinglgyve til bygg A o 8, Desse er 0gsa
solgt. Prosjektering er gjennomfgrt for samtlege fem bygg. Grunnarbeid for heile
utomhusplanen er igangsaft og medgatte kostnadar for prosjektering og
utemhusarbeid mv m3 fordelast over alle fem bygg. Konsekvensen av eit forbod vil
dermed vere at heller ikkje bygg A og B kan gjennomfgrast som fgresett. | yttarste
konsekvens vil tilhgve vere ein bristane taresetnad for utbygginga, med den falgje
at avtalar om allereie solgt leilegheiter ma terminerast. Eit forbod for felt B5
framstar difor som uforholdsmessig, ettersom det foreligg alternativ.

Merknadsstillar oppmodar difor om at B5 ikkje vert omfatta av eit bygge- og deleforbod.
Subsidizert oppmodar dei om at kommunen samtykkjer til at omsgkte tiltak kan
godkjennast som feresett, jf. pbl § 13-1 tredje ledd.

4. Merknadsstillar gjer kammunen merksam p3 at kommunen i eft tilfelle som dette
har eit mogleg objektivt erstatningsansvar for forspilte prosjekteringsutgifter. Det
framstar som uldart om eit erstatningsansvar er eit aspekt som kommunen
v/planmynde har vurdert for varselet av 18.12.2018, eller i planarbeidet for gvrig.
Det vert difor anmoda at ein utset saken til spgrsmalet er utreia og forelagt politisk
beslutningsmynde fgr avgjerd om mellombels bygge- og deleforbod.

Det vert vist til brevet fra Harris AS, datert 18.1.2013, i si heilheit.
Vurdering:

Farehandsvarsel:

Advokatfirmaet Harris AS meiner at fgrehandsvarsel fra kommunen, datert 18.12.2018, ikkje er
tilstrekkeleg grunngjeve med tanke pd titaksforbodets formal, elfer kva konkrete omsynet forbodet
aventuelt skal ivareta for forestdande planarbeid. Han stiller difor spgrsmal ved om varslinga er
forsvarleg og i samsvar med fvl § 17, samt pbl § 5-1.

Fvl § 17 set krav til at forvaltningsorganet skal sja til at saka er s3 godt opplyst som mogleg fgr vedtak
vert trefte. Fgresegna ma sjdast i saman med fvl § 16 om fgrehandsvarsel, og parten sin anledning til

kontradiksjon.

Nar det gjeld ful § 16 set andre ledd krav til innhaldet i eit fgrehandsvarsel. Dette inneber at ein i
varselet skal gjere greie for kva saka gjeld og elles innehalde «det som anses pékrevd for at parten pd

forsvarlig mdte kan vareta sitt tarv.»

| forehandsvarse! datert 18.12.2018 orienterte rédmannen om dei aktuelle eigedomane som vil innga
i ein omrédeplan som er under regulering, og viste til kart med plangrenser. Vi viste ogsa til at vi i
perioden fram til omradereguleringsplanen er godkjent ikkje kan legge opp til utbygging som kan
vere til hinder for ei best mogleg planlegging, og at vi pa bakgrunn av det ville vurdere 4 fatte vedtak
om mellombels forbod mot tiltak til planen er godkjent. Viviste ogsa til heimelen for 4 leggje ned

about:blar
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forbod, som er pbl § 13-1 fgrste ledd, og at ein kan sgkje om samtykke til gjennomfaring av enkelte
tiltak som ikkje stér i fare for & gjere planlegginga vanskeleg, Jf. tredje ledd.
R&dmannen har etter dette opplyst om dei faktiske tgresetnadane for 3 leggje ned mellombels
forhod. Noko meir grunngjeving ut over dette kan vi ikkje sja at detvar grunnlag for i
forehandsvarselet, jf. fvl § 16. Vi finn difor ikkje grunnlag for a ferehandsvarsle pa nytt, med ny frist,
for vi tek stilling ti vedtak om eit mogleg bygge- 08 deleforbod.

Nar det gjeld pbl § 5-1 som Advokatfirmaet Harris AS viser til, sa legg faresegna til grunn at ein kvar
som fremjar planforslag, skal leggje til rette for medverknad. Kommunen skal sjé tit at dette er
oppfylt i planprosessar som vert utfgrt av andre offentlege organ eller private. Etter andre ledd har
Kommunen eit szrleg ansvar for & sikre aktiv medverknad fra grupper i samfunnet. R&dmannen er
einig med marknadsstillar i at ein m3 sikre medverknad i planprosessen i samsvar med pbl § 5-1, og vi
foreset at dette vert ivareteke. Vi kan likevel ikkje sja at fgresegna har betyding for vurdering av
mellombels forbod mot tiltak under planprosessen.

Erstatningskrav:

Advokatfirmaet Harris AS varslar erstatningskrav for vedtak som kan medfgre spilte
prosjekieringsutgifter for feft B, og meiner at sak som gjeld byggje- og deleforhod m3 utsettast il
kommunen har utreda spgrsmal om erstatningsansvar 0g forelagt dette til politisk peslutningsmynde

for avgjerd.

Eit mellombels bysgje- og delefarbod vil utsetje sakshandsamingsfristen for blant anna sgknad om
rammelgyve forhus C, Dog £ innanfor Mjatveitmarka BS. Eit vedtak om mellombels byggje- o8
deleforbod far ingen konsekvensar for utnyttinga av eigedomane innanfor planomradet, i motsetning
til planprosessen og det endelege planvedtaket.

Pa bakgrunn av dette kan ikkje radmannen sjd at det er grunnlag for 2 yurdere eit mogleg
erstatningsansvar pa noverande tidspunkt, Vi er likevel einige i at eit slikt ansvar m& vurderast for ein
tek stilling til kor infrastruktur og liknande skal plasserast, viss den aktuelle plasseringa kjem konflikt

med planlagt utbygging | omrédet.

R3dmannen finn i den samanheng grunnlag for & kommentere at utbyggjar har ei plikt til & avgrense
ein mogleg skade, slik at den ikkje aukar i omfang. Vi viser til at utvida plangrense for omradeplanen

- vartvarsia 11.7.2018, med merknadsfrist 7.8.2018. D4 var Rygir Tomteutvikling AS varsia, som

grunneigar av bl.a B1, B3 og B5. Tysseland Arkitektur AS sendte inn spknad om rammelgyve for
opparbeiding av utomhusarealet og oppfering av to bygningar pd BS den 29.6.2018. Fordi spknadane
var mangelfulle vart ikkje rammelgyva godkjent for 19.9.2018, alts3 etter at plangrensa var endra.
Det vart likevel spkt om Igyve til igangsetting, noko som vart gitt | vedtak datert 23.11.2018, DS-
316/2018. Til tross for at kommunen i mgte den 28.11.2018 varsla at vi ma vurdere eit mellombels
forbod mot tiltak innanfor planomradet, valte utbyggjar her & gd i gang med progjektet.

Lov- og plangrunnlag:

Det fplgjer av plan- og bygningslova {pbl) § 13-1 fgrste ledd at:

«Finner kommunen {...) at et omride bgr undergis ny planlegging, kan den bestemme at
oppretting og endring av eigedom eller tiltak etter pb) § 1-6 og andre tilttak som kan
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vanskeliggjgre planarbeidet, ikke kan settes i gang for planspgrsmélet er endelig avgjort.»

Formalet med eit mellombels forbod er & gje reguleringsmynde tid og moglegheit for & vurdere den
framtidige arealdisponeringa i omrédet utan 4 matte gje lgyve til spknadar som kan vere vanskeleg

far det framtidige reguleringsarbeidet.

Grunnviliaret for & leggje ned mellombels forbod mot tiltak etier pbl § 13-1 er at plan- o8
bygningsmynde finn at eit omrade bgr planleggjast i form av regulering eller rullering av arealdelen til

kommuneplanen.

| dette tilfellet er det starta regulering av omrddet Midtveit-Dalstg som vist p4 kartet tidlegare i
saksframlegget. Det geografiske omradet er dermed tilstrekkeleg definert, og radmannen finn at
grunnvilkdret for 8 vedta mellombels forbod mot tiltak innanfor omradet, er oppfylt.

Vidare mé ein ta stilling til kva tiltak som kan mgtast med mellombels forbod, jf. pbl § 13-1 farste
ledd. Faresegna viser til oppretting og endring av eigedom eller tiltak etter § 1-6 «og andre tiltak som
kan vanskeliggjere planorbeidet.» Pbl § 1-6 viser til tiltak i form av oppfering, riving, endring,
medrekna fasadeendring, endra bruk og andre tiltak knytt til bygningar, konstruksjonar 0g anlegg,
samt terrenginngrep og oppretting og endring av eigedom. Som tiltak «regnes ogsd annen
virksomhet og endring av arealbruk som vil vaere i strid med arealformél, planbestemmelser og

hensynssoner.»

al omfatte spknad om falgjande,

Radmannen kan ikkie sja at eit vedtak om mellombels forbod sk
d med bustad eller fritidshustad:

under faresetnad av at det er pd eigedom som allerele er bebyg

Tilbygg/pabygg, jf. pbl § 20-1 boktav a)

Fasadeendring, Jf. pbl § 20-1 bokstav ¢)

«Mindre tiltak, if. pbl § 28-4 tredje ledd bokstav b)

Tiltak som er unnateke fra sgknadsplikt, jf. byggjesaksforskrifta {SAK10) § 4-1.

Radmannen finn at sgknad om gvrige tiltak etter pbl § 1-6 «kan vanskeliggjere planarbeidet, » jf. pbl §
13-1 forste ledd. Vi viser | den samanheng szerleg til at den tekniske infrastrukturen i omrédet ikkje er
avklart, og at dette mé avklarast fer det kan opnast for meir bygging i omradet.

Det er lagt fram forslag, som Advokatfirmaet Harris AS, viser til, om ei plassering vest for
Mijatveitmarka B5. Plassering av hovudtilkomst, samt teknisk infrastraktur generelt i feltet, skal
avklarast etter ein trafikkanalyse, Premissane for analysen er kiar, men kven som skal utarbeide
analysen er ikkje avidart pd noverande tidspunkt. Nar analysen er Kiar, vil riddmannen legge opp til ei
politisk handsaming, der ein tek stilling til kva infrastruktur ein vel for omradet.

Viss marknadsstillar har innspel til vurderinga om val av hovudtilkomst, mé dette spelast inn i
planprosessen, og er dermed ikkje tilhgve som skal vurderast i samband med vedtak om bygge- 08

deleforbod.

Radmannen har allereie i mgte, med grunneigarar og utbyggarar innanfor omradereguleringspianen,
den 28.11.2018 varsla utbyggjarar i omradet om at vi méa vurdere a leggje ned bygge- 0g deleforbod
for omradet viss det kjem inn nye byggjesgknadar. Sgknad fra Mjatveitmarka B16 AS om rammelgyve
til oppfering av bygg C, Dog E, journalfgrt motteke 12.12.2018, utlgyste dermed ei vurdering av om
det ber leggjast ned byggje- og deleforbod for omradet inntil omradeplanen er vedteke. Eit vedtak
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om mellombels forbod vil utsetje fristar for handsaming av byggjesgknadane.

Ettersom arealet skal innga i ein omradereguleringsplan, kan ein ogsa stille spgrsmél ved om
kommunen har plikt til & leggje ned mellombels torhod mot filtak som kan vere i strid med gnska
arealdisponering innanfor omradet. Nar plan- og hygningslova har satt kommunen til & sgrgje for at
arealbruken skjer i samsvar med det som til ef kvar tid st3r fram som gnskjeleg ut ifrd eit
samfunnsmessig perspektiv, kan ein ikkje la vere  bruke den kompetanse tit 4 leggje ned mellombels

forbod som fova har gitt.
Merknad fr& Bygghuset Utvikling AS v/Stian Gripsgérd, om gbnr, 22/82:

Gripsgard viser til at det ikkje er anskjeleg med mellombels forbod mot tiltak pé eigedomen, da del
vil byggie tre einebustadar pd den no.

Radmannen viser til at eigedomen bide skal innga i omradereguleringsplanen og i
detaljreguleringsplan for Tonesmarka, gnr. 22 bar. 4 m.fl. Det er pr i dag ikkje ein geldande
reguleringsplan for eigedomen, og rédmannen kan ikkje si4 at det er grunnlag for 4 apne for bygging i
form av fortetting, jf. feresegn 2.1.1 a) til KPA, Eigedomen ma3 regulerast fgr ein kan sgkje om
utbygging, og infrastruktur ma avklarast i omradeplanen. Vi finn difor ikkje grunnfag for & unnta
elgedomen frd eit mellombels byggje- og deleforbod.

Merknad fra Arkoconsult AS, p& vegne av Gripsgard Bygg/Bygghuset Utvikling AS, om ghnr,
22/13:

planid: 125620150005, og var godkjent

Eigedomen er omfatta av Reguleringsplan for Mijatveitsta,
som er godkient av

13.12.2017. Det er utarbeida plan for titkopling til kommunalt vatn og avlaup,
kommunen. Sgknad for opparbeiding av utomhusarealet og fgrste bustadprosjekt er snart klart.

Reguleringsplanen som gjeld for eigedomen er ny, 08 uthyggjar er gjort merksam pa at det kan skje

endringar for tilkomsten til prosjektet pd grunn av omradereguleringa. Ved & bygge ut no vil ein
dermed padra seg kostnadar med opparbeiding av infrastruktur, pa grunn av regulerte
rekkefgigjekrav, som vil kunne bli endra ved seinare utbygging i omradet.

Fordi ein ikkje har avgjort kor infrastrukturen kjem i det nye feltet, kan radmannen likevel ikije sjd at
det er grunnlag for & opne for utbygging pd eigedomen for plassering av infrastrukturen er bestemt.
Vi finn difor at byggje- og deleforbodet md gjelde ogsa for denne eigedomen, men at uthyggjar kan
sgkje om fritak frd forbodet nar plassering av infrastrukturen innanfor omradeplanen er vedteke.
Som nemnt over vil ridmannen leggje opp til ei politisk handsaming av plassering av infrastrukturen

nar denne er avklart.

Merknad fr& Advokatfirmaet Harris AS v/advokat Olav Pedersen, pa vegne av Rygir
Tomteutvikling AS og Mjdtveitmarka B16 AS, eigar 08 utbyggar innanfor Mjdtveitmark

B3 og B5:

aBl,

Merknadane er vurdert undervegs i saksframlegget. Ridmannen kan ikkje sja at det er grunnlag for 3
frita Mjatveitmarka B1, B3 eller B5 fra eit mellombels bygge- 08 deleforbod.

Tiltakshavar for byggetiltaka innanfor omréade B5 har opplyst at eit mellombels forbod vil fa som
konsekvens at heller ikkje bygg A og B, som har godkjente byggelayve, kan giennomfgrast som
planlagt. Rddmannen meiner likevel at det er rett a vedta eit forbod som gjeld heile omrédet inntil
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trafikkanalysen er gjennomfgrt og arealbehov avklart, Som vist il Arkoconsult AS | merknader over
kan tiltakshavar spke om Igyve til fritak frd bygge- o8 deleforbodet nar infrastrukturen er avklart,
under feresetnad av at plassering av infrastrukturen ikkje kjem i konflikt med gjeldande

reguleringsplan,

Konklusjon:

Ettersom omradet frd Mjatveit til Dalstg er under omraderegulering, finn rédmannen at vilkara for &

vedta mellombels bygge- og deleforbod etter phl § 13-1 forste ledd er oppfylt.

Forbodet skal gjelde for alle tiltak etter pbl § 1-6, innanfor angjeve omrade pd kart tidlegare i
saksframlegget, med unntak av fgigjande tiltak pa bebygd eigedom:

Tilbyge/pabysg, jf. pb! § 20-1 bokstav a}

Fasadeendring, if. pbl § 20-1 bokstav c}

«Mindre tiltak», jf. pbl § 29-4 tredje ledd bokstav b)

Tiltak som er unnateke frad sgknadsplikt, if. byegjesaksforskrifta (SAK10) § 4-1.

Etter ei vurdering av innkomne merknadar, finn ikkje radmannen grunnlag for 4 frita enkelte
eigedomar fra forbodet, men viser til at det kan spkjast om fritak fré forbodet nér vedtak om
plassering av infrastruktur i omradet er endeleg avgjort, jf. pbl § 13-1 tredje ledd.

Vidare saksgang:

Dersom kommunen vedtek mellombels forbod mot tiltak etter pbi § 13-1 forste ledd, skal alle
grunneigarar som vedtaket gield for ha tilsendt vedtaket, slik at dei kan vurdere om dei vil nytte

klageretten sin.

Ein eventuell klage skal stilast tit Meland komimune, som vidaresender den til Fylkesmannen i
Hordaland for endeleg avgjerd etter vedtak i Utval for drift og utvikling.

Framlegg til vedtak:
«Utval for drift og utvikling vedtek mellombels forbod mot tiltak etter plan- og bygningslova {pbl) &

13-1 forste ledd.

Forbodet skal gjelde for alle tiltak etter pbl § 1-6, innanfor angjeve omréde pa kart tidlegare i
saksframlegget, med unntak av fplgjande tiltak p& bebygd eigedom:

Tilbygg/pabygg, jf. pbl § 20-1 bokstav a)

rasadeendring, jf. pbl § 20-1 bokstav c}

«Mindre tiltaks, jf. pbl § 29-4 tredje ledd bokstav b}

Tittak som er unnateke fra spknadsplik, jf. bygejesaksforskrifta (SAK10) § 4-1.

Nar vedtak om plassering av infrastruktur i omradet er endeleg avgjort, kan grunneigarar spkje om
fritak fra forbodet, jf. pb! § 13-1 tredje ledd. Fritak vil bli gitt viss det er avklart at omsgkt bygging
ikkje vil & konsekvensar for planlagt infrastruktur i omradet.»

about:blal
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tval for drift og utvikiing - 16/2019

UDU - behandling:
Fredrik Seliussen, H hadde varsla at han ville ha sin habilitet vurdert da han er dagleg leiar i

Furefjellet AS som i eit privat-offentleg samarbeid saman med Meland kommune utvikiar
omradeplan for Dalstg-Mjatveitstg .

Fredrik Seliussen gjekk fra ved handsaming av habilitetsspgrsmalet.

Terje Larsen tok sete.

Avrgysting:
Med tilvisning til forvaltningslova § 6 e, pkt. 2 vart Fredrik Seliussen samroystes erklzrt inhabil,

Terje Larsen tok del I handsaming av saka.
Ridmannen sitt framlegg il vedtak vart samrgystes vedteke.

UDU - vedtak:
Utval for drift og utvikling vedtek mellombels forbod mat tiltak etter plan- og bygningslova {pbl) & 13-

1 farste ledd.

Forbodet skal gjelde for alle tiltak etter pbl § 1-6, innanfor angjeve omrade pé kart tidlegare i
saksframlegget, med unntak av fgigjande tiltak pa bebygd eigedom:

Tithygg/pabyeg, jf. pbl § 20-1 bokstav a)

Fasadeendring, jf. pbl § 20-1 bokstav c}

«Mindre tiltaky, jf. pbt § 29-4 tredje ledd bokstav b}

Tiltak som er unnateke fra spknadsplikt, jf. byggjesaksforskrifta (SAK10) § 4-1.

N&r vedtak om plassering av infrastruktur i omradet er endeleg avgjort, kan grunneigarar sgkje om

fritak fra forbodet, jf. pbl § 13-1 tredje ledd. Fritak vil bli gitt viss det er avklart at omsgkt bygging
ikkje vil fa konsekvensar for planfagt infrastruktur i omradet.

09.07.2020, 18:
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Innsyn - Jourmalpost 4 i sak 18/2808

Rita C. Kvalheim Sztre <Rita.Satre@meland kommune.no>
£ 03.12.2019 14:27

Til: advokat.sigrun pedersen@hotmail.com <advokat.sigrun. pedersen@hotmail.com>
Kopi: Merethe Tvedt <Merethe Tvedt@meland kommune.no>

[} 6vadiagg (4 i8B)

Tilbakerelding pa ferehandsyarsel GBNR 2282 pdf: Mellombels forbod mot tiltak innanfor cmradet Mjatveiista
til Dalsta - | samband med omraderagulering.pdf; Varsel - Mellombels forbod mot tiltak innanfor omradet
Mjétveitsts - Dalsts, | samband med omraderegulering pdf; Mellombels forbod mot tiltzk innanfor omradet
Mjétveitsto - Dalsts - Meland kommune.pdf; Tilbakemelding.pdf; Varsel om midlertidig forbud mot tiftak,

Mjstveitsts - Dalstz.pdf;

S]é \.'('_'(”Qg«_y
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NMeland kommune

Amalie Hagen Skauge
Mjatveitstp 34
5518 FREKHAUG

Referanser: Saksbehandfar: Dato:
Dykkar: Marianne Aadland Sandvik 18.12.2018
Var: 18/2808 - 18/26158 marianne.zadland.sandvik@meland kommune.

no

Varsel - Mellombels forhod mot tiltak innanfor omradet
Midtveitstp - Dalstg, i samband med omrdderegulering

Som grunneigar inpanfor omradet Mjatveitsta - Dalstg, vert du med deite varsla om fglgjande:

Eigedomen din inngér i eit omrade som er under omraderegulering, Dette inneber at det skal lagast ein
hellskapleg plan for bruk av arealet innanfor omrddet. Kartet pd naste side viser omradet som inngér i

planlegginga, skravert med bla farge.

I perioden fram til amradereguleringsplanen er godijent, kzn ikkje kommunen leggje opp til utbygging som
kan vere til hinder for ei bast mogleg planlegging. P& baksrunn av dette ma kommunen no vurdere o vi
skal Jeggje ned mellombels forbod mot byggetiliak til planen er godkjent. Viviser til figjande i plan- og
bygningslova {pbl) § 13-1 farste ledd:

«Finner kommunen (...) at et omrdde bgr undergis ny planlegging, kon den bestemme at oppretting og
endring av eigedom eller tiltak etter § 1-6 og andre tiltak som kan vanskeliggjore planarbeidet, ikke kan

settes i gang for planspprsmdlet er endelig avgjort.»

Sjelv om kommunen legg ned mellombels forbod mot tiltak i perioden, kan vi samtylke til giennomfering av
enkelte tiltak viss det ikkje vil gjere planlegginga vanskjeleg, jf. phl § 13-1 tredje ledd. Eit slikt samtykke krev

el konkret vurdering i kvar enkelt sak.

Som grunneigar har du rett til 3 uttale deg fgr vi vurderer & fatte vedtak om 3 leggje ned mellombels forbod
mot tiltak etter pbl § 13-1 fprste ledd. Frist for § kome med tilbakemelding til kommunen vert sett til

méndag 14. januar 2019.

Postadresse Kontzkt

postrnottak@meland kommuna.ng www.meland kommune.ro Konto 1563 95 36413 Kartinfo: vewse nardhordlandskant.ng
Posthoks 78, 5905 Frekhaug Telefon +47 56171000 Org.nr. 851549 770

Besplsadr: Hawnevegen 41 A Telefaks +47 56 17 1001

5913 Frexhaug

about:bla
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Med helsing

Marianne Aadland Sandvik

Anny Bastesen
Juridisk radgjevar byggjesak

selktorsjef teknisk

Dokumentet er elekironisk godkjent og har difor ingen signatur.

Side 3
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Mettalere:
Amalie Hagen Skauge
Armund Jarle Brakstad

Anita Henanger
Anne-Bente Haaland
Anne-Karin Sunnevag
Aslaug Haugland
Astrid Askeland

Bent Nybpe
Bente Andvik Aasgard

Bjgrg Oddrun @lmheim
Bj@rn Frode Flataker
Bjgrn Vidar Sprejerd Dale

Bjgrnar Jensen
Bygghuset Utvikling AS
Bard Karstein Sunnevag
Camilla Henanger

Cato Sagstad

Chris William Dale

Cornelia Barbu lensen
Dagfinn Skare

Dale Brakstad Eiendom AS
Drgmmehagen barnehage AS

Edith lIrene Rasmussen
Edvin Rossland
Egil Tellevik

Efin Sofie Hidle
Elin Sunnevag

Elisabeth Ssetre

Erling Skare

Frank Hjalmar Sztre
Frank Rune Hopland
Fredrik Vidar Albrechtsen

Furefjellet Invest AS
Geir Handeland
Gjermund Skare

Grethe Rgyrbotn Thorstensen

Gunnar Atle Jespersen
Helge Henanger
Helge Inge Mjatveit

Mijatveiisig 34
Rosslandsvegen
343

Mjdiveitstd 33 B
Dalstpvegen 25
Kjerneby 2 A
Mjatveitstg 35
Rosslandsvegen
293

Mjatveitsig 7
Hpylandsvegen
222

Mijatveitstp 30
Mjatveitstg 6
Bennetters Gate
12

Mjatveitste 36
Mijatveitflaten 1A
Bergavegen 22
vre Sagstad 110
Indre Sagstad 60
Rosslandsvegen
337

Mijatveitstg 36
@vre Sagstad 93
Kjedalen 21A
Floghaugane 61
Fiellveien 102 8
Branndalen 16
Sophus Pihls Gate
10

Tertnesflaten 47
Henrik Ibsens Gate
4

Radgyvegen 47
Mijatveitstp 23
Dalstgvegen 56
Dalstgvegen 53
Rosslandsvegen
345
Myrtveitvegen 39
Dalstgvegen 19
Dalstgvegen 49
Sagstadvegen 114
Dalstgvegen 58
@vre Sagstad 110
Furehaugen 2

Sida 4

5918
5918

5918
5918
2413
5918
5918

5918
5915

5918
5918
4024

5918
5918
5360
5915
5919
5918

5918
5919
5918
5918
5019
5176
5034

5114
4319

5911
5918
5918
5918
5918

5919
5918
5918
5919
5918
55819
5314

FREKHAUG
FREKHAUG

FREKHAUG
FREKHAUG

FREKHAUG
FREKHAUG

FREKHAUG
HIELMAS

FREKHAUG
FREKHAUG
STAVANGER

FREKHAUG
FREKHAUG
KOLLTVEIT
FREKHAUG
FREKHAUG
FREKHAUG

FREKHAUG
BERGEN

LODDEFIORD

BERGEN

TERTNES
SANDNES

ALVERSUND
FREKHAUG
FREKHAUG
FREKHAUG
FREKHAUG

FREKHAUG
FREKHAUG
FREKHAUG

FREKHAUG

(JERRGARDEN

18/2808 - 1
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Motizkere:

Henning Andersen

Hilde Liv Gunvor Eriksen
Hikh Bygg og Eiendom AS
Hms Holding AS

Hordaland fylkeskommune

Hrafnhildur Hrafnsdottir
Ingunn Bjgrg Benjaminson
Ingunn Sunnevag

Ingvald Eilert Sagstad
Irene Mjdtveit Halvorsen
James Shields Johnsen
Jan Audun Sagstad

Jan Erik Sagstad

Jarl Totland

John-Olav Aasgard

Jon Eirik Sunnevag

Jorun Lunde Gullaksen Myhr

Kim Andre Dale

Kjell Arne Eide

Kiell Ingvar Sagstad
Kiell Jostein Sunnavég
Kjetil Dalseide

Kjetil Tufie

Knut Henanger

Kristine Thorkildsen Marheim

Kurt Ove Glinje
Kvalitetshjem AS
Larissa Golovina
Lars Frank Hille

Leiv Jan Fosse
Lilli Irene Baargy

Magnar Askeland

Magne Grgnhaug
Margunn Hopland
Marit Erstad Henanger
Marius Haugland

Martin Hopland Bghn
Meland kommune
Mjatveit Neeringspark AS
Mjatveit Terrasse AS

Mjatveitste 32
Mjatveit 28
Mijaiveitstp 33
Forskjgnnelsen 7
Postboks 7900
Svedsen 1
Verdens Ende 80
Risavegen 73
Dalstpvegen 68
Svedsen 5
Fiellveien 102 B
Indre Sagstad 47
Dalstpvegen 29
Dalst@vegen 12
Heylandsvegen
222

Skjoldhggda 31
Mijatveitstg 22
Torvdalsveien 4 B
Brarakastet 37
@vre Sagstad 10
Cappesvei 12 A
Mjatveiiflaten 60
Rosslandsvegen
336

Mjdtveitst@ 33 A
Rosslandsvegen
291

Bjprkelien 55
Mjatveitstp 33A
Peer Gynts vei 15
Kolbeinhaugane
12

Fosse 146
Rosslandsvegen
281
Rosslandsvegen
293

Mijatveitstp 17
Sagstadvegen 182
Mjatveitstg 33 A
Rosslandsvegen
295
Sagstadvegen 184
Postboks 79
Grgnamyrvegen 2
Burkhovdane 1

Side 5

5918
5918
5918
5022
5020
5918
5455
40556
5918
5918
5018
5919
5918
5918
5915

5222
5918
5151
5911
5919
5018
5918
5918

5918
58138

5164
5918
5142
6065

5518
5918

5918

5918
5918
5918
5918

5919
5506
5353
5914

FREKHAUG
FREKHAUG
FREKHAUG
BERGEN
BERGEN
FREKHAUG
HALSN@Y KLOSTER
TANANGER
FREKHAUG
FREKHAUG
BERGEN

FREKHAUG
FREKHAUG
HIELMAS

NESTTUN
FREKHAUG
STRAUMSGREND
ALVERSUND

BERGEN
FREKHAUG
FREKHAUG

FREKHAUG
FREKHAUG

LAKSEVAG
FREKHAUG
FYLLINGSDALEN
ULSTEINVIK
FREKHAUG
FREKHAUG
FREKHAUG
FREKHAUG

FREKHAUG

FREKHAUG
STRAUME
ISDALST@
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Mottakera:

Morgan Atle Sagstad
Morten Kkvamme

Nina Helene Eriksen

Odny Aud Roksvag Hellemann
Olaf Rpyrbotn Thorstensen
Per Atle Szle

Per Leonhard Sgtieland
Reidar Sagstad

Reidun Dale Sagstad
Roger Myhr

Ronald Schjelderup

Rudi Fureli

Rune Rading

Rune Vaksdal

Runnee Silakhajee

Rygir Tomteutvikling AS
Sigrun Margrete Grenhaug
Siv Carina Selland-Dalseide
Siv Christin Hopland Bghn
Statens vegvesen region Vest
Leikanger Kontorsted
Stein Havard Sunnevag
Svein Egil Grgnhaug
Synngve Ina Glinje

Terje Gunnar Eriksen
Terje Marheim

Terje Olav Solberg

Thomas Gudmundsen
Thorbjgrn Eeg Ustad
Tina Margrethe Thorsen
Tom Sturle Hansen
Tor Arild Sunnevag
Tor Arild Seether
Tor-Erik Vaksdal

Torill Sunnevag
Torunn Elin Solberg
Trude Kyrkjebg
Trygve Halvorsen
Unni Glesnes

@rnulf Odd Lillestg!
@yvind Undal

Age Mijatveit
Ase Marit Walgerme

Indre Sagstad 21
Dalstgvegen 25
Mjatveit 20
Sgreidneset 28
Sagstadvegen 114
Sagstadvegen 165
Dalstgvegen 54
@Pvre Sagstad 60
Dalstpvegen 68
Midtveitste 22
Mjatveitstg 14

Ukjent Adresse
Harald Harfagres
Gate 3
Rosslandsvegen
343

Posthoks 250
Mjatveitstg 17
Mjatveitflaten 60
Sagstadvegen 184
Askedalen 4

Tranevegen 195
Mjatveitste 13
Skorvatjgrno 52
Mjdtveit 20
Dalstpvegen 86
Hjortlandsvegen
127

Mjatveitsig 33 B
Peer Gynts vei 15
Flatevad 16
Glasskarasen 29
Redovre vei 7
Storhammeren 21
Breivikstglen 5 B
Solbergarmen 7
Utlpbakken 73
Dalstgvegen 122
Svedsen 5
Dalstgvegen 49
Dalstgvegen 122
Rosslandsvegen
341

Mjatveit 58
Rosslandsvegen

5919
5918
5918
5251
5919
5919
5918
5919
5918
5918
5918
6973

5007

5818

4066
5918
5918
5918
6863

5238
5918
5217
5918
5918
5135

5918
5142
5118
5106
1474
5145
5179
4051
5260
5918
5918
5918
5918
5918

5918
5918

Side &

FREKHAUG
FREKHAUG
S@GREIDGREND

FREKHAUG

FREKHAUG
FREKHAUG
FREKHAUG
SANDE | SUNNFJORD

BERGEN
FREKHAUG

STAVANGER
FREKHAUG
FREKHAUG

LEIKANGER

RADAL
FREKHAUG
HAGAVIK
FREKHAUG
FREKHAUG
FLAKTVEIT

FREKHAUG
FYLLINGSDALEN
ULSET

@BVRE ERVIK
NORDBYHAGEN
FYLLINGSDALEN
GODVIK

SOLA

INDRE ARNA
FREKHAUG
FREKHAUG
FREKHAUG
FREKHAUG
FREKHAUG

FREKHAUG
FREKHAUG
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Advokatfirmaet Sigrun Pedersen
Postboks 168

5873 BERGEN

Referanser: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Hanne Marie Evensen 26.03.2020
Var; 20/438 - 20/16577 hanne.marnie.evensen@alver.kommune.

no

Fristforlenging GBNR 322/45 Mjélveit

Titak: Arealoverfaring

Byggjestad: Ghbnr: 322/45

Tiltakshavar: Rune Rading

Ansvarleg Advokatfirma Sigrun Pedersen
sgijar:

Vi viser #il sgknad om fritak fré bygge-og deleforbod samt arealoverfering p& gbnr.
322/45 datert 31.10.2019 og sist supplert 28.01.2020.

Fristforfenging
Hovudregelen er at saksbehandlingsfristane skal haldast, men fristen vert likevel

avbroten dersom saknaden ikkje er komplett. Den fida def tek ansvarleg
sgkjar/tifakshavar & sendainn tileggsinformasjon fil sgknaden veri ikkje rekna med i

sakshandsamingstida.
Det kan i den enkelte sak avtalast lengre frist.

P& grunn av kommunesammanslding og stor saksmengde har vi trong for & forlenge
sakshandsamingsfristen fram fil neste politisk mate som er 29.04.2020, jf. pbl § 21-7

siste ledd.

Vi ber om orsak for eventuslle ulemper forlenging av fristen kan medfgre.

Gebyr

Alver kommune
Postiboks 4, 5906 frexhaug posl@alverkommune.no Konfonummer: 13207 2¢ 30559

innbyggiarservice: +47 56 37 5000 www.alverkommune.no Orgonisasjonsnummer: 920 290 922

av2 07.07.2020, 11
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krift om gebyr for teknisk forvaltningsteneste. Det

Gebyr vert rekna ut | fré& Lokal fors
r ferdig

vert sendt ut kray om gebyr i samsvar med gjeldande forskrift ndr saka e

handsama.

Det vert gjori merksam pd at gebyr skal betalast sjzlv om sgknaden vert avsldtt.

Regelverk
e Kommunen sine fristar for sakshandsaming gdar fram av byggesaksforskrifta

(SAK) kapittel 7, jf. plan- og bygningslova (pbl) § 21-7.
o Lengre fist kan avialast, jf. pbl § 21-8.

Med vennleg helsing
Alver kommune

Hanne Marie Evensen

Marianne Aadland Sandvik
R&dgjevar

Avdelingsleiar

Defte dokumentet er elekironisk godkjent og har difor ingen signafur.

Kopi tik:
Rune Rading Postboks 40 5906 FREKHAUG
Mottakarar:

5873 BERGEN

Advokaifirmaet Sigrun Pedersen Postboks 168

Side 2
20/438-7
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Gbnr. 20/438

Hanne Marie Evensen <hanne.marie.evensen@alver.kommune.no>

to. 26.03.2020 15:28
Til: advokat.sigrun.pedersen@hotmail.com <advokat.sigrun.pedersen@hotmail.com>

Hei
For & svare pé spgrsmalene dine. Vedr. klage sé& har jeg aldri opplevd at politikere har gjort om vedtak der

administrasjonen har vart positiv. Men dersom det skjer s blir det klagesak der Miljg og tilsyn
behandler klagen og tar den opp politisk til klagebehandling for den evt. gar videre til Fylkesmannen.

I denne saken bgr spknad om fritak, dispensasjon fra plankrav og arealoverfgring behandles samlet.
Anbefaler dere derfor om & sende inn en sgknad om dispensasjon fra plankrav som nevnt i brev sendt
17.12.2019 slik at alt kan behandles samtidig i politisk mgte 29.04.2020. Dispensasjonen ma begrunnes.

Hanne Marie Evensen | Juridisk radgjevar byggjesak
Telefon: 56 17 1169

Innbyggjarservice: +47 56 37 50 00
www.alver.kommune.no

ALV

KOMMUNE

av | 26.03.2020, 15
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Ad: Gnr. 322 bnr. 45 og bnr. 97 i Alver kommune. Grunneier Rune Rading.

Sigrun Pedersen <advokat.sigrun.pedersen@hotmail.com>

ti. 07.04.2020 17:07
Til: post@alverkommune.no <post@alver.kommune.no>; Hanne Marie Evensen
<hanne.marie.evensen@alverkommune.no>

0 1 vedlegg (373 kB)
20200407173304019.pdf;

Hei.

Se vedlagte brev av dags dato.

Som det fremgar har Rune Rading sgkt om dispensasjon fra plankrav fgresegn 1.2.1.

Da fristen for fremsettelse av slik spknad etter det opplyste er innen 2. paskedag - dvs innen

14.04.20 - for at sgknad om arealoverfgring, dispensasjon fra midl. delingsforbud samt
dispensasjon fra plankrav skal kunne behandles samlet pa mgte 29.04.2020 ber jeg om at jeg

en omgaende tilbakemelding dersom det er merknader.

far

Med vennlig hilsen

Sigrun Pedersen
Advokat

Fra: skanner.advokatsp@gmail.com <skanner.advokatsp@gmail.com>
Sendt: tirsdag 7. april 2020 17:33

Til: Sigrun

Emne: Message from "RNP002673577F68"

07.07.2020, 11:
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Advokatiirmaet

Sigrun Pedersen
ML.N.A.

Forciaksnummer: 980 337 413

Driftskontonr.: 923522.58581
Klientkontonr: 9235.22.58662

Alver kommune Nyborg, 07.04.2020

P.B. 4
5906 FREKHAUG.

Att.: Juridisk ridgiver Hanne Marie Evensen.

Sendt pr. e-post post@alver.kommune.no og hanne.marie.evensen@alver.kommune.no

AD: SOKNAD OM FRITAK FRA MIDLERTIDIG DELINGSFORBUD IFM

SGKNAD OM AREALOVERFORING FRA EIENDOMMEN GNR. 322 BNR. 45 TIL

GNR. 322 BNR. 97 I ALVER KOMMUNE.

GRUNNEIER: RUNE RADING. DERES REF.: 19/2154 — 19/26331.

Jeg viser til:

o Soknad om fritak fra midlertidig delingsforbud ifin soknad om arealoverforing fra
gnr. 22 bnr. 45 til gnr. 22 baor, 97 i dav. Meland kommune fra Rune Rading
v/undertegnede til Meland kommune av 13.12.19.

¢ Brev fra Meland kommune v/Dem til undertegnede av 18.12.19 med vedlegg.

o E-post fra undertegnede til Meland kommune v/Dem av 07.01.20.

¢ Telefonsamtale med Dem av 08.01.20.

o Brev fra Rune Rading v/undertegnede til Alver kommune y/Dem av 24.01.20 med
vedlegg.

e Brev fra Alver kommune v/Dem til undertegnede av 26.03.20.

e Telefonsamtale med Dem av 26.03.20 og etterfalgende e-post fra Dem av d.s.

o Telefonsamtale med Alver kommune v/Marianne Adland Sandvik av 03.04.20.

F ok ok ¥

Etter det opplyste fra Alver kommune pr. e-post og pr. telefon av hhv 26.03. og 03.04.d.4
tilrades det at spknad om arealoverfering, soknad om fritak fra midlertidig delingsforbud og

dispensasjon fra plankrav behandles samlet.

BESOKSADR.: LITLEASVG. 49, INNG. C, 3. ETG., 5132 NYBORG POSTADR.: P.B. 168, ULSET, 5873 BERGEN
TELEFON 55 18 86 00 TELEFAX 5519 53 80 E-MAJL: advokat sigrun. pedersen@hotmail com
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Rune Rading fremsatte den 31.10.19 seknad om arealoverforing fra gnr. 22 bnr. 45 til bar.
97 i dav. Meland kommune, jfr. bil. nr, 1 til mitt brev til Alver kommune av 24.01.20 med

vedlegg.

Den 13.12.19 sokte Rune Rading v/undertegnede om fritak fra midlertidig delingsforbad
ifim seknad om arealoverforing fra gnr. 22 bar. 43 til gor. 22 bnr. 97 i dav. Meland komniune.

Det vises videre til brev herfra til Alver kommune av 24.01.20 med utdypende merknader
samt vedlegg.

| samsvar med tilrading fra Alver kommune av 26.03. og 03.04.20 fremsettes herved ogs
soknad om dispensasion fra plankrav

Det fremgr av brev fra tidl. Meland kommune til Rune Rading av 17.12.19 i ferste avsnitt,
2. setning, sitat:

«Eigedomen din er ogsd omfatta av eit plankrav i foresegn 1.2.1 til kommuneplaven sin
arealdel.»

Det fremgér av foresegn 1.2.1 til kommuneplanen sin arealdel, sitat:

«1.2.1. Areal seit av til framtidig bygg og anlegg, herunder massedeponi og masseuttak efter
pbl § 11-7 nr. 1, noverande bustader, noverande fritidsbustader, noverande naust, framtidig
samferdsleanlegg og tekmisk infrastruktur etter pbl § 11-7 nr. 2 og til framtidige/noverande
smabéthamner/flytebryggjer etter pbl § 11-7 nr. 6, skal inngd i reguleringsplan for tiltak som
krev soknad og loyve etter pbl § 20-2, jf § 20-1 vert tillate, med mindre anna er sagt under det
einskilde planforemdl. Detaljreguleringsplan skal vise plassering av bygningar og anlegg,
planerings- og bygningshagder samt terrenghandsaming, Jfpbl§11-9nr. 1. For unntak fri

plankraver, sjé punkt 2.1.1a 0g 2.1.1b.»

I punkt 2.1.1.b fremgér det bla., sitat:
«Kravet om reguleringsplan etter 1.2.1 0g 1.2.2 er ikkje il hinder for tiltak pé eigedom med
eksisterande bygningar i omrade for bygg og anlegg, for:
£
* Tiltak som fell innafor reglane i pbl §§ 20-4, 20-5 og 20-6.
Tiltaket kan ikkje utgjere ny bueining eller medfore bruksendring.»

I pbl. § 20-4, 1. ledd, bokstav d er det vist til «opprettelse av grunneiendom m.v. som nevnt i $
20-1 forste ledd bokstay m» - som bl.a, omhandler arealoverforing.

about:blal

07.07.2020, 11



irefox about:blar

Tiltak i form av arealoverforing utgjer ingen ny boenhet og medfarer heller ingen
bruksendring.

Under henvisning til ovenstiende sokes det shledes ogsh om dispensasjon fra plankrav.

Med vennlig hilsen

AR A i
£ Lol o feddind ;/(
LN S L ]//L.x
Sigfun Pedersen

Advokat

4

¢.c.: Rune Rading
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Advokatfirmaet

Sigrun Pedersen
ML.N.A.

Foretaksaummer; 980 337 413

Driftskontonr.: 9235.22.58381
Klientkontonr: 9235.22.58662

Alver kommune Nyborg, 08.04.2020

PB.4
5906 FREKHAUG.

Att.: Juridisk rdgiver Hanne Marie Evensen.

Sendt pr. e-post post@alver.kommune.no og hanne.marie.evensen@alver.kommune.no

AD: SOKNAD OM FRITAK FRA MIDLERTIDIG DELINGSFORBUD IFM

SOKNAD OM AREALOVERFQRING FRA EIENDOMMEN GNR. 322 BNR. 45 TiL

GNR. 322 BNR. 97 I ALVER KOMMUNE.

GRUNNEIER: RUNE RADING. DERES REF.: 19/2154 — 19/26331.

Jeg viser til:

¢ Seknad om fritak fra midlertidig delingsforbud ifin seknad om arealoverforing fra
gnr. 22 bnr. 45 til gnr. 22 bar. 97 i dav. Meland kommune fra Rune Rading
v/undertegnede til Meland kommune av 13.12.19.

Brev fra Meland kommune v/Dem (il undertegnede av 18.12.19 med vedlegg.
E-post fra undertegnede til Meland kommune v/Dem av 07.01.20.
Telefonsamtale med Dem av 08.01.20.

Brev fra Rune Rading vimdertegnede til Alver kommune v/Dem av 24.01 20 med
vedlegg.

o Brev fra Alver kommune v/Dem til undertegnede av 26.03.20.

o Telefonsamtale med Dem av 26.03.20 og etierfelgende e-post fra Dem av d.s.

e Telefonsamtale med Alver kommune v/Marianne Adland Sandvik av 03.04.20.

s Brev fra Rune Rading v/undertegnede til Alver kommune v/Dem av 07.04.20.

e Telefonsamtale med Alver kommune v/Marianne Adland Sandvik av d.d.

¢ & @ e

# k¥ kB

En vil fa foreta folgende presisering ifim mitt skriv av i gér til Alver kommune dat. 07.04,20:

BESOKSADR: LITLEASVG. 49, INNG. C, 3. ETG,, 5132 NYBORG ~ POSTADR.; P.B. 168, ULSET, 5873 BERGEN
TELEFON 55 18 86 00 TELEFAX 55 1953 80 E-MAIL: advokat.sigrun.pederseng@@hotmail.com
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'Formilet med arealoverforingen er & f& en hensiklsmessig tomt pd totalt 650 kvm, som

[ mitt skyiv av i gar 07.04.20 ble det vist til foresegn 1.2.] til kommuneplanen sin arealdel, jfr.
pkt. 2.1.1.b, P4 dette grunnlag ble det anfart at def ikke er krav til reguleringsplan for det

ctuelle tiltak; arealoverforing fra gnr. 322 bnr. 45 til gnr. 322 bor. 97 med ca. 350 kvm, kfr.
pbl. § 20-4, 1. ledd, bokstav d som igjen viser til pbl. § 20-1, farste ledd bokstav m — som bl.a.
omthandler arealoverforing.

Subsidizrt vil en fa anfore at dersom det likevel ma sekes om dispensasjon fra plankrav etter
pbl. §§ 19-1 og 19-2 gjelder omsakte tiltak overforing av areal fra gnr. 322 bnr. 45 til gnr. 322
bor. 97 i Alver kommune; som pr. i dag har sammenfallende grenser og lvor grunneier av
begge tomter er Rune Rading.

oppiyller kommunens vilkar for arealkrav il boligtomt og som er i samsvar med muntlig

avtale med interessenter/et ekiepar inngdtt i 2019 om salg av et tomteareal bestdende av
enr. 322 bar, 97 samt ca. 350 kvm fra gnr. 322 bar. 451 dav. Meland kommune, nd Alver

kommune — se brev herfra av 24.01.20.

En arealoverforing fra gnr. 322 bnr. 45 (il gor. 322 bor. 97 i Alver kommune er ikke avhengig
av reguleringsplan, idet det kun er tale om & {lytte grensene mellom de 2 gnr./bar., og som for
pvrig har samme efer.

Fordelen med en arealoverfaring som omsekt er 4 fi en hensiktsmessig toml, som vil oppfylle
kommunens vilkar for arealkrav til boligtomt pa 650 kvm.

Det foreligger ingen ulemper med omsekie arealoverforing.

Med vennlig hilsen

P

AT [
{ - Y P S N W
{ \,.//{{/ AV T A
IO LA g

;
Sigrun Pedefsen

s
Advokat/

!

¢.c.: Rune Rading
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Advokatfirmaet Sigrun Pedersen
Postboks 168
5873 BERGEN

Referanser: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Hanne Marie Evensen 22.04.2020
Var: 20/438 - 20/20455 hanne.marie.evensen@alver.kommune.no

Informasjon om sak som skal opp i APM

Vi viser til sgknad om dispensasjon som skal behandles i APM- areal, plan og milig, den 29. april
2020.

Mgtet startar kl 0900 og vil bli streama pé& kommunen si heimeside og pd Facebook.

Dersom det er naudsynt med synfaring vil leiar av Arealforvalining Sirl Therese Sylta ta kontakt.

Med helsing

Hanne Marie Evensen

Radgjevar
Plan og byggesak
Dette dokumentet er elekironisk godkjent og har difor ingen signatur.
Kopi fil:
Rune Rading Postboks 40 5906 FREKHAUG
Mottakarar:

Advokatfirmaet Sigrun Pedersen  Postboks 168 5873 BERGEN

Alver kommune
Postboks 4, 5906 Frekhaug post@alver.kommune.no  Konfonummer: 13207 29 30559

Innbyggjarservice: +47 56 37 50 00 www.alver.kommune.no Organisasjonsnummer: 920 290 922
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ALVER

KOMMUNE

Saksframlegg

Saksnr: Utval: Dato

Utval for areal, plan og milje

Sakshandsamar: Plan og byggesak Hanne Marie Evensen

Avgierslemynde: Arkivnr.: 20/438 Klassering:

Seknad om dispensasjon frd plankrav, seknad om fritak frd bygge- og
deleforbod og seknad om lzyve fil arealoverisring - GBNR 322/45 Mijatveit

radmannen sift framlegg 1il vedial:

Utval for aredl, plan og milje gir i medhald av plan- og bygningslova § 13-1 iredje ledd fritak
fr& mellombels bygge- og deleforbod, vedteke 19.02.2019, 1 sak 16/2019, for arealoverfering i

gbnr. 322/97. som omsekt.

Vidare gir utval for areal, plan og milje i medhald av plan- og bygningslova (pbl) § 19-2 andre
ledd, jf. pbl § 11-6 ferste ledd, dispensasjon fré& plankravet i feresegn 1.2.1 1l kommunedelplan
for Meland, for overfering av areal fr& gbnr. 322/45 til gbnr. 322/97, i samsvar med seknad

joumalfert motteke 31.10.2019.

Utval for areal, plan og milje gir ogs&, | medhald av pbl § 20-4, jf. § 20-2, if. 20-1 bokstav m),
lzyve til arealoverfering p& 350 m?2 fr& gbnr, 322/45 til gbnr. 322/97, i samsvar med sgknad
journalfert motteke 31.10.2019.

Grunngjeving for vedtaket gar fram av saksutgreiinga.

Saka vert sendt Fylkesmannen i Vestland og Hordaland fylkeskommune for klagevurdering.

Bortiall av izyve
Viss arealoverfering ikkje er gjennomtert innan 3 ér etter af vedtaket er gift, fell layvet bort, if.

pbl. § 21-9.

SAKSUTGREIING

Politisk handsaming

Saka skal il innstilling i Utval for areal, plan og milje.
Saka skal avgjerast i Utval for areal, plan og milje.

Dersom utvalet gjev dispensasjon, skal vedtaket sendast il Fylkesmannen i Vestland, Vestland
fylkeskommune og Statens vegvesen for klagevurdering.

Saksopplysningar

Eigedom: Gbnr. 322/45

Adresse: Mjatveitsie 16

Tiltakshavar/eigar: Rune Rading

Ansvarleg sekjar: Advokatfirmaet Sigrun Pedersen M.N.A

Saka gjeld
Saka gield seknad om dispensasjon fré krav om reguleringsplan, jf. feresegn 1.2.1 Hl

07.07.2020, 11::
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kommunedelplan for Meland og seknad om frifak fr&y mellombals bygge- og deleforbod
innanfor omr&de Mjdiveitsta 1il Dalste, som er under omrdderegulering, for layve fil
arealoverfering pd om lag 350 m2 fré gbnr. 322/45 fil gbrw, 322/97. Def er ogsd spkt om lgyve
til orealovefering etter pbl § 20-4, jf. § 20-2, jf. 20-1 bokstav mj.

Kabovarsel
Titaket er ikkje nabovarsta i samsvar med pbl § 21-3 fersie ledd. R&dmannen vurderer at

omsaki tiltak i iten grad rdkar interessene 1il noboar og gjenboere og legg fil grunn at varsel
kan unnlatas, jf. pbt § 21-3 andre ledd.

Tilkknyting il infrasiruldur
Eksisterande infrastruktur p& gbnr, 322/45, medrekna veg, vatn og aviaup, fér ikkje betyding

for arealoverfgring som omsaki.

Planstatus

Bade gbnr. 322/45 og gbnr. 322/97 ligg i uregulert omrade innanfor det somi
kommunedelplan for Meland er definert som bustads formdl, men begge eigedomene er
registrert i matrikkelen som fritidseigedomat. Arealoverfering som omsekt er difor i somsvar

med arealformdlel i kemmunedelplan for Meland.

Kart/Folo
Kartutsnitt av KDP for Meland:

Innsend situasionskart, omsaekt omrade merka
med rosa:

Dispensasjon
Det er sakt om dispensasion frd krav om reguleringsplan som felgier av foresegn 1.2.11
kommunedelplan for Meland, sami fritak frd bygge- og deleforbodet med falgjande

grunngiving. | korte frekk:

. En arecloverfaring er ikkje avhengig av reguleringsplan, idet det kun er fale om &

about:bla
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flytte grensene mellom dei to eigedomene, og som for avrig har same eigar.

Tiltakshavar har inngdit munnleg aviale med eif ektepar om sal av gbnr. 322/97 som

erubebygd, samt eif areal pd om lag 350 m? fré gbnr. 322/45.

- Eftersom filtakshavar bor i Spania deler av dret er ikkje varsel om at kommunen
vurderte & legge ned midlertidig bygge- og deleforbod kome fram fithan, og dermed
har ikkje tilfakshavar hatt anledning fil & kome med merknadar innan 14.01.201 ? som
angitt i varselbrevet datert 18.12.2018. Tiltakshavar vart dermed heller ikkje informert
om vediak fr&d Meland kommune datert 19.02.2019 om midlertidig bygge- o9

deleforbod.
Formé&let'med arealoverferinga er & fé ein hensikismessig tomt pd totalt 650 m2, som

oppfyller kemmunen sitt arealkrav t bustader, og som er i samsvar med inngatt
munnleg aviale.

Det vert elles vist til ssknaden i sin hellskap med vedlegg, journalfert motteke 31.10.2019, og
supplerl 13.12.2019, 24.01.2019, 07.04.2020 og 08.04.2020.

Uitale
Det er ikkje henta inn uttale fré& anna styresmakt. Kommunen sitt vedtak skal likevel sendast {il

sekiormynde for klagevurdering. Vediaket er difor ikkje endeleg fer klagefrisien pd 3 veker er
gdtt ut.

Historilck
Utval for drift og utvikling (UDU) gav j vedtak datert 19.02.2019, i sak 16/2019, mellombels

bygge- og deleforbod for heile omrédet som er under regulering. Grunngjeving for vedtaket
var at det var frong for avklaring av arealbehov for teknisk infrastrukiur i omradet, og
konsekvensane dette kunne f& for allereie regulert felf.

Det vart gitt felgjande vedtak:

Utval for drift og utvikling vadtek meliombals forbod mot tiltak etter plan- og bygningslova (zhl) &

13-1 fprste ledd.

Forbodel skal pjzlde for allz tiltak etter phl § 1-5, innanfor angjeve emrade pa kart tidlegare |
saksframiegge!, med unntak av folgjande tiltak pa bebygd ergedony:

Titbyog/pabyeg, jf. pbl § 20-1 bokstav a)

Fasadeendring, jf, pbl § 20-1 bokstav ¢)

«fAindre Lltakn, jT. phl § 29-9 tredje ledd bokstov bj

Tiltak som er upnateke fré saknadsplikl, ji. bygpejesaksforskriita (SAK10) 5 4-1.

Nar vedtak om plassering av infrastruktur i omradet er endelen avgjort, kan grunneigaral sekje ony
fritak frd foibodet, jf. pbl § 13-1 tredje ledd. Fritak vil bli gitt viss det el avidarl at omsekt bygring
fkkje vil i3 konsekvensar fol planlagh infrastruktur | omradet.n

Vurdering:
Ssknad om fritak frd mellombels bygge- og deleforbod

P& bakgrunn av soksutgreiing og vurdering fil vediak datert 19.02.2019, i sak 16/2019, vediok
UDU i tidlegare Meland kommune mellombels bygge- og deleforbod som vist til over.

Det felgjer av plan- og bygningslova (pbl} § 13-1 ferste ledd at:

«Finner kommunen (...)at et omréde bar undergis ny planlegging. kan den bestemme at
oppretiing og endring av eiendom eller filiak etter pbl § 1-6 og andre filtak som kan

about:bla
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vanskeliggjere planarbeidet, ikkle kan settes i gang fer planspersmdlet er endelig avgiort.

Kommunen kan med dette samiykke 1l at filiak effer § 1-6 blir glennomfaert ahvis det etter
kommunens skjgnn ikke vil vanskeliggjere plonleggingens.

Kompetansen fil & samtykke 1 tiltak innanfor omrddet som inngdr i bygge- og deleforbodet
ligg hos det organet som la ned forbodet. | Alver kommune er dette Utval for areal, plan og

milje.

Cowi AS har i samband med onraderegulering av Mjdtveitste- Dalsta utarbeida ein
frafikkanalyse etter bestiling fr& rédmannen.

Analysen viste fire uUlike altemativ for filkomst inn il omrédet. Formannskapet tok i mete den
19.06.2019 stilling fil kva filkomst som skal leggas! Hl grunn for det vidare planarbeided.

Formannskapet besiuita felgiande:

~nbefa’ npactrafitanzs  ran
wigdarg ol

e g At
d oy nen e c{m!c—;; o o Wit

Cerm osdeat nioety pen fg ST

Boremarn ! anef 20 cniar 31 ae grones marar b e god madver i nad v det o darn pozparhardat

Falgjande skal leggast til grunn for det vidare planarbeidet:

o ADT 3 760
ADT 6300 - :

Lo
Rjoreavstond oo -, [ & 5\!—'““‘-‘(“
fingz: e 2.4 kin va S0 enheter; o
Kliseasstand bli )

liaje: cu. 0,63 km
VA
l,}m en/;(':,};__ Z

\‘ K .
Run buss ug G
wirykning ‘

Val av filkomst il omrédeplanen kan fé& konsekvensar for gbnr. 322/190, B5, i form av af
eksisterande veg inn til Mjatveitmarka md utvidast. R&dmannen kan ikkje sja at omsokt
aredloverfering vil f& konsekvensar for glennomfaring av omré&dereguleringsplanen. Omrdde
for omsekt arealoverfering er markert med svart pil pd kartet over.

P& bakgrunn av det ovannemnde, foresidr rédmannen at det blir gitt fiitak fr& bygge- og
deleforbodet, vedteke 19.02.2019, i sak 16/201 9, for crealoverfering av om lag 350 m? r&

about:bla
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gbnr. 322/45 Hil gbnr. 322/97 som omsekt.

Fritak eller dispensasjon & plankray

Def falgjer av foresegn 1.2.1 fil kommunedelplan for Meland at areal sett av il noverande
bustader/fritidsbustader skal inng& i reguleringsplan fer tiltak som krevie sgknad og layve etter

pbl §§ 20-2, j. 20-1, kan fillatast,

Vidare opnar feresegn 2.1.1 b) for fritak frd plankravet for filtak pd eigedom med eksisterande
bygningar for mellom anna filtak som fell innanfor reglane i pbl § 20-4, der arealoverfaring fell
innunder bokstav d). Ettersom arealoverferinga i denne saka skal skje il ei ubebygd fomf, kan

ikige fiitaket | denne feresegna nyttast.

| faresegn § 2.1.1 ¢) er det &pna for fritak for arealoverfering og fradeling av fileggsareal,
men det er sett ei avagrensing pé& maks 200 m2. | denne saka er det sekf om arealoverfering
pé& om lag 350 m2 og det kan difor ikkje gjevast fiitak i medhald av denne feresegna heller,

et i foresegn 1.2.1 1 KDP. Skal

Arealaverfaring som omsek? er difor ikije T samsvar med plankrav
det kan gis dispensasjon fré

det gis leyve fil omsekt arealoverfering ma det difor vurderast om
plankravet, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. § 11-6 farste ledd.

Dispensasjon

Det er fo vilkar som md vere oppfyit for af kommunen kan gje dispensasion. Vilkéra er
kumulative, som vil seia af begge vitkara mé vera stetta fer ein kan gje dispensasjon.

For det farste mé& dei omsyna som ligg bak feresegna det dispenserast | fr& ikkje verte
vesentleg tisidesett. For det andre mé fordelane ved & gje dispensasjon vere klart stgrre enn

ulempene, efter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon fré& planar skal det leggjast scarleg vekt pé nasjonale og regionale rammer,
og det ber kkje gjevast dispensasjon fr& planar nér ei direkie raka siatleg eller regional

styresmakt har gjeve negativ ufiale fil sgknaden.

Ved dispensasjon fré lov og forskiift skal det leggjast scerleg vekt pd dispensosj‘onen sine
konsekvensar for helse, milig, tryggleik og tigjenge.

ma av dei omsyn

Kommunen kan setje vilkr for dispensasjonen. Vilkara mé liggje innafor ram
sjon og vitkér, il

lova skal ivareta, og det mé vere ein naturleg samanheng mellom dispensa
demes slik at vilkar s& langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjon kan medfare.

Plankravet skal sikre at areal ikije blir utbygd utan ein planprosess. | dette tifellet skal areclet
leggjast til naboeigedomen gbnr. 322/97, som er ein ubebygd fritidseigedom. Som det
framgdr av vurderinga om det kan gis fritak fré& bygge- og deleforbodet, s& vil ikkje ein
arealoverfering gje negative konsekvensar i hgve infrastruktur. Ansvarleg sekjar har og opplyst
at formdlet med arealoverfgringa er at gbnr. 322/97 skal fitfredsstille krav fil tomtestorleik i
kommunedelplanen slik at ein fér ein meir hensikismessig uthyiting av den eigedomen.

Det omsakie arealet inngdr i ein pagdande omrédeplanprosess, og uinyiting av eigedomen
skal detaljregulerast. Rédmannen kan difor ikkje sjé af omsynet bak nlankravet vil bli
vesentleg sett til side viss det gis dispensasjon til arealoverfaring som omsekt, Fordelen med &
gi dispensasjon er at tiltakshavar fér organisert sigarforma allereie no og stk at ny grunneigar
kan medverke til vidare planarbeid. Rédmannen kan ikkje s pé noverande fidspunkt at det
ligg fere ulemper som tilseier at det ikkje kan gis dispensasjon. Vi finn likevel grunnlag for &
gjere merksam pé at det ikkje kan péreknast utbygging pd eigedomane for dei er
detalregulert. Vilkéra for & kunne gle dispensasjon i dette fifellet er dermed oppivl, jf. pbl §

19-2 andre ledd.

about:blal
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Loyve Hi fradeling

Under feresemad av at Utval for areal, plan og milig gir fritak fré& gieldande bygge- og
deleforbod og dispensasjon fré gieldande plankrav, finn rédmannen at det kan gis layve fil
arecloverfaring pd om lag 350 m2 som omseki og vist pd vediagte kart, jf. pbl § 20-4, jf. § 20-2,

jf. 20-1 bokstav my).
Vurdering etter naturmangfaldsiova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet | www.naturbase.no 0g
www.arisdatabanken.no og nytta rettleiing fra Fylkesmannen. Kommunen kan ikkje sja af
tilfaket vit kome i konflikt med naturmangfaldsiova.

Regelverk

Dispensasion er seknadspliktig efter pbl § 19-1.

Ssknad en skal nabovarsiast etter pbl § 21-3.

Krav il privairetisleg sikra filgang it vatn og aviaup felgjer av pbl. §§ 27-1 og 27-2.
Alle eigedomar md& ha sikra filkomst til offentleg veg, jf. pbl § 27-4.

Alle fitiak etter pbl skal ha gode visuelle kvalitetar i samsvar med phil §§ 29-2,jf. 29-1.
Krav 1l avialisplan felgjer av byggteknisk forskriff (TEK) § 9-6.

Krav i skildring av mifjzsanering falgjer av TEK § 9-7.

Kommunen kan gi dispensasjon med grunnlag i pbl § 19-2 andre ledd. men ber ikkje gi
dispensasjon ndr &i direkie réka statleg eller regional styresmakt har gjeve negativ
utiale 1l seknaden, jf. pbl § 19-2 fierde ledd.

9. Kommunen kan setie vilkar for ein dispensasjon, jf. Ot.prp. nr. 56 {1984-85) s 102.

10, Kommunen skal ikkje ta stiling il privatretisiege tihave, If. pbl § 21-6.

1. Titaket mé ikkje kome 1 konflikt med prinsippa i §§ 8-121 naturmangfaldiova.

N N

Hckje vedlagte saksdokument:

Doknr Type Dato Tittel pa saksdokumentet

Doknr  Type Dato Tiitel p& journalpost

Vedlagte saksdokument:

Kart [546373) 1336058 17.04.2020
Seknad om frédeling av 1336057 18.04.2020
tileggsareal - GBNR 22/45

Spknad om fritak 1344752 18.04.2020
Seknad om fritak fra 1371665 18.04.2020
midlertidlig delingsforbud ifm

sgknad om arealoverisring -

gbnr 322/45 Midiveit

Soknad om fritak fra 1371666 18.04.2020
midlertidiig delingsforbud ifm

spknad om arecaloverfaring -

gbnr 322/45 mjatvelf

Sgknad om fritak fra 1371485 18.04.2020

midlertidig delingsforbud ifm
seknad om arealoverfering
fra elendommen GBNR
322/45 til GBNR 322/97
Mjiveit

about:blal
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Vedlagie saksdokument:
E-postmelding 1371488 18.04.2020

av7 07.07.2020, 11::
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Alver komimune
P.R.4

Advokatfirmaet

Sigrun Pedersen
M.N.A.

Foretaksnurnmer: 980 337 413

Driftskontonr.: 9235.22.58381
Klientkonionr: 9235.22.58662

Nyborg, 27.04.2020

5906 FREKHAUG.

Att.: Juridisk radgiver Hanne Marie Evensen.

Sendt pr. e-post post@alver.kommune.no og hanne.marie.evensen@alver.kommune.no

AD: SOKNAD OM FRITAK FRA MIDLERTIDIG DELINGSFORBUD IFM

SGKNAD OM AREALOVERFORING FRA RIENDOMMEN GNR. 322 BNR. 45 TIL

GNR. 322 BNR. 97 1 ALVER KOMMUNE.

GRUNNEIER: RUNE RADING. DERES REF.: 19/2154 — 19/26331.

Jeg viser til:

e & e @

e © @ @ o

Seknad om fritak fra midlertidig delingsforbud ifm seknad om arealoverfering fra
gar. 22 bnr. 45 til gar. 22 bor. 97 i dav. Meland kommune fra Rune Rading
viundertegnede til Meland kommune av 13.12.19.

Brev fra Meland kommune v/Dem til undertegnede av 18.12.19 med vedlegg.
E-post fra undertegnede til Meland kommune v/Dem av 07.01.20.

Telefonsamtale med Dem av 08.01.20.

Brev fra Rune Rading v/undertegnede til Alver kommune v/Dem av 24.01.20 med
vedlegg.

Brev fia Alver kommune v/Dem til undertegnede av 26.03.20.

Telefonsamtale med Dem av 26.03.20 og etterfplgende e-post fra Dem av d.s.
Telefonsamtale med Alver kommune v/Marianne Adland Sandvik av 03.04.20.
Brev fra Rune Rading v/undertegnede il Alver kommune v/Dem av 07.04.20.
Telefonsamtale med Alver kommune v/Marianne Adland Sandvik av 08.04.20 og brev
herfra av d.s.

Brev fra Alver kommune v/Dem av 22.04.20.

# ke & E

FESOISADR.: LITLEASVG. 49, INNG. C, 3. E1G,, 5132 N

YEORG _ POSTADR.: P.B. 168, ULSET, 5873 BERGEN
TELEFON 55 18 86 00 TELEFAX 351953 80 E-MAIL: advokat sigrun.pederseng@@hotmail.com

about:blal
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Serdig.

I anledning «Saksframlegg» fra Alver kommune v/Dem til Utvalg for areal, plan og milje har
en folgende merknader:

strekpunkt vil jeg f3 vise til mitt brev til

o Tanledning saksframlegget pé s. 3, annet
ig pas. 3, 1.-3. avsnitt hvor det

Alver kommune av 24.01.20 under pkt. 5. se szl
fremgér, sitat:

«Ifolge Meland kowmmune skulle Rune Rading i egenskap av grunneier av eiendommene
gnr. 22 bnr. 45, bnr. 97 og bur. 110 i Meland kommune ha fitt varsel om at kommunen
vurderte & nedlegge midlertidig bygge- og delingsforbud frem til omrddereguleringsplarn er

Av dokumentkopier sont undertegnede mottok fra Meland komnmne den 03.12.19 fremgir
det bl.a. at Meland kommune sendte et brev med varsel til berorte grunneiere den 18.12.18
en 14.01.2019.

og med frist for berorte grunneiere fil & komme nted merknader inn
I varseibrevet pd 5. 6 under «Mottakere» fremgdr bl.a., sitat:

«Rune Rading ... Ukjent adresses

- Bik nr. 3.

Rune Rading opplyser at han ikke motiok varselet datert 18.12.18 og videre at vedtak fia
sforbud var ukjent for

Meland kommune datert 19.02.19 om midlertidig bygge- 0g defing
Tram frem til han mottok kopi av sistievite pr. e-post fra Meland kommumne den 05.11.19,

Jfr. bil. nr. 2

o I anledning saksframlegget pd s. 5, siste avsnitt, 3. setning vil jeg 3 vise til mitt brev
il Alver kommune av 24.01.20 hvor det er redegjort for at Rune Rading i 2019

inngikk en muntlig avtale med interessenter/et ektepar om salg av et tomteareal
bestiende av gor. 22 bnr. 97 samt ca. 350 kvm fra gnr. 22 bnr. 45 i dav. Meland, né

Alver kommune.

Da avtalen ble inngétt var Rune Rading ikke orientert om at dav. Meland kommune
den 19.02.19 hadde vedtatt et midlertidig bygge- og delingsforbud.

Rune Rading reiste fra opphold p& Gran Canatia og hjem til Norge hesten 2019 for d
ordne med formalitetene ifm salgsavtalen, herunder seknad om arealoverfering fra
gnr, 22 bur. 45 til bor. 97 i dav. Meland kommune.

Den 31.10.19 fremsatte Rune Rading seknad om arealoverforing fra gnr. 22 bur. 45 til
bar. 97 i dav. Meland kommune — bil. nr. 1/brev av 24.01.20.

I e-post fra Meland kommune v/fagansvarlig Geodata Anngunn M. Gullbré av
05.11.19 ble det opplyst at Meland kommune hadde vedtatt midlertidig bygge- og
delingsforbud 19.02.19, som omfattet R. Rading sine eiendommer — bil. or. 2/brev av

24.01.20.
Rune Rading ble forst da informert om vedtak om midlertidig bygge- og delingsforbud

‘about:bla
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Forutsetning for kisperne av det aktueile tomtceareal er at det ilcke hefter
hverken bygse- eller delingsforbud pa det altuelie tomteareal,

L
3

Skriftlig avtale om salg av et tomteareal bestéende av gnr. 22 bnr. 97 samt ca. 350
kvm fra gnr. 22 bar. 45 i dav, Meland, nd Alver kommune ble for ovrig inngétt
mellom partene 22./25.11.19 i samsvar med tidligere inngétt muntlig avtale mellom
partene og i samsvar med den frem gangsméte/prosedyre som ble filrddet av tidl.
Meland, nd Alver kommune.

Med vennlig hilsen

N
P Py S
o NsAE Bl
Sigrun Pédersen
Advokat

c.c.: Rune Rading

av3 07.07.2020, 11
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ALVER

KOMMUNE

Mateprotokoli
for
Utval for aredl, plan og miljg

Motedato:  29.04.2020
Mgtestad: Teams
Motetid: 09.00-14.50

Synfaringar:

Sak: 058/20 - Leiknes
Sak: 05%9/20 - Flatay
Sak; 060/20 - Flgksand

Synfaringssakene vart vist digitalt via Teams.

Frammaite medlemmer Parti Rolle

Malin Helene Andvik KRF Utvalsleiar

Jogeir Romarheim KRF Medlem

Anne Grefe Eide AP Nestleiar

Vigdis Villanger SP Medlem

Ingrid Fieldsbga H Medlem

Henning Fyllingsnes H Medlem

Stéle Hopland FNB Medlem
Sveinung Toft Vv Medlem

Forfall meldt frd medlem: | Parti Rolle

Heine Fyllingsnes FNB Medlem
Frammetie Parfi Erstatier medlem
varamedlemmer:

Terje Sletten-Hansen FNB Heine Fyllingsnes

Folgjande fré administrasjonen mofte:

Lennart Falkenberg-Arell, Marianne Aadland Sandvik, Silie Ha

ukedal, Silie Haukedal,

Ingrid Raniseth , Siril Sylta, Marte Eriksrud, Kristin Namdal, Hogne Haugsdal, Tove Mette

Fyllingen.

07.07.2020, 11:4:
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Saknr

054/20
055/20
056/20
057/20
058/20
059/20

060/20

061/20
062/20

063/20

064/20
065/20
066/20

067/20

068/20

06%9/20

070720

071/20
072/20

073/20

074/20
075/20

Sakliste

Tittel

Godkjenning av innkalling og saksliste

Godkjenning av mgteprotokoll

Delegerte saker

Referatsaker

Klage p& avslag - fytebryggje - gbnr 195/88 Leiknes

Klage pd avslag p& dispensasjon for bruksendring fré naust il ncering -
gbnr 1/80 og 1/285 Hatay

Klage pd avslag om konsesjon - Meland golfklubb - gbnr 304/1, 25 0g 63
Flaksand

Klage p& APM sitt vedtak - gbnr 35778 Scetre

Klage pé vedtak om dispensasion for opparbeiding av veg il naust -
gbnr 338/76 Refskar

Klage pd vedtak om dispensasjon og leyve il bustad nr. 2 -
Sagstad @vre

Klage p& avslag pé fradeling av bustadtomt - gbnr 24/3 Fammestad

gbnr 318/12

Klage pd& leyve til ny bustad - gbnr 56/1467 Hundvin
Klage p& vedtak om dispensasjon for oppfering av bustad nr. 2 - gbnr
21474 Fylingsnes

Seknad om dispensasjon fré plankrav, spknad om fritak fr& bygge- 0g
deleforbod og seknad om lgyve fil areatoverfaring - GBNR 322/45

Mictveit
sgknad om fritak fré bygge- og deleforbod og soknad om lgyve fil
arealoverfaring - GBNR 322/71 Mjdiveif

Byggesak GBNR 34%9/5 10 - Seknad om dispensasjon fr& plankrav, samt
areaiformdl i sjg for utviding av eksisterande flytebrygge

Klage p& avslag pé dispensasionsseknad naust , batslipp, kal, infernveg
og terrengarbeider - gbnr 234/43 Eide yire

Klage p& oppmélingsforretning - Gbnr 91/1 Brundtland

Sgknad om fitak frés forbod mot filtak innanfor omradet Mjdtveitsto fil
Dalsta - gbnr 318/18 og 318/73 Dalsta

Seknad om dispensasjon for oppretting av grunneigedom med
pdstéande naust - gbnr 351/13 Landsvik

2.gongs handsaming - Detalireguleringsplan Hamnneset - Aurdal

AvKlaring av planinitiativ - Detdliregulering for Snekkeviko gnr. 464 bnr. 4
m.fl.

1

about:blan
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076/20  Plansak-Kommunedelplan E39 Flatey-Eikefettunnelen-Planid 12463-
201611-Plan for medverknad

077/20  Meldingar og orienteringar til APM - 29.04.2020

V5 07.07.2020, 11:4¢
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Vidare gir utval for areal, plan og milie i medhald av plan- og bygningslova (pbl} § 19-2
andre ledd, jf. pbl § 11-6 ferste ledd, dispensasjon rd plankravet i feresegn 1.2.1 il
kommunedelplan for Meland, for averfering av areal fr& ghnr. 322/45 fil gbnr. 322/97,

samsvar med sgknad journalferf motteke 31.10.2019.

Utval for areal, plan og miliz gir ogsd, i medhald av pbl § 20-4, jf. § 20-2, Jf. 20-1 bokstay my),
leyve til arealoverfering pd 350 m2 fré gbnr. 322/45 il gbnr. 322/97, i samsvar med seknad

joumalfert motteke 31,10.2019.

Grunngjeving for vedtaket gdr fram av saksutgreiinga.

Saka vert sendt Fylkesmannen i Vestland og Hordaland fylkeskommune for klagevurdering.

Bortfall av lgyve

Viss arealoverfering ikkje er giennomfert innan 3 &r etter at vedlaket er gitt, fell layvet bort,
if. pbl. § 21-9,

Utval for aredl, plan og milje 29.04.2020: \
|

Behandling:

Radmannen sitt framlegg vart samraystes vedteke.

APM- 067/20 Vedtak: ‘

Utval for areal, plan og milje gir i medhald av plan- og bygningslova § 13-1 iredje ledd fritak
fr& mellombels bygge- og deleforbod, vedteke 19.02.2019, i sak 16/2019, for arealoverfering

fil gbnr. 322/97, som omsaki,

Vidare gir utval for areal, plan og milig | medhald av plan- og bygningslova (pbl) § 19-2
andre ledd, jf. pbl § 11-6 farste ledd, dispensasjon rd plankravet i faresegn 1.2.1 1l
kommunedelplan for Meland, for overfering av areal fr& gbnr. 322/45 til gbnr. 322/97, i
samsvar med seknad journalfert motteke 31,10.2019.

Utval for areal, plan og milig gir ogsd, i medhald av pbl § 20-4, jf. § 20-2, [f. 20-1 bokstav m), ;
layve til arealoverfaring p& 350 m2 fré& gbnr. 322/45 til gonr. 322/97. i samsvar med seknad ,‘
i

!

joumnalfert motteke 31.10.2019.
i

Grunngjeving for vedtaket gér fram av saksutgreiinga.

about:blanl
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Saka vert sendt Fylkesmannen i Vestland og Hordaland fylkeskommune for klagevurdering. ’
Bortiall av loyve |
|

l

|

Viss arealoverfaring ikkie er giennomfert innan 3 &r etter at vedtaket er gitt, fell layvet bort,
if. pbl. § 21-9.

068/20: Soknad om fritak fra bygge- og deleforbod og soknad om lgyve lil
arealoverfering - GBNR 322/71 Mjdiveit

rRadmannen sitt framlegg il vediak:

og bygningslova § 13-1 tredje ledd fritak

Utval for areal, plan og mifje giri medhald av plan-
19, i sak 16/2019. for arealoverfering

fr& mellombels bygge- og deleforbod, vedieke 19.02.20
til gbnr, 322/247, som omsekt.

Vidare gir utval for areal, plan og milj@ i medhald av pbl § 20-4, jf. 20-2, jf. 20-1 bokstav m)
loyve il arealoverfering pa 930 m2 fré gbnr. 322/71 til ghnr. 322/247, i samsvar med seknad
journalfert motteke 17.02.2020.

Grunngjeving for vedtaket gar fram av saksutgreiinga.

Borifall av lgyve

Om arecloverfering ikkje er giennomfert innan 3 &r etter at vedtaket er gilt, fell layvet bort,
if. pbl. § 21-9,

Utval for areal, plan og milja 29.04.2020:

Behandling:

rR&dmannen sitt framlegg vart samraystes vedteke.

APM- 068/20 Vediak:

Utval for areal, plan og milie gir i medhald av plan- og bygningslova § 13-1 tredje ledd fritak

about:blar
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Motakere ifolge liste

Dato:

Deres ref.: Vérref.:
20/438 - 12 / MEHAEY 07.05.2020

Vediak til Klagevurdering - GBNR 322/45 - Dispénsasjon fra
plankrav, fritak frd bygge- og deleforbod, samt lgyve il

arealoverfering - Mjétveit

Tiltak: Dispensasjon fré plankrav, fritak frd bygde- og deleforbod, samt
lzyve til arealoverfgring

Byggjestad: Gbnr: 322/45

Tiltakshavar: Rune Rading

Ansvarieg Advokatfirmaet Sigrun Pedersen MIN.A

sekjar: o

Saka gjeld

Saka gield seknad om dispensasjon fré krav om reguleringsplan, if. foresegn 1.2.1 1l
kommmunedelplan for Meland og seknad om fritak fr& mellombels bygge- og deleforbod
innanfor omréide Midlveitste til Dalste, som er under omraderegulering, for loyve it
arealoverfering p& om lag 350 m2 fré gbnr. 322/45 il gbiy. 322/97. Det er ogst sgkt om lzyve
fil arealovefering etter pbl § 20-4, jf. § 20-2, [f. 20-1 boksfav ra).

politisk handsaming
Saka vart handsama polifisk den 29.04.2020 der felgjonde vedtak vart fafta:

Ubval for arel, plan og mije girf medhold av plan- og bygningdova § 13-1 {radjz ledd frifok
& mellombels bygge- og deleforlzod, vedieke 19.02.2009, f sak 16/2017, for oragiovertring 1
gonr. 32297, sorn omagid.

i

Alver kommune
Postboks 4, 5906 Frekhaug posi@alverkermune.no xortonummer: 13207 29 30557

Innbyggjarservice: +47 56 37 5000 www.alverkemmune.ne Orgarilseisjonsnummer; 920 280 922

07.07.2020, 11:«
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Vidare gir vival for ereal, pion og mile | medhold o plore og bygningslova [obll § 17-2 ondre
teddd, i P11 § 114 forste ledd, Csoensasion iré plonkravet i faresegn 1.2.1 1l woramunedeipion
for taelond, far overforing av areal fré gbr, 322/45 1l gbar, 322497,  somsvar med sgvnad
fournalfer motteke 31.10.201%,

§ 20-2, i, 20-1 bolstaw mii).

gsd, i medhicld av pbl § 20-2, jf.
a7, Esarmavar med soknod

Uhval for aredl, plon og mife gir og
50 mz frd glnr, 322/45 Nl glnr, 322/%7,
=

ieyve 1l arealeverfering pd 3
fournaliert motieks 310,207

Klage
Vedtaket er eit enkelivedtak. Klagefristen er 3 veker fré melding om vediak er

motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gér ut. Klagen skal sendast
skriftleg til kommunen. | klagen skal det gé fram kva det vert klaga pé i vediaket, og
kva endringar ein enskjer. Klagen skal grunngjevast. Fer det kan reiscst sgksmdl om
vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, m& heve 1il & klage p& vedtaket vere

nytta fullt ut,

Regelverk
o Du kan klage p& vedtaket med grunnlag i forvaliningslova {fvl) §§ 28-36.

o Klage p& vedtaket mé vere nytta fullt ut fer det kan reisost sgksmd&l om
vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, jf. fvl § 27b.

Med vennleg helsing
Alver kommune

Hanne Marie Evensen
Radgjevar
Plan og byggesak

Dokumentet er eleklronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Kopi til
Advokatfirmaei Sigrun Postboks 168 5873 BERGEN
Pedersen ‘

Rune Rading Postiboks 40 5906 FREKHAUG

Vedlegg
Swknad om dispensasjon fré plankray, sgknad om fitak fr& 1367208  07.05.2020

bygge- og deleforbod og seknad om Igyve fil

aredloverfgring - GBNR 322/45 Mjdtvelt
1334058  07.05.2020

Kari (546373)
Sgknad om frédeling ov tilleggsareal - GBNR 22/45 1334057  07.05.202C
Sgknad om frifak 1344752  07.05.2020
Swknad om fritak fra midtertidlig delingsforbud ifm sgknad 1371465  07.05.2020
om arealoveriering - gbnr 322/45 Mjatveil
Seknad om fritak fra midlertidlig delingsforbud ifm seknad 1371666  07.05.2020
om arecloverfering - gbnr 322/45 Midtveil

07.05.2020

Seknad om fritak fra midlertidig delingsforbud ifm seknad 1371485
om aredloverfaring fra elendommen GBNR 322/45 til GBNR
322/97 Mjatveit

E-postmelding 1371486  07.05.2020

Side2av3
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Mottakere
Fylkesmannen i Vestland
Vestland fylkeskommune

Nj@savegen 2
Posiboks 7200

6863
5020

LEIKANGER
BERGEN

Slde3av3d
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Ad: Deres ref: 19/2154 - 19/26331. Gnr. 322 bnr. 45 og bnr. 97 i Alver kommunes-...—

sfox

f/‘

Sigrun Pedersen <advokat.sigrun.pedersen@hotmail.com>

ti. 09.06.2020 16:07
Til: post@alver.kommune.no <post@alver.kommune.no>; Hanne Marie Evensen
<hanne.marie.evensen@alver.kommune.no>

Att.: Juridisk radgiver Hanne Evensen.

Hei.

Jeg viser til tidligere korrespondanse og annen kontakt, senest til vedtak av 29.04.20 videresendt
fra Alver kommune til mottakere iht liste og til telefonsamtale med Dem av igar den 8.d.m.

Etter det opplyste har Alver kommune ikke mottatt klager fra noen instanser over vedtak av
29.04.20.

Oppmaling av arealet vil bli foretatt 19.06.20 kl. 10.00.

Mvh

Sigrun Pedersen
Advokat

09.06.2020, 16:
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Protokoll fra oppmalingsforretning 322/45, 97 N’

Per Atle Szle <per.atle.sale@alverkommune.no>

ti. 23.06.2020 10:27
Tik advokat.sigrun.pedersen@hotmail.com <advokat.sigrun.pedersen@hotmail.com>

i 2 vedlegg (325 kB)
2020438-Protokoll.pdf; 2020438Kartvedlegg_1.pdf;
Hei

Sender som avtalt pa telefon i dag protokoll fra oppmalingsforretninga som vart halde 19.06.2020.

Beste helsing |
Per Atle Szle | Avdelingsingenigr Kart 08 Oppmaling

E-post: peratle.sale@alver.kommune.no | Telefon: +47 9932 34 43

Innbyggjarservice: +47 56 3750 00 | Heimeside: www.alver.kommune.no

ALVER

KOMMUNE

av 1 23.06.2020, 1t



Journainr
Protokoll for oppmalingsforretning 2020438 l

etter lov om eiendomsregistrering (Matrikkellova) Oppdragsnr

- —
Matrilkeletat
Kommune K.nr Adresse Postnr Poststad
Alver Kommune 4631 Posthoks 4 5906 Frekhaug
[Matrikiceleining
Gateadresse Gnr anr ]Fnr lSnr IRegistrert eigar/festar
Mjatveitsts 16 322 45 0 0 Rading Rune (Hjemmelshaver)
— |
Om oppmalingsforretninga I
Forretninga Dato [« |Stad
avvikla: 19.06.2020 10.00 P4 parsellen
Forretninga gjeld oppretting av matrikkeleining
D Grunneigedom D Festegrunn D Anleggseigedom D Uteareal eigarseksjon
Forretninga gjeld registrering av eksisterande grunn
. - Klarlegging av Nymerking av Registrering av Matrikylering av
D Grensejustering D eksisterande grense eksisterande grense D ureg. jordsameige’ D umatrikulert grunn
Arealoverfgring D Anna
Forklaring
Arealoverfaring av omlag 350 m2 fra 322/45 til 322/97.
Saks- Lgyvedato Dato for fullstendig rekvisisjon Parckna dato for fullfart matrikulering
behandling 29.04.2020
Rekvirent Rekvisisjonsdato
Rading Rune
B
Habilitet
| andmaélaren siit namn
Per Atle Szle

habilitet.
(] Ja (fr. vedlegg)

]

g inneheld ei liste over dei personane som var varsla, deira partsstiliing, varslingsdato og varslingsmate.
krift pa lista og framsyning av legitimasjon. (Jfr. vedlegg).

D Landmalar orienterte partane om det lag fare forhold av personleg eller skonomisk art som kunne tilseia in

Hadde nokon av partane merknaderfinnvending til gjennomfaringa av forretninga? Nei

Varsling og oppmate

\Varselet om oppmélingsforretnin
Under forretninga vart det oppmoda om & stadfesta sitt frammete ved unders

Ev. merknader til varslinga

Saksdokument - bakgrunn for forretninga ]
Forklaring Journalpost nr \Vedlegg nr Urelevant

Rekvisisjon av oppmalingsforretning X
Varse! om oppmalingsforretning X
Situasjonskart og situasjonsplan X
Konsesjonsdokument X
Servituit . . X
Uttalelseftillatelse fra andre myndigheter X
Avtaler X
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Omtale av grenser, grensemerke, inngatte avtalar, skilsdom,

pastandar fra partane m.im.

]

Nedsatt i: Fjell

nymalt

Pkt.nr Type merke Status Punkt godkj. av Partspastandar Skilsdom/forlik
partane (journalpost/ vedl.nr.) (journalpost/ vedl.nr.)
45-5 Kors Gjenfunnet '
Nedsatt i: Fjell
45-6 Offentlig godkijent grensemerke Nytt grensemerke
Nedsatt i: Fjell
45-7 Offentlig godkjent grensemerke Eksist. grense
Nedsatt it Jord nedsatt pa nytt
45-8 Offentlig godkjent grensemerke Eksist. grense
Nedsatt i: Jord nedsatt pa nytt
22823 Annen detalj Gjenfunnet
Nedsatt i:
45-9 Umerket
Nedsatt i:
97-1 Offentlig godkjent grensemerke Nytt grensemerke
Nedsatt i: Jordfast stein
97-2 | Offentlig godkjent grensemerke Nytt grensemerke
Nedsatt i Jord
97-3 Kors Gjenfunnet og
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T

Oppsummering og frasegn fra landmélaren

sforretninga - ferebuing av

Landmalaren vurderer og gjev ev. kommentarar til: « layve rekvisisjonen « varsel om oppmaling ] ]
Jsletting av reitar matrikulering ¢

oppmélingsforretninga = oppmélingsforretninga - méle- og berekningsarbeid « fakiurering = etablering

tinglysing » utsending av matrikkelbrev « klagerett og fristar

Alver kommune har 29.04.2020 godkjent arealoverfgring av omlag 350 m2 fra gnr
322 bnr 45 til gnr 322 bnr 97. Rune Rading er heimelshavar av begge eigedomane.

2020. Ved forretninga mgtte Rune Rading for

Oppmaélingsforretning vart halde 19.06. 2
322/13, 322/82 og 322/187 var 0gsa varsla,

322/45, 322/97 og 322/110. Eigarar av
men mgtte ikkje.

2 mot 322/13 er tidlegare oppmalt, og vart
0 langs vegen vart merka med nye

45-8, Grensepunktet som er felles mellom
til 8 g8 i portstolpe, grensepunkt 22823.

Eksisterande grense for 322/45 og 322/9
pavist. Grense mellom 322/97 og 322/11
grensemerker, grensepunkt 7-1, 97-2 og
322/45, 82, 110 og 187 er tidlegare definert

Rune Rading var opptatt av at 322/97 etter arealoverfgringa hadde eit samla areal pa
650 m2 og at restarealet til 322/45 ogsa vart over 650 m2. Dette pga noverande
krav | kommuneplanen om at nye sjglvstendige parsellar skal vera minst 650 m2.

m?2. For at parsellen skal verta stor nok,
t 377 m2. Styrar har avklart med Marianne
lefon 19.06.2020 at det er ok.

322/97 har i dag eit oppmalt areal pa 273
m3 arealet som skal overfgrast vera mins

aadland Sandvik pd byggjesaksavdelinga pa te

tre hjgrne til nytt umerka

I forhold til omsgkt areal er grensa flytta 3m i sgraus
d to nye grensemerker,

grensepunkt 45-9. I grensa mot 322/13 er det sett ne
grensepunkt 45-6 og 45-7.

Arealet som skal overfgrast fra 322/45 til 322/97 er oppmélt og utrekna til 379,6 m2.
Grensemalingane er utfgrt med Topcon Hiper GNSS/CPOS og tilfredsstiller krava til

ngyaktighet som er sett i eigedomsstandarden.

ealoverfgringa og senda melding til tinglysing,

Fgr kommunen kan matrikkelfgra ar 1
a heftefritt. Eigar av 322/45 ma ordna med

m3& arealet som skal overfgrast, ver
pantefrafall pa 380 m2.

Nar arealoverfgringa er tinglyst, skriv kommunen ut nye matrikkelbrev for 322/45 og

322/97.

lthingslova kap 1V - VI kan det

I samsvar med matrikkellova §46 og reglane i forva
gringa. Klagefristen er tre veker.

klagast pa utfgringa av forretninga og pa matrikkelf

Sted |Pato [Underskrift
Frekhaug 22.06.2020 _13 {-,r_’_,vlik_
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Vedlegg (saksdokument som kjem til under oppmalingsforretninga)

Relevant

Dokumenttype

Forklaring

Journalpost nr.

Vedlegg nr.

Partsliste

Beregningsdokumentasjon

Fullmakt

Avtaler

Hjemmelsdokument
(matrikkelbrev,
ekspropriasjonsvedtak,
andelsbevis, tinglyst skjste)

Arealregnskap

Begjesring/tillatelse til
seksjonering/reseksjonering

Partspastander

Forlik/voldgift

Kartvedlegg til protokoll

Kartvedlegg til protokoll
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Kartvedlegg til protokoll
for oppmalingsforretning

Alver Kommune

Eigedom Saks nr Oppdragnr
322/45 2020438
Forretningsdato | Landmalar
Rekvirent 19/6/2020 Per Atle Szle
Rading Rune Malestokk 1:500
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