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Lindas kommune Saksmappe: 04/00042-19
Sakshandsamar:  Froydis Ones
Dato: 19.02.2005
Utvalssak nr. Utval Maegtedato
038/05 Plan- og miljoutvalet 02.03.05
059/05 Plan- og miljoutvalet 06.04.05

Utbyggingsplan for delomrade 4 (med del av felt 1) og
delomrade 7 - med mindre vesentleg reguleringsendring
- Reguleringsplan for Hilland Vest. Andre gong handsaming.

Saksdokument vedlagt:
» Utbyggingsplan for delomrade 4 og 7
» Reguleringsforesegner (ikkje endra i samsvar med vedtak PM 130/04)

Saksdokument ikkje vedlagt:

Som i PM sak 130/04

Brev fra Lindas kommune av 020904

Brev fra Arkiton a/s av 240905

Brev fra Arkiton a/s av 251104

Brev fra Lindas kommune av 031204

Brev fra Forsvarsbygg av 091204

Brev fra Statens vegvesen av 131204

Brev fra Hordaland fylkeskommune, kommunesamarbeid av 020205
Brev fra fylkesmannen, miljovernavdelinga av 070205

YVVVVVVVVY

Saksutgreiing:
Utbyggingsplanane har vore til offentleg ettersyn i perioden 081204 til 050105, jfr plan-
og bygningslova § 27-1 nr 2. Plan- og miljeutvalet tek endeleg avgjerd i1 plansaka.

Plan- og miljeutvalet handsama framlegga til utbyggingsplan for delomrade 4 (med del av
felt 1) og 7 i sak 130/04 den 25. august 2004. Levekarsutvalet og eldreradet har kome med
uttale til planframlegga i mete den 16.12.04 og 08.12.04:

YEndring - reguleringsplan for Hilland Vest bustadomrade. Utbyggingsplanane for delomrade 4 (med del
av felt 1),
og felt 7 ireguleringsplan for Hilland Vest - mindre reguleringsendringar - til offentleg ettersyn

Saksdokument vedlagt:

- Foresegner knytt til godkjend reguleringsplan for Hilland Vest bustadomrade (del av gnr 134 bnr 4
Hilland)

- Framlegg til uthyggingsplan med mindre vesentleg reguleringsendring — felt 7; kart

- Framlegg til uthyggingsplan felt 4 og del av felt 1 med reguleringsendring; kart

Saksdokument ikkje vedlagt:
- Brev medvedlegg frd Arkiton av 19.05.04: Forslag til bebyggelsesplan for felt 4, del av felt 1 i Hilland
Vest, gnr 134 bnr 4.
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- Brev med vedlegg fra Arkiton av 28.04.04, soknad om bebyggelsesplan med mindre vesentlig
reguleringsendring: Hilland Vest, del A — Felt 7 gnr 134 bnr 4

- Brev fra Paal R. Jors av 23.04.03

- Brev fra Miljovernavdelinga hja Fylkesmannen av 01.07.03, merknader til oppstartmeldinga

- Brev frda Arkiton av 19.05, nabovarsling Hilland Vest.

- Brev fra Arkiton av 08.05.03, med kopi av varslingsliste, nabovarsling og kunngjeringstekst.

Saksutgreiing:

Saka inneheldt 3 deler:

= FEndring av reguleringsforesegner til den overordna reguleringsplanen for Hilland Vest

= Utbyggingsplan for delomrade 4 og del av 1 - i reguleringsplanen for Hilland Vest, med
reguleringsendring — endring av arealforemdl fra friomrdde til offentleg foremal

= Utbyggingsplan for ein del av delomrdde 7 — i reguleringsplan for Hilland Vest, med
reguleringsendring — ny veg i sor

Plan- og miljoutvalet skal ta stilling til forslag om reguleringsendring, og om utbyggingsplanane skal
leggjast ut til offentleg ettersyn, jamfor plan- og bygningslova § 27-1, 2.

Reguleringsplanen for Hilland Vest — bustadomrdde er ein flatereguleringsplan. Planen legg opp til ei
trinnvis utbygging av omradet, i samsvar med godkjende detaljplanar. Desse detaljplanane, eller
utbyggingsplanane, skal utformast innanfor ramma som reguleringsplanen har sett opp.

As Arkiton har utforma to utbyggingsplanar som skal vurderast. Dei har pa grunnlag av foresegnene til
reguleringsplanen utarbeidd nye foresegner til uthyggingsplanane, i tillegg til kart for omrddet.

Felt 4 er planlagt uthygd med konsentrert smahus; rekkehus eller einebustadar. I del av felt 7 skal det setjast
opp 4 einebustader med hove til utleige, og to tomannsbustader.

As Arkiton sokjer om ein mindre vesentleg endring i uthyggingsplanen for delomrdde 1. Dei ynskjer a utvida
arealet til almen nyttig foremal. Arealet sett av til friomrade vert med det redusert tilsvarande. 1 tillegg
ynskjer dei i delomrade 7 a leggje ein ny tilkomstveg inn i sor.

Med bakgrunn i erfaringar dei siste dra, ynskjer administrasjonen i tillegg d leggje fram forslag til
endringar i foresegnene til reguleringsplan for Hilland Vest bustadomrdde. Plan- og miljoutvalet vedtok i
mote den 14.01.04 ein mindre vesentleg reguleringsendring for Hilland Vest — bustadomrdde i sak 014/04:
"Det faste utval for plansaker/plan- og miljoutvalet godkjenner at ordet "skal” i foresegnene sitt pkt. 2.2.1

FXIEE)

vert erstatta med ordet "bor”.
Det er halde mote med as Arkiton for gjennomgang av endringar som administrasjonen vil tilra.

Utbygging i samsvar med utbyggingsavtalen

1 folgje uthyggingsavtalen, inngdtt mellom A/S Hilland Vest og Lindds kommune i 1998, skal feltet
tilretteleggjast i 7 anleggsetappar tilpassa dei kommunaltekniske tilhova. Avtalen seier det kan byggjast 10-
20 bustader kvart ar. Utbyggar skal soka om kvar anleggsetappe i utbyggingsplan, jamfor plan- og
bygningslova § 28-2.

Det vert ogsa poengtert i avtalen at den vedtekne tettleiken i uthygginga ma haldast ndr bygginga vert
konkretisert. I tillegg ma ikkje einskildvedtak om mindre endringar 1 negative konsekvensar for born sitt
neermiljo.

VAR avdelinga seier det er tilrettelagt for veg, vatn og kloakk til omrada.

Vurdering:

Foresegner til uthyggingsplanane

Administrasjonen meiner det i utbyggingsplanen er tilstrekkeleg a vise til foresegnene i reguleringsplanen
og slik stadfesta at planen er utarbeidd i samsvar med dei overordna foresegnene. Foresegnene til
utbyggingsplanen bor difor ga ut.

Planomradet

Arealet som er lagt inn i dei ulike delomrada ma vera i samsvar med den overordna reguleringsplanen.
Utkast til utbyggingsplan for felt 4 er ikkje i samsvar med den godkjende reguleringsplanen. Ein del av
Jfriomrddet i aust er teke inn til bustadforemal. Dette ma rettast opp for planen kan leggjast ut til offentleg

PDF created with pdfFactory trial version www.pdffactory.com



http://www.pdffactory.com
http://www.pdffactory.com

ettersyn. Som ein konsekvens av denne endringa kan det verta vanskeleg d fa plassert husa etter den
skisserte planen.

Bygningane
Tomannsbustaden sor i felt 7 vil verta eksponert frda sjoen. Den er vist pa kartet som eit langt bygg der

garasjen i sor skal setjast opp i forlenginga av bygningen. Resultatet kan verta ein dominerande
bygningskropp sett fra sjosida. Fin endring bor vurderast. Dette punktet vil ga ut frd planen om sokjar ikkje
har bestemt den endelege plasseringa av husa.

Grontareala og samanheng gjennom stiar

1 uthyggingsplanen for felt 4 er grontareala vist som frilufisomrdde etter plan- og bygningsiova §25, 1.ledd
nr. 6. Uthyggingsplanen for felt 1 og 2 viser omrddet som friomrdde etter nr 4 i same lov. Sidan areala som
vert omfatta er sma, og det skal vera hove til d tilretteleggje sti gjennom desse grontareala, vil det vera
riktig a ha nemninga friomrade etter plan- og bygningslova §25, 1.ledd nr 4 knytt til desse areala.

Det bor sikrast ein passasje, merka med gron farge pd kartet, fra Fp2 til friomrddet i aust i felt 4 (og del av
felt 1). Om det ikkje vert bygd til offentleg foremdl, slik det er vist i kartet, eller at det er ynskje om d endra
barnehagetomten til bustadforemadl, vil det vera riktig a leggje den nord —austlege delen av arealet attende
til foremal friomrade.

Felles leikeomrade FL1 bor utvidast til parkeringsplass i sor. Dette vil i storre grad gjere leikeplassen
tilgjengeleg for husa sor i planomrddet.

1 utbyggingsplanen for del av felt 7, er det lagt inn to omrader for felles leikeareal. Det er ikkje lagt inn stiar
gjennom bustadfeltet som kan nyttast for a na leikeplassane. Administrasjonen meiner det bor etablerast sti
fraveg 10 til veg 7, og vidare frd veg 7 til veg 6.

Stiane bor vera 2 meter brei. Uthyggjar star fritt til a velja korleis dette reint teknisk — juridisk skal loysast;
om t.d. stien skal vera ein del av dei private eigedomane, eller om ei velforeining skal ta hand om desse
areala.

Reguleringsendring

Det er viktig at uthyggingsplanane tek inn areala som grensar til omradet slik at det er lettare a sja
arealbruken i ein heilskap. Pa same vis er det viktig at dei godkjende utbyggingsplanane vert samla i eit
felles kartdokument for a synleggjera den endelege og godkjende arealbruken i omrddet. Dette vil letta
sakshandsaminga, men det vil og vera viktig a dokumentera etter kvart som omrddet er godkjent for
utbygging. Administrasjonen ynskjer d fremja desse to punkta som endring i reguleringsforesegnene for
heile planomradet.

Ei endring av arealet pa barnehagetomta og arealet sett av til friomrade (felt 4 og 1) kan vera positivt ved at
ein framtidig barnehage far tilstrekkeleg med plass. Friomrdadet vert redusert, men ein passasje nord i
planomradet vert sikra som tilkomst til friomradet som grensar til felt 4 i aust (SpF'l og SpF2).

Administrasjonen har ikkje merknader til endringa av vegtrasé i felt 7, sor i planomradet.

Med bakgrunn i erfaringane administrasjonen har med prosjektet estetikk i bygnings- og utemiljo, meiner vi

det er grunnlag for a leggje til og endra reguleringsforesegnene pa folgjande punkter:

»  Tillegg til punkt 2.1.1.: "Alle bygg skal tilpassast terrenget og naboeigedomane. Nar plasseringa av
bygg er vist pa utbyggingsplanen, skal dette visast gjennom snitt og teikningar som vert lagt ved
plandokumentet. Snitt og teikningar skal ogsa omfatta naboarealet til tomten. For delomrdde der
husplassering ikkje er vist i utbyggingsplanen, skal slike snitt og teikningar seinast presenterast ved
soknad om byggjeloyve.

»  Endring av punkt 2.2.1. til folgjande: “Om utbyggingsplanen viser byggjegrenser, er dette juridisk
bindande, og skal difor folgjast i uthygginga av feltet.”

Utbyggingsavtalen
Ei utbygging i samsvar med planane vil ikkje verta vanskeleg i forhold til veg, vatn og kloakk.

Vurdering av miljokonsekvensar:

Uthygginga er i samsvar med overordna reguleringsplan. Ein reduksjon av grontarealet (i felt 4 og 1) kan
gje verknad for leikemiljoet. Tomten er planlagt til offentleg foremadl. Ved utnytting av arealet til barnehage
kan det vera mogleg a nytta leikearealet 0ogsa i fritida for barne i feltet. Vert det sett opp bygning pd den
delen av arealet som vert sokt omgjort til offentleg foremal, vil det ikkje verta hove til det.
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Radmannen gjer slikt framlegg til vedtak:
1. I'medhald av plan- og bygningslova $28-1 godkjenner det faste utvalet for plansaker folgjande endring i
foresegnene til reguleringsplan for Hilland Vest — bustadomrade:

a) Nyttt punkt 1.5: Uthyggjar skal ved soknad om godkjenning av utbyggingsplanar, ta inn areala som
grensar til det omsokte omrddet slik at godkjent og planlagt arealbruk vert sett i ein heilskap.

b) Nyt punkt 1.6: Dei godkjende uthyggingsplanane skal samlast i eit felles kartdokument av
uthyggjar, og oppdaterast etter kvart som det foreligg nye godkjende utbyggingsplanar.

¢) Tillegg til punkt 2.1.1.: "Alle bygg skal tilpassast terrenget og naboeigedomane. Ndar plasseringa
av bygg er vist pd utbyggingsplanen, skal dette visast gjiennom snitt og teikningar som vert lagt ved
plandokumentet. Snitt og teikningar skal ogsa omfatta naboarealet til tomten. For delomrdde der
husplassering ikkje er vist i utbyggingsplanen, skal slike snitt og teikningar seinast presenterast ved
soknad om byggjeloyve.

d)  Endring av punkt 2.2.1. til folgjande: ~Om utbyggingsplanen viser byggjegrenser, er dette juridisk
bindande, og skal difor folgjast i uthygginga av feltet.”

1 tillegg godkjenner plan- og miljoutvalet endring av friareal til offentleg foremal i felt 4 (og del av felt 1),
og ny vegtrasé sor i felt 7 som mindre vesentleg reguleringsendring. Eit vilkar til reguleringsendringa i felt
4 (og del av felt 1): Vert det i framtida ikkje aktuelt G nytta arealet nord i felt 4 til offentleg foremal, skal
arealet endrast igjen til friomrdde slik reguleringsplanen syner.

Endringane skal rettast opp og vera eit vedlegg til uthyggingsplanane.

2. Utbyggingsplan for Hilland Vest, felt 4 med del av felt 1, og utbyggingsplan for felt 7, med mindre
vesentleg reguleringsendringar, vert vedteke lagt ut til offentleg ettersyn i samsvar med plan- og
bygningslova § 27 — 1, punkt 2, ndar framlegget til plan er retta opp i samsvar med vurderingane i saka:

a) Foresegnene til uthyggingsplanane gar ut.

b) Areala som omfattar felt 4 ma vera i samsvar med grensene som er vist i reguleringsplanen.

¢) Det skal sikrast ein passasje, merka med gron farge pad kartet, fra Fp?2 til friomradet aust for felt 4.

d) Grontareala i felt 4 (og del av felt 1) ma visast som friomrdde etter plan- og bygningslova § 25, 1.
ledd nr 4.

e) Felles leikeomrade FLI1 i felt 4 skal utvidast i sor til parkeringsplass.

) 1felt 7 skal det etablerast sti fra veg 10 til veg 7 og vidare fira veg 7 til veg 6. Stien skal vera 2
meter brei.

Handsaming i Plan- og miljoutvalet - 25.08.04:

Samraystes for radmannen sitt framlegg til vedtak.

Vedtak i Plan- og miljoutvalet - 25.08.04:

1. I'medhald av plan- og bygningslova $28-1 godkjenner det faste utvalet for plansaker folgjande endring i
Joresegnene til reguleringsplan for Hilland Vest — bustadomrade:

a) Nytt punkt 1.5: Uthyggjar skal ved soknad om godkjenning av utbyggingsplanar, ta inn areala som
grensar til det omsokte omrddet slik at godkjent og planlagt arealbruk vert sett i ein heilskap.

b) Nytt punkt 1.6: Dei godkjende utbyggingsplanane skal samlast i eit felles kartdokument av
utbyggjar, og oppdaterast etter kvart som det foreligg nye godkjende utbyggingsplanar.

¢) Tillegg til punkt 2.1.1.: “Alle bygg skal tilpassast terrenget og naboeigedomane. Nar plasseringa av
bygg er vist pa utbyggingsplanen, skal dette visast gjennom snitt og teikningar som vert lagt ved
plandokumentet. Snitt og teikningar skal ogsa omfatta naboarealet til tomten. For delomrdde der
husplassering ikkje er vist i utbyggingsplanen, skal slike snitt og teikningar seinast presenterast ved
soknad om byggjeloyve.

d) Endring av punkt 2.2.1. til folgjande: ~Om utbyggingsplanen viser byggjegrenser, er dette juridisk
bindande, og skal difor folgjast i uthygginga av feltet.”

1 tillegg godkjenner plan- og miljoutvalet endring av friareal til offentleg foremdl i felt 4 (og del av felt 1), og
ny vegtrasé sor i felt 7 som mindre vesentleg reguleringsendring. Eit vilkar til reguleringsendringa i felt 4
(og del av felt 1): Vert det i framtida ikkje aktuelt a nytta arealet nord i felt 4 til offentleg foremdl, skal

arealet endrast igjen til friomrdde slik reguleringsplanen syner.

Endringane skal rettast opp og vera eit vedlegg til uthyggingsplanane.
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2. Utbyggingsplan for Hilland Vest, felt 4 med del av felt 1, og utbyggingsplan for felt 7, med mindre
vesentleg reguleringsendringar, vert vedteke lagt ut til offentleg ettersyn i samsvar med plan- og
bygningslova § 27 — 1, punkt 2, ndar framlegget til plan er retta opp i samsvar med vurderingane i saka:

a)
b)
c)
d

e)

Foresegnene til uthyggingsplanane gar ut.

Areala som omfattar felt 4 ma vera i samsvar med grensene som er vist i reguleringsplanen.

Det skal sikrast ein passasje, merka med gron farge pa kartet, frd Fp2 til friomradet aust for felt 4.
Grontareala i felt 4 (og del av felt 1) ma visast som friomrade etter plan- og bygningslova § 25, 1.
ledd nr 4.

Felles leikeomrdde FL1 i felt 4 skal utvidast i sor til parkeringsplass.

1 felt 7 skal det etablerast sti fra veg 10 til veg 7 og vidare fira veg 7 til veg 6. Stien skal vera 2 meter brei.

Handsaming i Eldreradet - 08.12.2004:

Samraystes.

Uttale i Eldreradet - 08.12.2004:

Lindas Eldrerad har ingen merknad i saka.

Handsaming i Levekdrsutvalet - 16.12.2004:
Tore Svendsen gav ei orientering i saka.

Innstilling i Levekarsutvalet - 16.12.2004:
Levekarsutvalet har ingen merknader til planframlegget”

Andre gong handsaming av utbyggingsplanane

Arkiton a/s har klaga pa vedtaket i PM-sak 139/04 av 25. august 2004. Kommunen
handsamar det som ein merknad til planen.

Arkiton heldt fram folgjande hovudpunkt i brev av 24.09.04, jamfer vedlegg:
Endringar i reguleringsforesegner

a)

b)

Nytt punkt 1.5 og 1.6 treng ikkje vera med i reguleringsforesegnene. Kommunen
set krav til at utbyggingsplanen skal vera digital, og far difor koordinatfesta
planinformasjon som gir kommunen hgve til & oppdatera kartgrunnlaget.

Tillegg til punkt 2.11. Arkiton er ikkje samd 1 at terrengtilpassing skal vera med 1
reguleringsforesegnene. Dei ser pa planlagt plassering og volum. Den endelege
arkitektoniske bygningsutforming er ikkje fastsett. Detaljering ut over plassering av
bygg, garasjar, parkering m.m. vil forst kome nar bygningane er ferdig prosjektert.
Alternativt ber dei om eit nytt punkt 2.1.2. 1 staden for tillegget til punkt 2.1.1: 7/
Jforbindelse med soknad om tillatelse til tiltak skal det utarbeides en detaljert
situasjonsplan i malestokk 1:500. Alle bygg skal tilpasses terrenget og
naboeiendommene. Plassert bygg skal illustreres ved snitt og tegninger som ogsa
omfatter naboarealet til tomten.”

Dei finn pa generelt grunnlag det noko uklart kva som skal vera med i
bebyggelsesplanen. Er det moglegheit for a sende inn bebyggelsesplan som berre
viser eigedomsgrenser og avkjersle til eigedomen?

Punkt 2.2.1 i reguleringsforesegnene har tidlegare vore endra fra at bygningane skal
plasserast innanfor dei viste byggjegrensene, til at dei ber plasserast, og pa nytt
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igjen til at dei skal plasserast. Arkiton a/s meiner det ber liggje inne ein fleksibilitet
for endringar / tilpassingar. Vert det i tillegg spesifisert at bygget vert teikna inn og
vist 1 situasjonsplan som folgjer byggemeldinga, vil det vera rom for tilpassingar
som ogsa naboar far hgve til 4 kommentera.

Fylkesmannen og fylkeskommunen fekk utsett frist til 8 kome med uttale.

o Levekarsutvalet og Eldreradet har ikkje merknader til planframlegga.

e Forsvarsbygg seier i brev av 09.12.2004 at dei ikkje har merknader til planarbeidet.

o Statens Vegvesen har i folgje brev av 13.12.2004 ikkje vesentlege merknader til
framlegga til endringar.

e Hordaland fylkeskommune, ved kommunesamarbeid seier i brev av 02.02.05 at dei
stottar kommunen sitt arbeid 1 forhold til utbyggjar. Kjennskap til automatisk freda
kulturminne eller andre verneverdige kulturminne i planomradet har dei ikkje. Dei har
vidare ikkje avgjerande merknader i saka, ut over at ein i opparbeidinga av feltet inngar
inngrep i/ skade pa eventuelle kulturlandskapstrekk som steingardar, eldre vegar/stiar,
bekkemurar, tufter m.m. Fylkeskommunen gjer ogsa tiltakshavar merksam pa at dei har
plikt til & visa aktsemd og straks melda fra til Hordaland fylkeskommune dersom dei i
samband med tiltaket skulle stoyta pa automatisk freda kulturminne (jfr.
kulturminnelova § 8., 2. ledd).

e Fylkesmannen, ved miljevernavdelinga, rar til endringane som er foreslege for a
ivareta landskaps- og estetikkomsyn pa ein meir heilskapleg mate. Dei seier endringane
ogsa felgjer opp intensjonane i kommunedelplan for Alverstraumen pa ein god mate.
Det er ikkje andre merknader til planframlegget.

Vurdering:

Merknader fra Arkiton a/s

Til punkt a) — det er riktig at kommunen har motteke digital utbyggingsplan. Problemet har
vore at dei digitale planane ikkje har vore av ein slik form at vi har kunne gjort oss nytte av
dei. Dei kan ikkje implementerast i vart kartsystem. Ved handsaminga av
utbyggingsplanane registrerte vi at ein del av friomradet i reguleringsplanen vart teke i
bruk til byggjeforemal. Ved a samanstilla dei godkjende planane med nye framlegg vil
ogsa planleggjar lett kunne fange slike feil opp.

Det er forst nyleg kommunen har fatt heve til a setje krav om at planar skal vera i digital
form — utforma i samsvar med SOSI standard versjon 3.4 - niva 4. Lindas kommune har
difor ikkje hatt oppdaterte plankart for Hilland Vest. Endringane i reguleringsferesegna ber
difor oppretthaldast.

Til punkt b)

Gjennom prosjektet “estetikk 1 bygnings- og utemilje” har administrasjonen erfart at det er
viktig & setje krav om terrengtilpassing av nye bygg i tillegg til a sja desse 1 samanheng
med omgjevnadene. A berre angje kotehogd i plankartet er ikkje tilstrekkeleg.
Administrasjonen meiner det er viktig at slike omsyn vert teke med 1 ein overordna plan
slik at dei som skal kjepa tomt i omradet kjenner rammene for omréadet dei seinare skal bu
i, og rammene for plassering av hus pa nabotomtar I tillegg er det viktig a sikra at feltet sett

PDF created with pdfFactory trial version www.pdffactory.com


http://www.pdffactory.com
http://www.pdffactory.com

utanfra er i harmoni med terrenget det ligg i. I eit bratt skranande terreng er det ogsa viktig
a synleggjere korleis terrenget vert med m.a. murar nar huset er bygd.

I folgje plan- og bygningslova § 28 — 2 er ein bebyggelsesplan ein plan som stadfestar ny
arealbruk og utforming av bygningar, anlegg og tilhgyrande uteareal innanfor eit nerare
avgrensa omrade. Det er rom for, innanfor ramma av overordna planar og dei feremal som
nemnd i plan- og bygningslova § 25, & ta inn endringar og tilfeyingar som vert sett som
naudsynt for & gjennomfoera utbygginga.

Arkiton a/s har rett i at ein utbyggingsplan skal innehalda dei momenta som er nemnd. Nar
det i framlegget til endring av planferesegnene vart teke inn “nar”, var det med bakgrunn i
at Arkiton a/s pa eit megte med administrasjonen uttrykte at det er vanskeleg a gje den
eksakte plasseringa av dei nye bygningane pa plankartet. Dei meiner det ma vera hove til a
flytta dei skisserte "boksane” avhengig av kva hus som eigar av tomten ynskjer.
Administrasjonen meiner eit alternativ til dette er a skissera byggjegrensene for huset i
plankartet. Dette vil gje betre informasjon.

Til punkt ¢
Administrasjonen vil ikkje tilra at ”ber” vert oppretthalde i reguleringsforesegnene. Det

vert vist til vurderingane over.

Andre vurderingar

Det er ikkje kome inn merknader til planen som gjev grunnlag for endringar i1 framlegget
som har vore til offentleg ettersyn. Bade fylkeskommunen og fylkeskommunen stettar opp
om endringane som er lagt inn 1 feresegnene til reguleringsplanen.

Etter utbyggingsplanane vart lagt ut til offentleg ettersyn, vart sakshandsamar gjort kjent
med vurderingar gjort i formannskapssak 122/01 fra den 31.05.01 — “Framlegg til
reguleringsplan for Hilland Sor bustadfelt del av gnr. 134 bnr 011 m.fI.”" Det vart 1 den
saka peika pa heve til veglaysing for tomteareal pa Hilland ser gjennom det regulerte
omradet - Hilland Vest.

Delvis med bakgrunn i det, og delvis med bakgrunn 1 at utbyggingsplan felt 4 1 Hilland
vest er trekt lenger mot ser enn det reguleringsplanen syner, vil administrasjonen ra til
endringar 1 plangrensa for felt 4. Grensa for felt 4 1 ser/aust skal trekkjast slik grensene er
vist 1 godkjend reguleringsplan for Hilland Vest. Endringa som ligg i planframlegget var
ikkje kommentert av utbyggjar da planen vart sendt til handsaming.

Vurdering av miljekonsekvensar:

Gjennom framlegget til endringane i1 reguleringsforesegnene vil det 1 storre grad verte
mogleg a vurdera gode og mindre gode tilpassingar til landskap og terreng for forvaltinga,
naboar og nye tomteeigarar.

Radmannen gjer slikt framlegg til vedtak:
1. Planutvalet heldt fast pa punkt 1 i vedtaket i PM-sak 130/04 av 25.08.04 og
godkjenner endringane i feresegnene til reguleringsplan for Hilland Vest.
2. Utbyggingsplanane for delomrade 4 (med del av felt 1) og delomrade 7 vert godkjent i
samsvar med plan- og bygningslova § 28-2 med folgjande vilkar:
e Plangrensa ser aust i delomrade 4 skal endrast slik at den er i samsvar med grensa i
godkjent reguleringsplan.
e Om arealet som er sett av til offentleg foremal i felt 4 (med del av felt 1) ikkje vert
nytta som planlagt, eller det er ynskje om a endra tomten til bustadferemal, skal den
nord-austlege delen av tomten forast attende til foremal friomrade.
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Handsaming i Plan- og miljeutvalet - 02.03.05:

Plan- og miljeutvalet utset saka og ynskjer synfaring.

Vedtak i Plan- og miljeutvalet - 02.03.05:
Plan- og miljeutvalet utset saka og ynskjer synfaring.

Handsaming i Plan- og miljeutvalet - 06.04.05:

Utvalet var pa synfaring for metet starta.

Framlegg til vedtak fra A.L.Warberg (Sv):

Tillegg til radmannen sitt framlegg:

Ang tomannsbustaden ser i felt 7 ma ei endring vurderast sa den ikkje vert sa dominerande
fré sjoen.

Samreystes vedteke.

Samreystes for radmannen sitt framlegg til vedtak.

Vedtak i Plan- og miljeutvalet - 06.04.05:

1.

N

Planutvalet heldt fast pa punkt 1 i vedtaket i PM-sak 130/04 av 25.08.04 og godkjenner
endringane 1 foresegnene til reguleringsplan for Hilland Vest.

Utbyggingsplanane for delomrade 4 (med del av felt 1) og delomrade 7 vert godkjent i
samsvar med plan- og bygningslova § 28-2 med folgjande vilkar:
Plangrensa ser aust i delomrade 4 skal endrast slik at den er i samsvar med grensa i
godkjent reguleringsplan.

Om arealet som er sett av til offentleg foremal i felt 4 (med del av felt 1) ikkje vert
nytta som planlagt, eller det er ynskje om a endra tomten til bustadferemal, skal den
nord-austlege delen av tomten forast attende til foremal friomrade.
Ang.tomannsbustaden ser i felt 7 ma ei endring vurderast sa den ikkje vert sa
dominerande fra sjoen.
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