Til Alver kommune

Beskrivelse til sgknad om oppf@ring av ny garasje, gbnr 441/3 (16), Byrkjeland, Radgy.

Planstatus

Omradet er utlagt til LNF formal (grgnn farge i kart) i Kommuneplan for Radgy 2011-2023, delrevisjon

2019 (na kommunedelplan i Alver kommune)

4631/441/3/0/0

4631/441/16/0/0
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5100 - LNRF areal for nedvendige tiltak for landbruk
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basert pa gardens ressursgrunnlag
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Kartutsnitt, kommuneplan for Radgy. Bade bruksnummer 3 og 16 kommer opp for samme tomt.

| fglge § 3.4.1 er det kun lov @ oppfare «naudsynte bygninger og anlegg i samband med stadbunden
primaernaering» Ettersom garden ikke er i drift ma det sgkes om dispensasjon for a8 oppf@re garasje til

vaningshuset.

Videre star det i § 3.4.2 at fglgende gjelder for formal LNF med spredt, nar garden ikke er i drift:
- Det kan oppfgres garasje med areal inntil 50 m? uten & fa krav om reguleringsplan
- Samlet areal av bebyggelse kan maksimalt utgjgre 25 % bebygdareal (BYA = fotavtrykk) av
tomteareal eller 400 m? bruksareal (BRA = areal av alle etasjer teller med)

- Mgnehgyde maks. 7 meter

- Det kan ikke bygges pa dyrket mark eller ssmmenhengende innmarksbeite
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Eksisterende forhold
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Gbnr 441/3 bestdr av tre teige} pd til sammen ca. 249,4 daa.
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Pa den nordgstlige teig ligger det véningsus, Ige, to uthus og i tillegg er det to punkter, registrert
som landbruksbygg (pa nordhordlandskart.no)
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Av Sefrak-registeret fremgar det at alle bygg pa teigen er fra fgr ar 1900:

. MILJOSTATUS ,/
= /.

Bygninger fra far 1900 (SEFRAK)

A Ruin eller fjernet bygning
/\,  Annen SEFRAK-bygning

=] A Meldepliktig ved riving/ombygging

Kartverket/Norsk Polarinsitutt

Det er opparbeidet vei frem til Lgen. Herfra gar en relativt bratt grussti opp i tunet til vaningshuset

og to mindre uthus. Det er ikke garasje til vaningshuset pa tomten fra fgr.

Lge sett fra nord orte i undretas;en gdrinni tidligere hﬂyjeller.
Ny garasje legges som en vinkel ut fra Igen (der hvor den bakerste bil stdr).

Lrae sett fa ¢rvest. Garjen Issrsinelrett ut fra Igen, der hvor baten ligger.
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Fremtidige forhold

Det spkes om oppfgring av garasje til vaningshuset. Der hvor garasjen tenkes plassert, er det i dag
biloppstillings- og snuplass pa en gruset flate.

Tiltakshaver bor pa Askgy, men gnsker a flytte permanent til Radgy og stelle garden. Dette vil kreve
anskaffelse av traktor og diverse redskap. Tiltakshaver gnsker derfor & oppfgre ny garasje til en
traktor og en personbil, samt a fa plass for redskap.

- Garasjen plasseres vinkelrett pa Igen sin sgrvest-vegg, i 2 meters avstand fra Igens grunnmur.

- Innvendig fri hgyde ca. 2,7 m. Det skal brukes prefabrikerte takstoler med takvinkel 30 gr.

Det er ikke maleverdig areal pa loft.

- Mgne pa garasjen legges vinkelrett pa lgen og porter plasseres pa langvegg mot vest.

- Stgrrelse pa porter blir3,0 m bredde og 2,5 m hgyde.

- Inngangsdgr plasseres i gavlvegg mot sgr.

- Det plasseres vindu i langvegg mot @gst og 2 stk. takvindu.

- Innvendig nedfellbar trapp til loft i garasje

Dispensasjon

Kommuneplanen setter en arealgrense pa 50 m? for nye garasjer i LNF omrade, for garde som ikke er
i drift. Samtidig angir plan og bygningsloven at frittliggende garasjer under 70 m? kan oppfgres uten
ansvarsrett og gjelder som mindre tiltak. For en gard av denne stgrrelse er det ngdvendig med
traktor for a stelle arealene og det sgkes derfor dispensasjon for a oppfgre garasje pa garden:

1. Det sgkes om dispensasjon fra Kommuneplan for Radgy 2011-2023, delrevisjon 2019 § 3.4.1
for oppfering av garasje stgrre enn 50 m2.

Begrunnelse:

For a stelle en gard med areal pa 250 daa, er det ngdvendig med traktor og diverse redskap.
Utstyret bgr sta inne og under tak nar det ikke er i bruk, for & forlenge utstyret sin levetid.

Det er ikke garasje for personbil pa garden fra f@r, og ettersom bruken skal overga til
heldrsbeboelse, er det gnskelig at personbil kan sta skjermet for bade sol og sng.

Garasjen plasseres ikke pa dyrket mark eller pa innmarksbeite, men pa en allerede opparbeidet
grusplass og i umiddelbar nzerhet til gvrig bebyggelse.

Eksisterende avkjgrsel fra den private tilkomstvei og plass foran ny garasje ligger pa et oversiktlig
stykke av den private veien, og det er mulig a snu pa plassen foran garasjen fgr man kjgrer ut pa
grusvegen. Sikkerheten bade for beboere og forbikjgrende anses derfor som ivaretatt.

| prinsippet far man krav om & utarbeide reguleringsplan ndr man gnsker a oppfére en garasje
over 70 m?, men samtidig dette er ikke en begrenset enebolig tomt pa et par mal i LNF omrade,
hvor man ogsa kan medta omkringliggende tomter og infrastruktur i planarbeidet. Dette er et
tidligere gardsbruk med potensiale for a bli det igjen, og det vurderes derfor at en garasje pa 70
m? har en fornuftig stgrrelse i forhold til omgivelsene og bygningsmassen pa tomten.

Det antas at fordelene med & gi dispensasjon for oppfgring av garasje p& 70 m? oppveier
eventuelle ulemper.
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2. Det sgkes om dispensasjon fra Kommuneplan for Radgy 2011-2023, delrevisjon 2019 § 3.4.1
for oppfering av garasje s& samlet bruksareal p& tomten blir stgrre enn 400 m? BRA.

Begrunnelse:

For a stelle en gard med areal pa 250 daa, er det ngdvendig med traktor og diverse redskap.
Utstyret bgr sta inne og under tak nar det ikke er i bruk, for a forlenge utstyret sin levetid.
Parkering av bil eller traktor i Igens underetasje er ikke mulig pa grunn av smal port i
natursteinsgrunnmur og lav hgyde under bjelkelaget i Igen. Det er derfor ikke mulig & bruke deler
av eksisterende bebyggelse til bil/traktor garasje.

Det er ikke garasje for personbil pa garden fra f@r, og ettersom bruken skal overga til
helarsbeboelse, er det gnskelig at personbil kan sta skjermet for bade sol og sng.

Garasjen plasseres ikke pa dyrket mark eller pa innmarksbeite, men pa en allerede opparbeidet
grusplass og i umiddelbar naerhet til gvrig bebyggelse.

Oppf@ring av garasje vil legge til rette for helarsbeboelse og dermed kontinuerlig vedlikehold i
st@grre grad av eksisterende bygningsmasse pa tomten.

| prinsippet far man krav om 3 utarbeide reguleringsplan nar man gnsker a overskride grensen pa
400 m? bruksareal, men samtidig dette er ikke en begrenset eneboligtomt pa et par mél i LNF
omrade, hvor man ogsa kan medta omkringliggende tomter og infrastruktur i planarbeidet. Dette
er et tidligere gardsbruk med potensiale for a bli det igjen, og det vurderes derfor at en garasje
pa 70 m? har en fornuftig stgrrelse i forhold til omgivelsene og bygningsmassen pa tomten.

Det antas at fordelene med 4 gi dispensasjon for bruksareal over 400 m? oppveier eventuelle
ulemper.

Hvis dispensasjonen mot forventning ikke kan innvilges, ber vi om at selve byggesaken ikke
behandles og dermed gebyrlegges.

Vennlig hilsen

Mette Kyed Thorson
Sivilarkitekt MNAL

Lindds 9.6.2021
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