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Referat fra forhdndskonferanse - gbnr 131/54 Remme

Ferehandskonferanse er ein gjensidig orientering om rammeferesetnader for det aktuelle
filtaket og krav knytt til plangrunnlag, infrastruktur, lovverk og saksgang for seknaden.
Ferehandskonferansen gjev ingen binding i forhold til den vidare sakshandsaminga.

Orienteringa er gjeve pd& bakgrunn av dei opplysningane som er sendt inn i forkant og/eller
lagt fram i megte. Vi gjer merksam pd at endring i plangrunnlag, merknader fr& naboar,
merknader fr& offentlege instansar og politiske vedtak med vidare vil kunne fara til krav om
endring av prosjektet, lengre tid fil sakshandsaming og endring av
sakshandsamingsprosessen.

For krav fil ferehandskonferanse vert det vist til byggesaksforskrifta § 6-1.

Referatet skal dokumentere dei feresetnader som er lagt til grunn, og gjev grunnlag for vidare
handsaming. Referatet skal sluttfarast i farehandskonferansen og kommunen skal straks gjere
referatet tilgjengeleg for tilfakshavar. Referatet skal falgje med som vedlegg fil ein eventuell

byggesgknad.

Ferehandskonferanse er ei gebyrlagt teneste, jf. Alver kommune si gebyrforskrift.

Tiltak Ferehandskonferanse

Gbnr: 131/54

Tiltakshavar Svein Terje Fanebust
Ansvarleg sekjar Arkitektkontoret Bertveit & Carlsen AS
Mgtestad Teams

Alver kommune
Postboks 4, 5906 Frekhaug post@alver.kommune.no Kontonummer: 3207 29 30559
Innbyggijarservice: +47 56 37 50 00 www.alver.kommune.no Organisasjonsnummer: 920 290 922



Mgtedato

05.07.2021, kl. 1230, teams

Til stades i motet fra
kunde og kommune

Svein Terje Fanebust - tiltakshavar
P&l-Jgran Carlsen — ansvarleg sekjar

Larissa Dahl — Alver kommune
Hanne Marie Evensen — Alver kommune

Sekjar kom med
felgjande orientering

For & oppsummere denne henvendelsen, sa kan man gjerne si at det er 2 saker som

om filtaket
onskes diskutert i forhandskonferansen.
1. Oppgradering/ombygging og seksjonering av eksisterende bygg fra 4 til 6
boenheter, inkl. fasadeforandring i form av balkonger pa husets vest-fasade.
2. Mulighet for fradeling av 1 — 2 tomter til boligformal.
+131 /19 176213086 !
Eksempel pa tomtedeling
Sakshandsaming
Sakstype Tiltak som krev sgknad, lgyve og ansvarsrett jf. pbl. § 20-3

Tiltak som krev sgknad og lgyve, jf. pbl. § 20-4

Tiltak som ikkje krev sgknad og lgyve, jf. pbl. § 20-5

Tiltak som vert handsama etter anna lovverk, jf. pbl. § 20-6
Sgknad om dispensasjon, jf. pbl § 19-1
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Tiltaksklasse S@K

O Tiltaksklasse 1 O Tiltaksklasse 2 O Tiltaksklasse 3

Kompleksitet og moglege konsekvensar av feil og manglar, er
avgjerande for val av tiltaksklasse. Val av filtaksklasse kan verta
endra i lgpet av prosessen.

Nabotilhgve

Naboar og tverrbuar skal ha varsel i samsvar med
naboliste og situasjonskart, jf. pbl. § 21-3.

Tiltaket skal vera plassert minimum 4 meter frd eigedomsgrensa, jf.
pbl. § 29-4, med mindre:
L0  Det ersett anna byggegrense i plan
O Det vert sgkt om dispensasjon
O  Det ligg fare skriftleg samtykke fr& nabo, jf. pbl § 29-4 3.ledd
bokstav b
O Kommunen kan godkjenne ncerare plassering av garasjar,
uthus og liknande mindre filtak jf. pbl § 29-4 3.ledd bokstav
b, jf. TEK10 § 6-4

Situasjonsplan/
uvtomhusplan

Situasjonsplan md visa alle tiltaka sgknaden gjeld.
Krav til innhald er fil dgmes:

Malsatt med ytre mal

Vise avstand fil nabogrense

Vise mgneretning

Vise byggegrenser

Vise avstand til midtline til offentleg veg
e Vise murar/terrenginngrep

uteopphaldsareal

Teikningar

Det md sendast inn teikningar i mdlestokk. | teikningsgrunnlaget skall
det leggast ved teikningar av alle fasadar, planlgysing med malsett
areal pd rom, og snitt. Mgnehagd og gesimshagd skal g& fram.

Ved sgknad om endring av eksisterande bygg md det leggast ved:
Fasadar og planlgysing fer endring
Fasadar og planlgysing etter endring, der endringar er
tydeleg markert

Uavhengig kontroll

O Obligatorisk uavhengig kontroll, jf. SAK § 14-2
O Kommunen krev uavhengig konftroll i filtaket, jf. SAK § 14-

3.
Felgjande ansvarsomrdde md ha uavhengig kontroll:

Godkjenning/uttale
etter anna lovverk, jf.
SAK § 6-2

Der forholdet til anna
mynde ikkje er avklart

Arbeidstilsynet

Direktoratet for mineralforvaltning
Brannvesen

Forurensningsstyresmakt - Kommunal
Forurensningsstyresmakt — Statsforvaltaren

Ooono;|g

Side 3
21/4445 -3



ved innsending av
sgknad, vert sgknaden
sendt pd hayring
og/eller oversendt for
vedtak etter det
aktuelle lovverk.

Friluftsstyresmakt - Kommunal

Ooia

Havnestyresmakt — Kommunal/Bergen om Omland
Havnevesen

Havnestyresmakt - Kystverket

Helsestyresmakt - Kommunens helseteneste

Helsestyresmakt - Mafttilsynet

Jordlovsstyresmakt - Kommunal

Kyrkjeleg styresmakt

Luftfartstilsynet

Kulturminne — Fylkeskommunen og Alver kommune

Kulturminne — Bergens sjgfartsmuseum

Sivilforsvaret

Vegstyresmakt — Kommunal

Vegstyresmakt - Fylkeskommunen
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Anna

Sgkjar kan sjglv leggja saka fram for andre styresmakter.

Plangrunnlag

Planstatus Kommuneplan O Pagdande planarbeid
O Reguleringsplan O Omrdderegulering
O Utbyggingsplan O Detaljregulering
Omsynssoner O Bygge- og deleforbod
Uregulert Energipolitisk
O O .
handlingsplan
O Lokale vedtekter O Anna
Plannamn Kommunedelplan Knarvik-Alversund med Alverstraumen 2019-2031
Feremal Ncering og LNFR
Planferesegner O Maksimal utnyttingsgrad og reknemate:

bustadferemal: 30 % BYA, 400 m2 BRA
Maksimal gesims-/ mgnehggd:
Byggegrense/byggelinje:

Frisiktsone:

Krav til mgneretning/takform:

Krav fil takvinkel:

Spesielle krav til terreng, gjerder, murar m.m.:

Anna:
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KDP pkt. 4.2.4 Omsyn kulturmiljg og kulturminner (H570)
H570_1 — Den indre farleia:

b) Denindre farleia

Kvalitetane i omsynssona for Den indre farleia skal sikrast gjennom ei restriktiv haldning til stgrre inngrep i
form av faste eller flyttbare bygningar, konstruksjonar og anlegg, og til andre stgrre inngrep i landskapet. Det
skal saerskild takast omsyn til fglgjande element:

Kultivert lyngheilandskap

Skogfattig landskap og store myrer

Sma og store landskapsrom som pregar det langstrakte landskapet med landtunger og ayer
Kyrkjestadene, seerleg i den grad dei er synlege fra leia

Kulturminne som visar tidlegare vestlandsk byggeskikk: Lemstover, samanbygde hus,
bygningar/anlegg med bruk av stein som byggemateriale

Bpkeskog fra vikingtida

*  Kulturminne knytt til den viktige, heildrsopne ferdselsara (mellom anna dampskipskaiene, Lindas
sluser og post-, gjestgjevar- og handelsstader)

Alle reguleringsplanar og stgrre tiltak innanfor omsynssona, som kan verke inn pa eit kulturminne eller
forholdet mellom kulturminnet og den indre farleia, skal planleggast, prosjekterast og utfgrast slik at tiltaket
har gode visuelle kvalitetar, bade i seg sjglv og i hgve til funksjonen til tiltaket og omgjevnadane. Det skal
takast omsyn ved plassering og utforming, for & unnga negative estetiske og miljpmessige konsekvensar. Ved
regulering/sgknad skal desse innehalde illustrasjonar/fote som i naudsynt grad skildrar den estetiske
verknaden til tiltaket, og visualiserer narverknad og fjernverknad.

1 vurderinga av tiltak og planar som rdkar omsynssona, kan det leggjast vekt pd verdien tiftaket har for var
tids naringsgrunnlag knytt til sjg, og til var tids bruk av sjgen i fritids- og rekreasjonssamanheng.

Rekkjefolgjekrav

Utbyggingsavtalar| O Det ligg fere utbyggingsavtale datert [sett inn] for
det aktuelle omradet

Dispensasjon Dette tiltaket, fr&deling, krev dispensasjon fré:

Dispensasjon krev
grunngitt sgknad.
Dispensasjon ma
nabovarslast, enten
scerskilt eller saman
med byggelayve.

Gjeldande kommuedelplan for falgjande faremail:
LNFR-fgremadlet

Plan- og bygningslova:
§ 1-8 byggeforbodet i strandsona

O  Forskrifter:
O Vedtekter:

O  Anna:

Vurdering/merknad:

Ved frédeling og etablering av to nye eigedomar falg krav om
reguleringsplan, jf. KDP pkt. 2.2.

Fraddeling av to tomtar som skissert krev dispensasjon far LNFR-
faremdlet og pbl § 1-8. | dette omr&det ynskjer ikkjie kommunen
fortetting, det er og ikkje forsvarleg med fleire bustader grunna
trafikktryggleik/ farleg skuleveg slik situasjonen er i dag.
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Kommunen vil nok stille seg negativ til ein slik dispensasjonssgknad,
men dersom ein ynskjer & sgke om dispensasjon vil det bli gjort ein
konkret vurdering p& bakgrunn av innsendt dokumentasjon. Ein
eventuell ssknad md sendast pd uttale til naudsynte
hayringsinstansar.

Infrastruktur
Vatn- og avigp Offentleg vatn O Privat vain
O Offentleg avigp Privat avigp
O Overvasshandtering O Terreng

Det md& gé fram av sgknaden korleis overvatn frd eigedommen skall
handterast.

Privat avigp krev sgknad om utsleppslayve dersom dette ikkje ligg
fare. Ved privat vatn ma sekjar dokumentera filfredsstillande
vassmengd og vasskvalitet.

P& kart som er vedlegg til ssknad om tilknyting fil offentleg nett og pé&
kart som er vedlegg fil ssknad om utsleppslayve, skal private vatn- og
avigpsleidningar og tilknytingspunkt vera teikna inn.

O Tinglyst rett til plassering av anlegg med tilhgyrande
leidningar mé liggja fare
O Plassering i samsvar med plangrunnlag

Vurdering/merknad:

Tilkomst

Eigedommen skal ha tilkomst fil:

O Kommunal veg

Fylkesveg/Europaveg

O Tilkomst i samsvar med reguleringsplan

O Tilkomst skal skje via privat veg p& gbnr [setft inn]

O Tinglyst rett/skriftleg avtale om vegrett med alle aktuelle

grunneigarar mé ligga fere

Vurdering/merknad:

Bruksendring- det mé& sakjast om utvida bruk av avkayrsle fil
fylkeskommunen.

Bruksendring fr& ncering til bustad krev dispensasjon, jf. Pbl § 1-6, jf. §
19-2. Sgknad om bruksendring og dispensasjon md& nabovarslast som
normalt.

KDP pkt. 2.6.4 a)- krav til uteopphaldsareal og leikeplass:
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fleire enn 4 hovudbueiningar: 200 m2 MUA samla for privat leik og
opphald pr hovudbueining, og 25 m2 per hovudbueining for felles
leik.

KDP pkt. 2.6.5 — parkering: 11-12 plassar.

MUA og parkeringskrav mé oppfyllast. Det er ikkje grunnlag for
unntak etfter pbl § 31-2 fijerde ledd.

TEK17 — krav mé& oppfyllast, viss ikkje md& det sgkjast om dispensasjon
fr& TEK. Dette er gebybelagt kr. 7.500,- (2021).

Ansvarleg sgkjar mé sjglv vise kva krav det sgkjast dispensasjon fré& og
grunngje seknaden.

Sgknad om lgyve fil fasadeendring og oppfering av balkongar kan
sendast samstundes med sgknad om bruksendring.

Oppretting og endring av eiendom

Oppretting og endring
av eigedom ma ikkje
gjerast pd en slik
mdte at det oppstdr
forhold som er i strid
med reglane i pbl,
forskrift eller plan.
Opprettelse eller
endring ma ikkje
gjerast sénn at det blir
oppretta/endring av
tfomtar som er ueigna
til det fgremalet
eigedommen har/skal
ha pd& grunn av sin
starrelse, form eller
plassering

For fleire vurderingar,
sj& under punkt for
Andre filhgve.

Terrengtiiheva/topografi pd tomt/areal
Vurderingsmoment:

Avstand til nabogrense for ny og eksisterande bygg pd
eigedommen (Kjem eksisterande bygg i strid med
avstandsreglane i pbl § 29-4)

Vurderingsmoment:

Krav til kvalitet p& uteareal
(plassering, soltilh@ve, topografi, kvalitetar)
Vurderingsmoment:

Visuelle kvalitetar

| § 29-2 i pbl. stér det:"Ethvert tiltak skal prosjekteres og utfares slik at
det etter kommunens skjgnn innehar gode visuelle kvaliteter b&de i
seg selv og i forhold til dets funksjon og dets bygde og naturlige
omgivelser og plassering".

O Krav til estetikk/tilpassing i
reguleringsferesegner.

Vurdering/merknad:
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Andre tilhgve

Klima -og
naturtilheve

OxOO

Ras
Flom
Stoy
Radon

Eigedomen ligg delvis innanfor staysone H220 gul sone, se KDP pkt. 4.1.1.
Gjelder b&de inne og ute.

I gul sone (H220) er det krav om stgyfagleg utgreiing for etablering av ny busetnad til fgremal som er vare for
stay, jf. gieldande Retningslinjer for behandling av st@y i arealplanlegging som skal leggjast til grunn ved
planlegging og handsaming av byggesaker innafor sona.

Verneinteresser i
omradet

Hegspentline

Privatretislege
forhold

leidningsnett

Avstand fil Krav om 4 meter avstand, jf. standard abonnementsvilkér punkt 3.4.
kommunalt Plassering i strid med dette krev sgknad om dispensasjon.

Oppsummering/avklaring
av konkrete sparsmal og
problemstillingar

Det var hovedsakleg to sparsmdl som ansvarleg sakjar og
tiltakshavar ynskte svar p&:

1. Bruksendring fr& ncering til bustad.
2. Frédeling av 1-2 tomtar i omrdde som i dag ligg som
LNFR-fgremal.

Dersom krav i KDP som nemnd over og krav i teknisk forskrift vert
oppfylt (evt. gjeve fritak frd), er kommunen positivt innstilt til ein
bruksendring, samt fasadeendring og oppfering av balkong.

Kommunens fegrebels vurdering er at fradeling og utbygging i
dette omrddet md gjerast i samband med utarbeiding av
reguleringsplan. Videre er det m.a utfordringar med
trafikkiryggleik, scerleg skuleveg og trygg ferdsel langs vegen
som bar vere pd plass fer ein tillater oppfaring av nye bustader.
Fréddeling krevjar og dispensasjon fr& LNFR-fgremdlet og
byggeforbodet i strandsona.

Seknad om lgyve fil filtak sendast fil:

Per post:
Alver kommune

Elekfronisk
post@alver.kommune.no
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V/Plan og byggesak
Postboks 4
5906 Frekhaug

Med vennleg helsing
Alver kommune, Plan og byggesak

Are Frgysland Grande Hanne Marie Evensen
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Mottakarar:
Arkitektkontoret Bgrtveit & Carlsen AS Hagellia 6 5914 ISDALSTG
Svein Terje Fanebust Lenneveien 24 4315 SANDNES
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