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Referat fra ferehandskonferanse - gbnr 58/9 Lygre indre

Ferehandskonferanse er ein gjensidig orienfering om rammefegresetnader for det aktuelle
filtaket og krav knytt til plangrunnlag, infrastruktur, lovverk og saksgang for sgknaden.
Ferehandskonferansen gjev ingen binding i forhold til den vidare sakshandsaminga.

Orienteringa er gjeve pd& bakgrunn av dei opplysningane som er sendt inn i forkant og/eller
lagt fram i megte. Vi gjer merksam pd at endring i plangrunnlag, merknader fr& naboar,
merknader fr& offentlege instansar og politiske vedtak med vidare vil kunne fara til krav om
endring av prosjektet, lengre fid til sakshandsaming og endring av
sakshandsamingsprosessen.

For krav fil ferehandskonferanse vert det vist til byggesaksforskrifta § 6-1.

Referatet skal dokumentere dei feresetnader som er lagt til grunn, og gjev grunnlag for vidare
handsaming. Referatet skal sluttferast i farehandskonferansen og kommunen skal straks gjere
referatet tilgjengeleg for tilfakshavar. Referatet skal falgje med som vedlegg fil ein eventuell

byggesgknad.

Ferehandskonferanse er ei gebyrlagt teneste, jf. Alver kommune si gebyrforskrift.

Tiltak ferehandskonferanse
Gbnr: 58/9
Tiltakshavar Ole Tundal Bakkeba
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Til stades i motet fra
kunde og kommune

Ole Bakkebg-tiltakshavar, Kristian Solheim ved Solheim Designere AS
- ansvarleg sgkjar, Are Frgysland Grande — avdelingsleiar Plan og
Byggesak, Larissa Dahl -sakshandsamar

Sekjar kom med
felgjande orientering
om filtaket

Orientering om bruksendring kom pa fleire e-poster i saka 21/4924
den 25.05.210g 28.06.21.

| samband med ncering/ utleige av sjgbu ved bruksendring, er
det aktuelt & sette opp eit bygg/ skréstilt tak i skjeringa : eit tak
som gar i flukt med fiellet ovanfor. Det skal nyttast til & plassere
utlaugebdat/ kajakkar innehalde kajakkar. Bygget far ikkje
vegger, men kan vere aktuelt & plassere ei badstue der.

Ved tunet stér det gamle brgnnhuset og til hagre i bildet ser vi
deler av veggen pad tidlegare silo langs vegen fil sigen. Vi vil
bygge dette saman til eitt bygg med felles tak og tre vegger.
Formal : Reiskap, driftsmidlar til landbruket etc. M&l ca. 9x3 m .

Administrasjonen tolkar filtaka slik at det skal sgkjast om falgjande:

1. Bruksendring av sjgbu fil rorbu- til utleige, ncering, furisme,
overnatting.

2. Det gnskes & sette opp nytt bygg med skrd tak for plassering
av utleigebdatar.

3. Det gnskes & sette opp nytt bygg frd brennhuset til gammal
vegg til silo, bygg skal ha felles tak og 3 vegger - reiskapshus
9x3 m.

4. Uklart om det skal nyttast sipomrdde/sjgareal for meir
bygging i form av utviding av flytebryggje, oppfering av kai.
Kor mange kajakkar skal leigast ut2 Dette md avklarast.
Trong for veg/parkering etc.

Sakshandsaming

Sakstype

X

Tiltak som krev sgknad, lgyve og ansvarsrett jf. pbl. § 20-3
Tiltak som krev sgknad og lgyve, jf. pbl. § 20-4

Tiltak som ikkje krev sgknad og lgyve, jf. pbl. § 20-5

Tiltak som vert handsama etter anna lovverk, jf. pbl. § 20-6
Sgknad om dispensasjon, jf. pbl § 19-1

X O OO
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Tiltaksklasse S@K

Tiltaksklasse 1 O  Tiltaksklasse 2 O Tiltaksklasse 3
Kompleksitet og moglege konsekvensar av feil og manglar, er
avgjerande for val av tiltaksklasse. Val av filtaksklasse kan verta

endra i lgpet av prosessen.

Nabotilhgve

Naboar og tverrbuar skal ha varsel i samsvar med
naboliste og situasjonskart, jf. pbl. § 21-3.

Tiltaket skal vera plassert minimum 4 meter fr& eigedomsgrensa, jf.
pbl. § 29-4, med mindre:
Det er seft anna byggegrense i plan
Det vert sgkt om dispensasjon
O Det ligg fare skriftfleg samtykke fr& nabo, jf. pbl § 29-4 3.ledd
bokstav b
O Kommunen kan godkjenne ncerare plassering av garasjar,
uthus og liknande mindre filtak jf. pbl § 29-4 3.ledd bokstav
b, jf. TEK10 § 6-4

Situasjonsplan/
uvtomhusplan

Situasjonsplan md visa alle tiltaka sgknaden gjeld.
Krav til innhald er fil dgmes:
e Mdlsatt med ytre mal
Vise avstand fil nabogrense
Vise mgneretning
Vise byggegrenser
Vise avstand til midtline til offentleg veg
e Vise murar/terrenginngrep
uteopphaldsareal

Teikningar

Det md sendast inn teikningar i mdlestokk. | teikningsgrunnlaget skal
det leggast ved teikningar av alle fasadar, planlgysing med malsett
areal pd rom, og snitt. Mgnehagd og gesimshagd skal g& fram.

Ved sgknad om endring av eksisterande bygg md det leggast ved:
O Fasadar og planlgysing fer endring
O Fasadar og planlgysing etter endring, der endringar er
tydeleg markert

Uavhengig kontroll

Obligatorisk uavhengig kontroll, jf. SAK § 14-2
O Kommunen krev uavhengig konftroll i filtaket, jf. SAK § 14-

3.
Falgjande ansvarsomrdde md ha uavhengig konftroll:

Godkjenning/uttale
etter anna lovverk, jf.
SAK § 6-2

Der forholdet til anna
mynde ikkje er avklart

Arbeidstilsynet

Direktoratet for mineralforvaltning

Brannvesen

Forurensningsstyresmakt - Kommunal

Ox OO0

Forurensningsstyresmakt — Statsforvaltaren
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ved innsending av

sgknad, vert sgknaden

sendt pd hayring

og/eller oversendt for

vedtak etter det
aktuelle lovverk.

Friluftsstyresmakt — Kommunal, Statsforvaltaren
Havnestyresmakt — Kommunal/Bergen hamn
Havnestyresmakt - Kystverket

Helsestyresmakt - Kommunens helseteneste
Helsestyresmakt - Mattilsynet

Jordlovsstyresmakt — Kommunal Landbruksavd.
Kyrkjeleg styresmakt

Luftfartstilsynet

Kulturminne — Fylkeskommunen, Alver kommune
Kulturminne — Bergens sjgfartsmuseum
Sivilforsvaret

Vegstyresmakt — Kommunal

Vegstyresmakt — Vestland fylkeskommune

Anna Evi. dispensasjon skal pd hgyring il statsforvaltaren og
fylkeskommune

X XOOODKOOKOOOOKX

Sgkjar kan sjglv leggja saka fram for andre styresmakter.

Plangrunnlag

Planstatus Kommunedelplan O Pagdande planarbeid

O Reguleringsplan O Omrdderegulering

O Utbyggingsplan O Detaljregulering

Omsynssoner O Bygge- og deleforbod

Uregulert Energipolitisk
O O .
handlingsplan

O Lokale vedtekter O Anna
Plannamn KDP Linddsosane, Lygra med Lurefiorden med plan Idnr 1263-200810
Feremal SN3 SN4 - spreidd ncering, omsynssoner: H_510-landbruk, H_550_landskap. | sigen-NFFF

(natur, fiske, ferdsel, friluft), Byggjegrense mot sjgen vist p& plankartet.
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Planferesegner

O Maksimal utnyttingsgrad og reknemate:
Maksimal gesims-/ m@nehagd: 6m/9 m.

Byggegrense/byggelinje: byggjegrense mot sigen vist pd plankartet:

2

Parkering: parkeringskrav for turisme -Hotell/overnatting: 0,5 plassar per soverom
1 plass per soverom

O Krav til mgneretning/takform:

O Krav til takvinkel:
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O Spesielle krav til terreng, gjerder, murar m.m..:

Anna: kun 1 nytt bygg tillat i planen i SN3-omr&de pkt. 4.30.

Spreidd naring

4.23 Feremalet gjeld spreidd neeringsbygging med tilheyrande tekniske anlegg. vegar og parkering.

Heimel: § 11-7 nr. 5 punkt b).

424 Detaljert utomhusplan skal utarbeidast fer utbygging av tiltak i omrada kan godkjennast. Planen

skal syne plassering og hevudform pa bygningar, veg- og parkeringsleysing, materalbruk, hegder
pa terreng og bygg. grentanlegg og leidningstrasear. Profilar og illustrasjonar skal syne volum og
bygningsform samt tilpassing til terreng og omgjevnader. Heimel: Pl § 11-8 nr. 8.

4,25 Eksisterande kan nyttast til utleige eller reiselivsferemal | kombinasjon med landbruk. Ombygg og

tilbygg ma tilpassast eksisterande bygningar i volum, form, material- og fargebruk. Heimek Pbl §
11-11 nr. 2.

4.28 Mye tikak skal ha god tilpassing til terreng og ha gode arkitektoniske kvalitetar utfert i varige

materialar og godt gjennomarbeidde detaljar. Maksimal gesimshegd er 8,0 m. Maksimal
menehegd er 8.0 m. Hegdene vert malt fra planert terreng. Heimel: Pbl § 11-11 nr. 2.

4.27 Fradeling er ikkje tilate. Heimel: Pb1§ 11-11 nr. 2.
4 28 | 5N4 kan det ikkje etablerast husveere til overnatting som nasrng. Heimel: Pl § 11-11 nr. 2.
4.20 Det skal ikkje byggjast pa.eller til hinder for bruk av beite eller dyrka mark Heimel: Pbl § 11-11 nr.2.

4.30 Omrade for spreidde nsringsbygningar kan i planpericden byggjast ut med det tal bygningar som

er nemnd under. Heimel: Pbl § 11-11 mr. 2.

SM1. Ytre Lygra: 1 bygning
SM3, Indre Lygra: 1 bygning
SME, Kvalvagnes: 1 bygning
SMN7. Spjeldnes: 1 bygning

431 Mye tikak kan ikkje lokaliserast i konflikt med freda kulturminne. Alle saknader som gjeld spreidd

n==ring skal oversendast Hordaland fylkeskommune for vurdering av eksisterande kulturminne og
potensiale for funn av nye, far det kan gjevast leyve. Heimel: PBl § 11-11 nr. 2.

Rekkjefglgjekrav | Aktuelle rekkjefalgjekrav i plan: (lim inn aktuelle rekkefglgjekrav)

Utbyggingsavtalar| O Det ligg fere utbyggingsavtale datert [sett inn] for
det aktuelle omradet

Dispensasjon Dette filtaket krev dispensasjon fré:

Dispensasjon krev
grunngitt sgknad.
Dispensasjon md
nabovarslast, enten
scerskilt eller saman
med byggelgyve.

Gjeldande kommunedelplan for fglgjande
faremal/faresegner:

Tiltak i LNF vil krevje dispensasjon fr& arealfgremdlet. Det
gjeld ev. parkeringsplass utanfor areal for spreidd
ncering. Det er hgve & oppfere 1 bygg i SN3. Bygg nr.2
skal krevje dispensasjon. Det er ikkje fillatt med
overnatting i eksisterande bygg i SN4 pkt. 4.28.
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|

Evi. tiltaka i sjgen krev dispensasjon fr& NFFF-faremal,
Disp. fr& avsett byggjegrense mot sigen i KDP.
Eksisterande bygg sj@bu krev ikkje dispensasjon fr&
byggjegrense mot sjgen ved bruksendring.

Plan- og bygningslova: §1-8

Forskrifter:

Vedtekter:

Anna:

Vurdering/merknad:

7.8. Omsynssona H_550 LS/K - Omsyn landskap. Sona omfattar omrade med
landskap som skal beskyttast, jf. landskapsanalysen.
Det vert ikkje opna for nye tiltak innafor denne sona.

7.6

Omsyn landbruk. Sona omfattar samanhengande jordbruksomrade med stor produksjons- og/eller
kulturlandskapsverdi, og som er avsett til kjierneomrade jordbruk. Det skal takast sserlege omsyn til
Jordbruksdnit og kulturlandskap ved planlegging, handsaming av seknader og gjennomfaring av
tiltak innafor omrada. Omrade med natur- og kulturverdiar som vert vurdert som verdfulle
kulturfandskap, skal ivaretakast og forvaltast slik at kvalitetane i landskapet vert styrka.

Stad Omsynssonenamn

Lygra H_510_oL1

Infrastruktur

Vain- og avlgp

O
|
O

Det md& gé fram av sgknaden korleis overvatn frd eigedommen skall
handterast.

Privat avigp krev seknad om utsleppslayve dersom dette ikkje ligg
fare. Ved privat vatn ma sekjar dokumentera filfredsstillande
vassmengd og vasskvalitet. Det er brgnn p& eigedommen.
Forhald med toalett for turistar m& avklarast, evt. sgkjast om utvida
utslepp ved Miljg og filsyn avd.

P& kart som er vedlegg til sesknad utsleppslayve, skal private vatn- og
avlgpsleidningar og tilknytingspunkt vera teikna inn. Det er
slamavskiljar Izysing som md& vurderast.

O Tinglyst rett til plassering av anlegg med tilhgyrande

O Plassering i samsvar med plangrunnlag

Offentleg vatn Privat vatn
Offentleg avigp Privat avigp
Overvasshandtering | Terreng

leidningar ma liggja fere

Vurdering/merknad:

Brann, slamavskiljar il sjgen.

Side 7
21/4924 -5




Tilkomst

Eigedommen skal ha tilkomst fil:

Kommunal veg

Fylkesveg 404 utvida bruk

Tilkomst i samsvar med reguleringsplan
Tilkomst skal skje via privat veg pd gbnr 58/8

O00XO

X

Tinglyst rett/skriftleg avtale om utvida vegrett med alle
aktuelle grunneigarar md ligga fere

Vurdering/merknad:

Tinglyst vegrett mé liggja fere for utvida bruk til nceringsfaremal.
Utvida bruk av eksisterande avkayrsle til offentleg veg (FV 404) mé
liggja fere.

Tiltak i LNF vil krevje dispensasjon frd arealfgremdlet og byggjegrense
mot sjgen (ikkje bruksendring av eksisterande sjgbu). Det gjeld, evt.
parkeringsplass utanfor areal for spreidd ncering.

Oppretting og endring av eiendom

Oppretting og endring
av eigedom ma ikkje
gjerast pd en slik
madte at det oppstdr
forhold som er i strid
med reglane i pbl,
forskrift eller plan.
Opprettelse eller
endring ma ikkje
gjerast sénn at det blir
oppretta/endring av
fomtar som er ueigna
til det fgremdlet
eigedommen har/skal
ha pd& grunn av sin
starrelse, form eller
plassering

For fleire vurderingar,
sj& under punkt for
Andre filhgve.

O Terrengtilhava/topografi p& tomt/areal

Vurderingsmoment:

Avstand til nabogrense for ny og eksisterande bygg pd
eigedommen (Kjem eksisterande bygg i strid med
avstandsreglane i pbl § 29-4)

Vurderingsmoment:

Krav til kvalitet p& uteareal

(plassering, soltilhgve, topografi, kvalitetar)
Vurderingsmoment:

Byggeteknisk forskrift har for nokre uteareal og bygg krav
om universell utforming. For alle opparbeida uteareal og
bygg er det krav i byggeteknisk forskrift som skal vera
med p& & gjera tiltaka brukbare.

Forskriftskrava skal vera oppfylt.

Visuelle kvalitetar

| § 29-2 i pbl. stér det:"Ethvert tiltak skal prosjekteres og utfares slik at
det etter kommunens skjgnn innehar gode visuelle kvaliteter bdde i
seg selv og i forhold til dets funksjon og dets bygde og naturlige
omgivelser og plassering".
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Krav til estetikk/tilpassing i planfaresegner.

Vurdering/merknad:

Andre tilhgve

Ras
Flom
Stay
Radon

Klima -og naturtilhgve

Oooood

Ved kryss over:
Skriv inn kva tiltak som iverksetjast far eller ved innsending av sgknad

Verneinteresser i Vurderast av Kulturavdelinga i Alver og fylkeskommune
omradet

Hegspentline

Privatretislege forhold Utvida bruk pd vegrett

Avstand til kommunalt | Krav om 4 meter avstand, jf. standard abonnementsvilkér punkt 3.4.
leidningsnett Plassering i strid med dette krev sgknad om dispensasjon.

Oppsummering/avklaring
av konkrete spgrsmal og
problemstillingar Tinglyst vegrett mad liggja fere for utvida bruk til nceringsferemal.
Utvida bruk av eksisterande avkgyrsle til offentleg veg (FV404)
ma liggja fare.

Tiltak i LNF vil krevje dispensasjon fré arealferemdalet. Det gjeld
evt. parkeringsplass utanfor areal for spreidd ncering. Alle tiltak
krev disp. fr& byggjegrense mot sjgen (unntatt sjgbu
bruksendring).

TEK krav ved bruksendring skal oppfyllast s& langt dette er
mogeleg. Evt. m& det sgkjast fr@vik frd TEK med grunngjeving og
kompenserande filtak.

Planen opnar ikkje for etablering av flytebrygger, andre filtak i
sjgen knyftt til SN4.

Kommunen er likevel ikkje negativ til ein sesknad om dispensasjon
for bruksendring av sjgbu fil rorbu for turisme-friluftsfaremal.

Krav til utsleppslaysing/reinsegrad pd avklarast med Milig og
filsyn avd.

Segknad om Igyve fil tilfak sendast til:

Per post: Elekfronisk
Alver kommune post@alver.kommune.no
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V/Plan og byggesak
Postboks 4
5906 Frekhaug

Med vennleg helsing
Alver kommune, Plan og byggesak

Are Frgysland Grande Larissa Dahl
Avdelingsleiar R&dgjevar

Defte dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Kopi til:

Ole Tundal Bakkebg Skanselien 33 5031 BERGEN
Mottakarar:

Solheim Designere AS @vre Korskirkesmauet 2B 5018 BERGEN
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