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Ferehandsvarsel om pdlegg om retting og ilegging av tvangsmulkt
- gbnr 458/4 Lervik

Tiltak: rehabilitering

Byggjestad: Gbnr 458/4 Lervik
Ansvarleg Svein Are Nilsen

utferende:

Kommunen er kiend med at det p& eigedom med gbnr 458/4 er utfart sesknadspliktige tiltak
utan lgyve.

Tidlegare Raday kommune har hatt oppfelging av saka tidlegare, og det vart gjort vedtak
med pdlegg om stans i pdgdande arbeid.

Alver kommune var pd synfaring pd eigedommen i &r for & avklare korleis tihgva er p&
staden i dag og vurdere kva som skal gjerast vidare i saka. P& bakgrunn av synfaringa og
historikk i saka vert det no gitt farehandsvarsel om pdlegg om retting og ilegging av
tvangsmulkt.

Beskrivelse av det ulovlege ftilfellet

Kommunen har gatt gjennom det som ligg fere av godkjente tiltak pd eigedommen og
samanlikna med dei faktiske tilhgva pé staden. Vi har ogsé gatt giennom relevante
dokument tilkknytta seknadsprosess og planlagte tiltak pd eigedommen.

Etter kva kommunen kan sjd er eigedommen bygd ut slik som det vart sgkt om gjennom
bruksendring og rehabilitering i 2013-2014. Deft er imidlertid ikkje gitt Izyve fil desse tilfaka.
Desse sgknadane vart avvist som fglgje av ulike manglar. 13.11.13 fekk du pdlegg om stans i
pdgdande arbeid pd eigedommen og dette pdlegget vart stadfesta av fylkesmannen i
vedtak datert 06.12.13.

Det er difor ikkje lov & nytte bustaden til heildrsbustad og pdbygg mot nord-aust er ulovieg
oppfart. Dersom det er gjort seknadspliktig rehabilitering eller fasadeendring p& den
opprinnelige bygningen er ogsd dette sgknadspliktig. Det er ogs& oppfart ein brakkebygning
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ved innkjarsel til eigedommen. D& denne vil voere avhengig av dispenasjon fré& arealfgremal
og avstand til veg og eventuelt byggesaknad for & kunne farast opp, er dette ogsé eit
ulovleg oppfart filtak.

Kommunen vurderer tiltaka som i strid med plan- og bygningslova.
Korleis kan du rette opp i det ulovlege tilfellet og unnga tvangsmulki?
Retter du opp det uloviege filfellet, unngdr du pdlegg og tvangsmulkt. Det kan skje pd&

falgjande mater:

Bruken av bustaden som heilérsbustad mé opphgyre snarast og seinast innan 01.09.21. Det
mad sendast inn skriftleg stadfesting innan 30.08.21 p& at bruken er opphayrt.

Tilbygg og brakke md tilbakefarast/fiernast innan 01.12.21.
Vi skal underrettast skriftleg med bilete av utfert retting ndr arbeidet er gjort.
Du mad vurdere om rettingsarbeidet er saknadspliktig fer filtaket rettast/tilbakefarast.

Frist for retting
Bruken md& opphgyre innan 01.09.21.

Du ma rette det ulovlege ftilfellet innan 01.12.21.

Du har rett til & gje uttalelse

Send oss ei utgreiing dersom du har opplysningar om saka vi ikkje er kiend med. Legg gjerne
med dokumentasjon som kan underbygge forklaringa. Frist for uttalelse er 4 veker fra brevets
dato.

Etter fristen for uttale vil vi vurdere & fatte vedtak om pdlegg om retting og opphayr av bruk.
Fristen i vedtaket vil vere den samme som i dette varselet.

Tiltaka kan sgkjast om

Du eller ein ansvarleg sakjar (fagperson) kan sakje om & f& tilfellet godkjent. Seknaden ma
vere komplett og mottatt hos oss innan 30.11.21. Om du freng hjelp av ein ansvarleg sgkjar, er
avhengig av kva type arbeid som er utfert.

Er sasknaden komplett og omfattar alle ulovilege tiltak, ventar vi med & felgje opp pdlegg om
retting til ssknaden er ferdig behandla.

Du ma bekrefte at bruken er opphegyrt innan fristen sjglv om det sendast inn komplett sgknad.

Vert sesknaden godkjent avsluttast ikkje ulovlegheitsoppfelginga fer det er gjeven
brukslayve/ferdigattest.

Tilbygg og brakkebygning mé fiernast dersom sgknaden vert avslatt.
Kva skjer om du ikkje rettar det ulovlege filfellet?
Dersom vi ikkje mottar nye opplysningar som gjer grunnlag for & avslutte saka heilt eller delvis,

vil det bli fatta vedtak i saka om 4 veker.

Det vil bli gitt samme frist for retting og opphayr av bruk i vedtaket. Dersom det ulovlege
tilfellet ikkje reftast innan dei fristane som er saft, vil du bliilagt fvangsmulk.
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Det kan bli fatta felgjande vedtak om tvangsmulki:
Eingongsmulkt p& kr 20 000,- blirilagt den 01.12.21 dersom ikkje dei ulovlege forholda vert
retta.

Lapande dagmulkt p& kr 300,- frd og med 01.12.21 dersom ikkje dei ulovlege forholda vert
retta.

Storleiken p& mulkt er satt ut i frd ein forelgpig vurdering, og kan endrast i vedtaket.

Ferehandsvarsel om gebyr for brot

Vi gjev med dette varsel om at Alver kommune vil kunne fatte vedtak om ilegging av gebyr
for brot p& plan- og bygningsloven. Det fglgjer av feresegna at kommunen kan pdleggje
gebyr for denne type brot.

Gebyr for brot kan verte pdlagt om brotet er gjort med forsett eller utan aktsemd. Med dette
meiner ein at den ansvarlege md& ha visst eller burde ha visst at handlinga var ulovleg.

Vi er av den oppfatning at brotet i dette havet er forsettlig/uaktsomt fordi arbeidet er utfort
samstundes som det har pdgatt ein sgknadsprosess for & f& tiltaka godkjent og at deler av
arbeidet har fortsatt trass i at du har fatt vedtak om stans i arbeidet.

De har rett til & uttale dykk fer det vert fatta vedtak om ilegging av gebyr for brof. Frist for
uttale er sett til 4 veker fra brevets dato. Vidare har du rett fil & avstd frd & uttale deg i saka fer
det vert fatta vedtak om ilegging av gebyr for brof.

Det vert orientert om at endeleg vedtak om gebyr for brot pd plan- og bygningsloven er
grunnlag for utlegg.
Generell informasjon:

Korleis sgkje om lgyve?
Her finn du meir informasjon om kva som er seknadspliktig og korleis ein sgkjer:

e Direktoratet for byggkvalitet: www.dibk.no
e Alver kommune: https://www.alver.kommune.no/innhald/plan-bygg-og-
eiendom/skal-du-byggje-endre-eller-rive/

Byggesaksvakta var gjer og generell veiledning i spersmdal om byggesaker.
Kontaktinformasjonen finn ein her: https://www.alver.kommune.no/innhald/plan-bygg-og-
eiendom/treng-du-hjelp/

Kva ansvar har ein eigar av ein eigedom?

Den som eig ein eigedom er ansvarleg for at alle endringar som er utfart p& eigedomen er i
henhald til plan- og bygningsloven (pbl) og gjevne lgyve. Det betyr at noverande eigar er
ansvarleg, sjglv om det er tidligare eigar som har utfert arbeida.

Farehandsvarsel om vedtak med pdlegg om retting
Om det ulovlege filfellet ikkje vert retta innan fristen kan saka verte falgd opp med pdlegg
om retting.
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Det vert orientert om at dersom eit pdlegg ikkje vert falgt, kan kommunen utferde ferelegg.
Eit ferelegg vil kunne f& same rettsverknad som ein rettskraftig dom og fullbyrdast etter
reglene for dommar. Eit fagrelegg kan tinglysast som hefte p& eigedomen.

Ferehandsvarsel om vedtak om tvangsmulkt
Om pdlegg om retting ikkje vert etterkome, har kommunen have til & fastsetje tvangsmulkt.
Vedtak om tvangsmulkt kan utferdast utan vidare varsel.

Det vert orientert om at pdlegg som ikkje vert etterkommen vil kunne falgjast opp med
farelegg som kan f& verknad som en rettskraftig dom.

Gebyr
Gebyr vert rekna ut i fré Lokal forskrift om gebyr for teknisk forvaltningsteneste. Det vert sendt
ut krav om gebyr i samsvar med gjeldande forskrift nér saka er ferdig behandla.

Aktuelt regelverk
o Plikt til & sgkje om tiltaket fremgdr av plan- og bygningsloven (pbl.) § 20-2 jf.§ 20-1,
fyrste ledd, bokstav a og d og SAK 10 § 2-1
e Krav til sikring av septiktank/brgnn fglgjer av plan- og bygningslova § 28-6.
e Kommunen si plikt til & falgje opp ulovlege tilstandar fglgjer av plan- og bygningslova
kapittel 32.
e Kommunen si plikt til & farehandsvarsle eventuelle vedtak fglgjer av plan- og
bygningslova § 32-2.
Var rett til & gje pdlegg felgjer av plan- og bygningslova § 32-3 fyrste ledd.
Vér rett til & vedta tvangsmulkt falgjer av plan- og bygningslova § 32-5.
Vi har reftt til & tinglyse pd&legget etter plan- og bygningslova § 32-3 fierde ledd.
Vikan gje farelegg etter plan- og bygningslova § 32-6.
Vi kan gje lovbrotsgebyr etter plan- og bygningslova § 32-8 fyrste ledd.
Vi kan politianmelde forholdet etter plan- og bygningslova § 32-9.
Krav til ferehandsvarsling av pdlegg falgjer av forvaltningslova § 16.
Din rett til & klage pd& vedtaket falgjer av forvaltningslova § 28.

Vidare har du i samband med byggesaksforskriften (SAK 10) § 16-4 reftt til & avstd frd & uttale
deg isaka fegr det vert fatta vedtak om ilegging av gebyr for broft.

Har du spgrsmal?
Ta gjerne kontakt med saksbehandlar pé tif. 56 37 54 66 eller pd& e-post
post@alver.kommune.no. om du har sparsmadl. Husk & skriv saksnummer i emnefeltet.

Med vennleg helsing
Alver kommune, Miljg og tilsyn

Eirik Berntsen Per Sveinar Morsund
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.
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