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Referat fra ferehandskonferanse - gbnr 102/8 Vabg

Ferehandskonferanse er ein gjensidig orienfering om rammefegresetnader for det aktuelle
filtaket og krav knytt til plangrunnlag, infrastruktur, lovverk og saksgang for sgknaden.
Ferehandskonferansen gjev ingen binding i forhold til den vidare sakshandsaminga.

Orienteringa er gjeve pd& bakgrunn av dei opplysningane som er sendt inn i forkant og/eller
lagt fram i megte. Vi gjer merksam pd at endring i plangrunnlag, merknader fr& naboar,
merknader fr& offentlege instansar og politiske vedtak med vidare vil kunne fara til krav om
endring av prosjektet, lengre fid til sakshandsaming og endring av
sakshandsamingsprosessen.

For krav fil ferehandskonferanse vert det vist til byggesaksforskrifta § 6-1.

Referatet skal dokumentere dei feresetnader som er lagt til grunn, og gjev grunnlag for vidare
handsaming. Referatet skal sluttferast i farehandskonferansen og kommunen skal straks gjere
referatet tilgjengeleg for tilfakshavar. Referatet skal falgje med som vedlegg fil ein eventuell

byggesgknad.

Ferehandskonferanse er ei gebyrlagt teneste, jf. Alver kommune si gebyrforskrift.

Tiltak Det er gnskje om & riva eksisterande bustad og fera opp nytt med
bygg med 2 samanbygde bueiningar pd eigedomen gbnr 102/8.

Tiltakshavar Anne Karin Nesse

Ansvarleg sgkjar En Til En Arkitekfer AS

Mgtestad Teams

Mgtedato 09.08.2021, kl. 13.00

Til stades i motet fra Anne Karin Nesse, Synngve Nesse og Fredrik Jensen frd forslagsstillar

kunde og kommune Arvid Bjerkestrand og Hector Pina frd konsulent En til en arkitekter as
Hanne Marie Evensen og Anne Lise Molvik fr& Alver kommune
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Orientering om tiltaket

Tiltakshavar opplyser i ferespurnaden at dei gnskjer & riva
eksisterande bustad og fera opp 2 nye samankopla bueiningar pé
eigedomen.

Eksisterande bustad er i ddrleg stand, med mugg- og rdteskadar og
I&g takhagde i forhold til dagens standard. Det er derfor gnskje om
& fgra opp eit nytt bygg der det ogsé vert lagt til rette for & busetja
fleire generasjonar.

Bygget vil f& maksimalt 2 etasjar med eit bruksareal p& 120 m2 kvar.
Bygget vert plassert om lag der eksisterande bustad stér i dag.

Det vert elles vist til innsend dokumentasjon i saka.
Det er ikkje drift p& garden.

Vaningshuset er oppfart i ca 1865, og er flytta fré frd Hodne i ca
1930. Bygget er pdbygd i seinare tid.

Skisse planlagt bygg

Sakshandsaming

Sakstype

X

Tiltak som krev sgknad, lgyve og ansvarsrett jf. pbl. § 20-3
Gjeld bade riving og oppattfaring av bygg

O Tiltak som krev sgknad og lgyve, jf. pbl. § 20-4
O Tiltak som ikkje krev sgknad og lgyve, jf. pbl. § 20-5
O  Tiltak som vert handsama etfter anna lovverk, jf. pbl. § 20-6
Sgknad om dispensasjon, jf. pbl § 19-1
Tiltaksklasse S@K X Tiltaksklasse 1 O  Tiltaksklasse 2 O Tiltaksklasse 3

Kompleksitet og moglege konsekvensar av feil og manglar, er
avgjerande for val av filtaksklasse. Val av filtaksklasse kan verta
endrailgpet av prosessen.

Nabotilhgve

Naboar og tverrbuar skal ha varsel i samsvar med
naboliste og situasjonskart, jf. pbl. § 21-3.

Ved riving skal ogsd dei som har pengeheftelsar i
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eigedomen varslast.

Tiltaket skal vera plassert minimum 4 meter frd eigedomsgrensa, jf.
pbl. § 29-4, med mindre:

Det er sett anna byggegrense i plan
Byggegrensa mot veg er 15 meter frd midt veg
Det vert sgkt om dispensasjon
Det ligg fere skriftleg samtykke fr& nabo, jf. pbl § 29-4 3.ledd
bokstav b
Kommunen kan godkjenne ncerare plassering av garasjar,
uthus og liknande mindre filtak jf. pbl § 29-4 3.ledd bokstav
b, jf. TEK10 § 6-4

O OK

Situasjonsplan/
uvtomhusplan

Situasjonsplan ma visa alle tiltaka sgknaden gjeld.
Krav til innhald er fil dgmes:
o Mdlsett med ytre mal
Vise avstand fil nabogrense
Vise mgneretning
Vise byggegrenser
Vise avstand fil midtline fil offentleg veg
Vise murar/terrenginngrep/uteopphaldsareal

Teikningar

Det md sendast inn teikningar i mdlestokk. | teikningsgrunnlaget skal
det leggast ved teikningar av alle fasadar, planlgysing med malsett
areal pd rom, og snitt. Mgnehagd og gesimshagd skal gd fram av
teikningsgrunnlaget.

Ved sgknad om riving mé det leggast ved kart/teikningar, evt.
fotodokumentasjon av bygget. Det m& gjerast greie for bygget sin
filstand.

Ved sgknad om endring av eksisterande bygg md det leggast ved:
O Fasadar og planlgysing fer endring
O Fasadar og planlgysing etter endring, der endringar er
tydeleg markert

Uavhengig kontroll Obligatorisk uavhengig kontroll, jf. SAK § 14-2
O Kommunen krev uavhengig konftroll i filtaket, jf. SAK § 14-
3.
Falgjande ansvarsomrdde md ha uavhengig kontroll:
Godkjenning/uttale ] | Arbeidstilsynet
efter anna lovverk, jf. O Direktoratet for mineralforvaltning
SAK § 6-2 O Brannvesen
Der forholdet fil anna O Forure?n?ngss’ryresmok’r - Kommunal
i O Forureiningsstyresmakt — Statsforvaltaren
mynde ikkje er avklart -
ved innsending av O Friluftsstyresmakt - Kommunal
sgknad, vert seknaden || O | Hamnestyresmakt — Kommunal/Bergen om Omland
sendt p& hayring Havnevesen
og/eller oversendt for O Hamnestyresmakt - Kystverket
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vedtak etter det
aktuelle lovverk.

Helsestyresmakt - Kommunens helseteneste
Helsestyresmakt - Mafttilsynet

Jordlovsstyresmakt — Kommunal
Jordlovsbehandling vil kunne vera n@dvendig dersom
tiltaket vert plassert utanfor det rosafarga omradet

X |00

Kyrkjeleg styresmakt

Luftfartstilsynet

Kulturminne — Fylkeskommunen/kommunen si kulturavdeling
Ved riving av eldre bygg vil viinnhenta uttale
Kulturminne — Bergens sjgfartsmuseum

Sivilforsvaret

Vegstyresmakt — Kommunal

Uttale eller vedtak

Vegstyresmakt — Vestland fylkeskommune

Anna

Seknadar om dispensasjon vil verta send pd hgyring fil
Vestland fylkeskommune og Statsforvaltaren i Vestland

X |00

x|O (0O

X | O

Sgkjar kan sjglv leggja saka fram for andre styresmakter.

Plangrunniag

Planstatus Kommuneplan O Pagdande planarbeid
O Reguleringsplan O Omrdderegulering
O Utbyggingsplan O Detaliregulering
O Omsynssoner O Bygge- og deleforbod
Uregulert Energipolitisk
O O .
handlingsplan
O Lokale vedtekter O Anna
Plannamn Omré&det er omfatta av kommunedelplanen for Lindés 2019 — 2031,

planid 1263-201805, der arealet er avsett til LNF-fgremdl. Ein mindre
del av eigedomen som ligg inntil gbnr 102/25 er avsett fil
byggeomr&de for bustadar.

Den sgraustlege delen av eigedomen der naustet ligg, er omfatta av
reguleringsplanen Bjgrnesta Smdbdathamn, planid 1263-201401.
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Planferesegner Maksimal utnyttingsgrad og reknemate:
30 % BYA og maksimalt 400 m2 samla bruksareal vil
vera rettleionde
Maksimal gesims-/ mgnehggd:
Fal av plan- og bygningslova
Byggegrense/byggelinje:
Byggegrensa mot kommunal veg er 15 meter
Byggegrensa mot sjg er 100 meter
O  Frisiktsone:

Fal av veglova

X

X

O Krav fil mgneretning/takform:
O Krav fil takvinkel:
O Spesielle krav fil terreng, gjerder, murar m.m.:

Anna:
§ 2.4.2 Veg skal ikkje ha stigning p& meir enn 1:8 og
ikkje mindre enn 3 meter breidde
§ 2.6.4 Krav til uteopphaldsareal p& 200 m2 per
bueining
§ 2.6.5 Krav fil parkering pd 2 plassar pd& 18 m?2 for kvar
per bueining

Dispensasjon Dette tiltaket krev dispensasjon frd:

Gjeldande kommunedelplan for fglgjande
Dispensasjon krev faremal/faresegner: LNF-faremdlet
grunngitt sgknad.
Dispensasjon md O Plan- og bygningslova: §1.8 som gjeld det generelle
nabovarslast, enten byggeforbodet i strandsona
scerskilt eller saman
med byggelayve. O  Forskrifter:
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0 Vedtekter:

Anna:
Tiltak innanfor byggegrense mot kommunal veg, som
ligg innanfor ein avstand p& 15 meter fr& midt veg, vil
normalt krevja dispensasjon fré veglova.

Vurdering/merknad:

| omrdde avsett til LNF-faremdl kan det berre ferast opp nadvendige
tiltak for landbruket og gardsbasert noeringsverksemd basert p&
garden sitt ressursgrunnlag, jf. feresegn 3.4.1. D& eigedomen ikkje er i
aktiv gardsdrift vil eit kvart tiltak som skal etablerast krevja seknad om
og layve til dispensasjon. Dette vil gjelda b&de nyoppfering av
bustad og etablering av eventuelle tilbygg eller pdbygg fil
eksisterande bustad.

Det er ikkje eigne faresegner for storleik og utforming av nye bygg i
LNF-omrdd. Fgresegner for LNF-spreidd vil vera ferande for
kommunen si behandling av sgknaden.

A riva eksisterande bustad som er i dérleg stand og erstatta denne
med ein ny, vert normalt vurdert til & vera pdrekneleg. Oppfaering av
2 bueiningar som framstdr som 2 separate bustadar vil vera klart meir
utfordrande. Det er generelt vanskeleg & f& to bustadar godkjend,
siglv pd& gardsbruk med aktiv drift. P& gardsbruk i drift og der det er
nadvendig kan ein vurdera & gje layve til ny einebustad med
sekundcerhusvcere.

Ein mindre del av eigedomen som ligg inntil bustadeigedomen gbnr
102/25 er avsett til byggeomrdde for bustadar. Omr&det ligg utanfor
byggegrensa mot sjg som fal arealfaremdlet i dette omrddet.
Etablering av nye ftiltak pd dette omrédet vil vera i frdd med bd&de
arealfgremdl og byggegrense. Reglane for utnyttingsgrad, krav fil
parkering, uteopphaldsareal m.m. vil vera som vist til over ogsd for
byggeomrddet. Ein eventuell sgknad om filleggsareal til dette
arealet vil vera i strid med bd&de arealferemdl og byggegrense og
krevja dispensasjon fr& begge desse forholda.

Vi tilrdr at det vert sgkt om & fgra opp ein einebustad. Dersom det
vert sgkt om fleire bueiningar tilrdr vi at de avklarar
dispensasjonsspgrsmdlet farst,

Nye tiltak ber ikkje plasserast pd dyrka eller dyrkbar jord,
samanhengande innmarksbeite eller pd samanhengande
skogsomrdde av hgg bonitet. Etablering av nye filtak i LNF-omr&det
kan krevja jordlovsbehandling.

Infrastruktur
Vatn- og avigp O Offentleg vatn Privat vain
Offentleg avigp O Privat avigp
O Overvasshandtering | Terreng
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Det m& g& fram av sgknaden korleis overvatn frd eigedommen skall
handterast.

Privat avigp krev ssknad om utsleppslayve dersom dette ikkje ligg
fare. Ved privat vatn ma sekjar dokumentera tilfredsstillande
vassmengd og vasskvalitet.

P& kart som er vedlegg til ssknad om tilknyting fil offentleg nett og pé&
kart som er vedlegg fil ssknad om utsleppslayve, skal private vatn- og
avigpsleidningar og tilknytingspunkt vera teikna inn.

Tinglyst reftt fil plassering av anlegg med tilhgyrande
leidningar ma liggja fare
O Plassering i samsvar med plangrunnlag

Vurdering/merknad:

Det vert opplyst i farespurnaden at det er planlagt at eigedomen
skal knytast til privat vassverk som forsyner omrddet som er omfatta
av reguleringsplanen for Vabg bustadfelt. Det m& dokumenterast at
eigedomen har tilstrekkeleg vassforsyning og kvalitet, b&de fil
drikkevatn og brannslokking, og at eigedomen har rett til & nytta
denne vasskjelda.

Eigedomen skal knytast til offentleg avigpsanlegg som gdr over
eigedomen. Sgknader om tilknyting vert behandla av kommunen si
avdeling for Samferdsel, veg, vatn og avlgp — forvaltning.

Seknadsskjiema finn ein pd kommunen si heimeside. Sj& her.

Tilkomst

Eigedommen skal ha tilkomst fil:

Kommunal veg

O Fylkesveg/Europaveg

O Tilkomst i samsvar med reguleringsplan

O Tilkomst skal skje via privat veg pd& gbnr [setft inn]

O Tinglyst rett/skriftleg avtale om vegrett med alle aktuelle

grunneigarar mé ligga fere.

Vurdering/merknad:

Etablering av ny bueiningar krev utvida avkayringslayve til kommunal
veg, Vabgvegen.

Riving av eksisterande bustad og oppfering av ny einebustad vil
truleg ikkje krevja nytt avkayringslayve, men endeleg avklaring vil skje
giennom behandling av sgknaden, evt. ved & ta kontakt med
vegavdelinga i forkant av innsending av sgknad.

Sgknader om avkgyringslgyve vert behandla av kommunen si
avdeling for Samferdsel, veg, vatn og avilgp - forvaltning. Meir
informasjon og seknadsskjema finn ein p& kommunen sine
heimesider. Sj& her.

Visuelle kvalitetar

| § 29-2 i pbl. stdr det:"Ethvert tiltak skal prosjekteres og utfares slik at
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https://www.alver.kommune.no/innhald/veg-vatn-avlop-og-boss/vatn-og-avlop/soknadsskjema/
https://www.alver.kommune.no/innhald/veg-vatn-avlop-og-boss/

det etter kommunens skjgnn innehar gode visuelle kvaliteter bdde i
seg selv og i forhold til dets funksjon og dets bygde og naturlige
omgivelser og plassering".

Krav til estetikk/tilpassing i
reguleringsferesegner.
Faresegn 2.7.2 og 3.4.1 Q)

Vurdering/merknad:

Andre tilhgve

Klima -og naturtilhgve

Ras
Flom
Stay
Radon

Ooood

Verneinteresser i
omradet

P& grunn av byggedr og bustaden sin historikk, kan det vera
kulturminneverdiar knytt til eksisterande vaningshus. Ein sasknad om
riving av bygget vil derfor verta send over fil kommunen si
kulturavdeling og Vestland fylkeskommune for uttale. Synfaring
med kulturavdelinga kan vera aktuelt.

Hegspentline

Privatretislege forhold

Avstand til kommunalt
leidningsnett

Det gdr fram av kommunen sitt leidningskart at det gér kommunal
spillvassleidning og privat overvassleidning over eigedomen.

Det er krav om at nye filtak skal plasserast med minst 4 meter
avstand til kommunalt vass- og avilgpsanlegg, jf. standard
abonnementsvilkér punkt 3.4. Plassering i strid med dette krev
sgknad om dispensasjon. Det er kommunen si avdeling for
samferdsel, veg, vatn og avlgp - forvaltning som behandlar
sgknaden.

Oppsummering/avklaring | | omrdde avsett til LNF-faremdl kan det berre farast opp
av konkrete spersmal og | nadvendige tiltak for landbruket og gardsbasert

problemstillingar

nceringsverksemd basert pd garden sitt ressursgrunnlag, jf.
fgresegn 3.4.1. D& eigedomen ikkje er i aktiv gardsdrift vil eit
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kvart tiltak som skal etablerast krevja ssknad om og lgyve fil
dispensasjon. Dette vil gjelda b&de nyoppfaring av bustad og
etablering av eventuelle tilbygg eller pdbygg til eksisterande
bustad.

Vi tilrér at det vert sgkt om & fara opp ein einebustad. Dersom
det vert sgkt om fleire bueiningar tilrdr vi at de avklarar
dispensasjonssparsmdlet ferst.

Seknad om lgyve fil filtak sendast fil:

Per post: Elektronisk

Alver kommune post@alver.kommune.no
V/Plan og byggesak

Postboks 4

5906 Frekhaug

Med vennleg helsing
Alver kommune, Plan og byggesak

Are Frgysland Grande Anne Lise Molvik
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Mottakarar:
Anne Karin Nesse Hans Hauges Gate 14 5033 BERGEN
En Til En Arkitekter AS @vre Korskirkesmauet 2B 5018 BERGEN
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