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Referat fra forhdndskonferanse - gbnr 104/55 Haukas

Ferehandskonferanse er ein gjensidig orientering om rammeferesetnader for det aktuelle
filtaket og krav knytt til plangrunnlag, infrastruktur, lovverk og saksgang for seknaden.
Ferehandskonferansen gjev ingen binding i forhold til den vidare sakshandsaminga.

Orienteringa er gjeve pd& bakgrunn av dei opplysningane som er sendt inn i forkant og/eller
lagt fram i megte. Vi gjer merksam pd at endring i plangrunnlag, merknader fr& naboar,
merknader fr& offentlege instansar og politiske vedtak med vidare vil kunne fara til krav om
endring av prosjektet, lengre tid fil sakshandsaming og endring av
sakshandsamingsprosessen.

For krav fil ferehandskonferanse vert det vist til byggesaksforskrifta § 6-1.

Referatet skal dokumentere dei feresetnader som er lagt til grunn, og gjev grunnlag for vidare
handsaming. Referatet skal sluttfarast i farehandskonferansen og kommunen skal straks gjere
referatet tilgjengeleg for tilfakshavar. Referatet skal falgje med som vedlegg fil ein eventuell

byggesgknad.

Ferehandskonferanse er ei gebyrlagt teneste, jf. Alver kommune si gebyrforskrift.

Tiltak Ferehandskonferanse

Gbnr: 104/55

Tiltakshavar Derrick AS
Ansvarleg sekjar Derrick AS
Mgatestad Teams

Alver kommune
Postboks 4, 5906 Frekhaug post@alver.kommune.no Kontonummer: 3207 29 30559
Innbyggijarservice: +47 56 37 50 00 www.alver.kommune.no Organisasjonsnummer: 920 290 922



Mgtedato

09.08.2021, kl. 10.00

Til stades i motet fra
kunde og kommune

Norman Leivstad - tiltakshavar
Kristin V&ge - tiltakshavar

Hanne Marie Evensen — Alver kommune

Sekjar kom med
felgjande orientering
om tiltaket

Omradet ligger inne som avsatt til industri (blatt pd kartet).

Hvilke planer ligger inne pr dd?

Er det noen innspill som ligger inne for neste kommuneplan for dette omradet?

Muligheter for & dele opp eiendommen for 3 selge ut deler av den

For & finansiere videre drift/utvikling? Hva ma til?

Krever dette reguleringsplan?

Vil en reguleringsplan «ldse» videre plan for omradet? (leg vet jo ikke hva potensielle kjppere gnsker &
starte opp med, eller hvor mye areal de trenger.

Veert i samtale med BKK, som gnsker 3 legge hoyspent over omradet - Diskutere dette.

Kommunen informerte filtakshavar at sparsmdl vedkomande arbeid
i samband med kommuneplanen kan ikkje byggesak svare pa,
dette ligg til avdeling for Plan og analyse.
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Sakshandsaming

Sakstype O Tiltak som krev sgknad, lgyve og ansvarsrett jf. pbl. § 20-3
Tiltak som krev sgknad og lgyve, jf. pbl. § 20-4
O Tiltak som ikkje krev sgknad og lgyve, jf. pbl. § 20-5
O Tiltak som vert handsama etter anna lovverk, jf. pbl. § 20-6
Seknad om dispensasjon, jf. pbl § 19-1

Tiltaksklasse S@K Tiltaksklasse 1 O  Tiltaksklasse 2 O Tiltaksklasse 3

Kompleksitet og moglege konsekvensar av feil og manglar, er
avgjerande for val av filtaksklasse. Val av filtaksklasse kan verta
endra i lgpet av prosessen.

Nabotilhgve

Naboar og tverrbuar skal ha varsel i samsvar med
naboliste og situasjonskart, jf. pbl. § 21-3.

Tiltaket skal vera plassert minimum 4 meter fr& eigedomsgrensa, jf.
pbl. § 29-4, med mindre:
O Det er seft anna byggegrense i plan
O Det vert sgkt om dispensasjon
O Det ligg fare skriftfleg samtykke fr& nabo, jf. pbl § 29-4 3.ledd
bokstav b
O Kommunen kan godkjenne ncerare plassering av garasjar,
uthus og liknande mindre filtak jf. pbl § 29-4 3.ledd bokstav
b, jf. TEK10 § 6-4

Situasjonsplan/
uvtomhusplan

Situasjonsplan mé visa alle tiltaka ssknaden gjeld.
Krav til innhald er fil dgmes:
e Mdlsatt med ytre mal
Vise avstand fil nabogrense
Vise mgneretning
Vise byggegrenser
Vise avstand fil midtline fil offentleg veg
e Vise murar/terrenginngrep
uteopphaldsareal

Teikningar

Det md sendast inn teikningar i mdlestokk. | teikningsgrunnlaget skall
det leggast ved teikningar av alle fasadar, planiaysing med mdlsett
areal pd rom, og snitt. Mgnehagd og gesimshagd skal g& fram.

Ved sgknad om endring av eksisterande bygg md det leggast ved:
O Fasadar og planlgysing fer endring
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O Fasadar og planlgysing etter endring, der endringar er
tydeleg markert
Uavhengig kontroll O Obligatorisk uavhengig kontroll, jf. SAK § 14-2
O Kommunen krev uavhengig kontroll i filtaket, jf. SAK § 14-
3.
Falgjande ansvarsomrdde md ha uavhengig kontroll:
Godkjenning/uttale 0 | Arbeidstilsynet
etter anna lovverk, jf. O | Direktoratet for mineralforvaltning
SAK § 6-2 Brannvesen
. Forurensningsstyresmakt - Kommunal
Der forh.olc'je’r fil anna O Forurensningsstyresmakt — Statsforvaltaren
mynde ikkje er avklart -
ved innsending av | Friluftsstyresmakt - Kommunal
seknad, vert sgknaden || O Havnestyresmakt — Kommunal/Bergen om Omland
sendt p& hayring Havnevesen
og/eller oversendt for O | Havnestyresmakt - Kystverket
vedtak etter det O Helsestyresmakt - Kommunens helseteneste
aktuelle lovverk. O Helsestyresmakt - Mattilsynet
O Jordlovsstyresmakt - Kommunal
O Kyrkjeleg styresmakt
| Luftfartstilsynet
O Kulturminne — Fylkeskommunen
O Kulturminne — Bergens sjgfartsmuseum
O Sivilforsvaret
| Vegstyresmakt — Kommunal
Vegstyresmakt - Statens vegvesen, Vestland fylkeskommune
O Anna

Sgkjar kan sjglv leggja saka fram for andre styresmakter.

Plangrunnlag

Planstatus Kommuneplan O Pagdande planarbeid
O Reguleringsplan O Omrdderegulering
O Utbyggingsplan O Detaljregulering
O Omsynssoner O Bygge- og deleforbod
Uregulert Energipolitisk
O O .
handlingsplan
O Lokale vedtekter O Anna
Planhnamn Kommunedelplan (KDP) for Lind&sosane, Lygra og Lurefjorden 2011-
2023
Link: Fgresegner 02.09.2015 (alver.kommune.no)
Feremal Ncering
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https://www.alver.kommune.no/siteassets/innhald/plan-bygg-og-eigedom/overordna-planar/kdp_li_lindasosane/kdp-lindasosane-foresegner-020915.pdf

Planferesegner

O  Maksimal utnyttingsgrad og reknemate:
O Maksimal gesims-/ menehggd:

O Byggegrense/byggelinje:

O  Frisiktsone:

O  Krav fil mgneretning/takform:

O  Krav fil takvinkel:

O Spesielle krav ftil terreng, gjerder, murar m.m.:

X

Anna:

Pkt. 1.1 —reguleringsplankrav: «Areal sett av til bygg
og anlegg etter pbl § 11-7 nr.1 og samferdsleanlegg
og teknisk infrastruktur etter pb § 11-7 nr. 2, skal inngd& i
reguleringsplan fer tiltak som krev sgknad og lgyve
etter pbl §§ 20-1 og 20-2 vert tillate, med mindre anna
er sagt under det enkelte faremaln.

Situasjons fr& Alver kommune der nye grensar er
teikna inn. Kartet ma vise eigedomsgrense, alle
bygningar p& eigedomene, avkjayrsle/adkomst og
dagens gards - og bruksnr.

Rekkjefolgjekrav

Utbyggingsavtalar

O Det ligg fere utbyggingsavtale datert [sett inn] for
det aktuelle omrddet

Dispensasjon

Dispensasjon krev
grunngitt sgknad.
Dispensasjon md&
nabovarslast, enten
scerskilt eller saman
med byggelayve.

Dette tiltaket krev dispensasjon frd:
O Gjeldande kommuneplan/kommuedelplan for falgjande
faremal/faresegner:

Gjeldande reguleringsplan for fglgjande
feremal/feresegner:

O Plan- og bygningslova:
O  Forskrifter:
O Vedtekter:
Anna:
Det er mogleg & sgkje dispensasjon fr& plankrav i farsegn

pkt.1.1 til kommunedelplanen, jf. Pbl § 19-2.
Seknad skrives som eif vanleg brev som du entan senda
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inn som eiga sak eller saman med frddelingssaknaden.
Det skal g& fram kva du sgkjer dispensensajon frd, og
sgknaden md grunngjvast og nabovarslast.

Her kan du finne meir informasjon:

Alver kommune - Dispensasjon

Vurdering/merknad:

Infrastruktur
Vain- og avlgp Offentleg vatn O Privat vatn
O Offentleg avlgp Privat avigp
O Overvasshandtering O Terreng

Det md& gé fram av sgknaden korleis overvatn frd eigedommen skall
handterast.

Privat avigp krev seknad om utsleppslayve dersom dette ikkje ligg
fare. Ved privat vatn ma sekjar dokumentera filfredsstillande
vassmengd og vasskvalitet.

P& kart som er vedlegg til ssknad om tilknyting fil offentleg nett og p&
kart som er vedlegg fil ssknad om utsleppslayve, skal private vatn- og
avigpsleidningar og tilknytingspunkt vera teikna inn.

Tinglyst reft fil plassering av anlegg med tilhgyrande
leidningar ma liggja fere
O Plassering i samsvar med plangrunnlag

Vurdering/merknad:

Ved ein eventuell sasknad om fr&deling mé veg, vatn og avliaup vere
sikra for alle (nye) eigedomair, jf. pbl §§ 27-1, 27-2, 27-3 og 27-4.

| deftte tilfellet ligg det kommunalt vatn pd eigedomen 104/55, det
md& daé visast at tilgang fram til anlegget er sikra (for dei nye
grunneigedomene). Rettigheta md tinglysast.

Ettersom det er nceringsomrdde md det dokumetarst at vassmengd
er tilfredsstillande (scerleg mtp. Slokkevatn).

Nér det gjeldt privat aviaupsanlegg s& ber utsleppslayve ideelt sett
vera gitt.

Men, som eit minimum ma ein & ei uttale fr& Milig og tilsyn som viser
at det er mogleg & etablera eit privat anlegg. Eventuelle
grunneigaravtalar ber vcere pd plass dersom dette er naudsynt.
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https://www.alver.kommune.no/innhald/plan-bygg-og-eiendom/skal-du-byggje-endre-eller-rive/nabovarsel/

Tilkomst

Eigedommen skal ha tfilkomst fil:

O Kommunal veg

Fylkesveg/Europaveg

O Tilkomst i samsvar med reguleringsplan

O Tilkomst skal skje via privat veg pd gbnr [sett inn]

O Tinglyst rett/skriftleg avtale om vegrett med alle aktuelle
grunneigarar mad ligga fare

Vurdering/merknad:

Ved ein eventuell sasknad om frédeling md det liggje fare
avkayringslayve/utvida bruk av avkgyrsla frd fylkesvegen (Vestland
fylkeskommune).

Det m& og gis vegrett frd privat veg til nye grunneigedomarr.
Rettigheta ma tinglysast.

Oppretting og endring av eiendom

Oppretting og endring
av eigedom ma ikkje
gjerast pd en slik
mdte at det oppstdr
forhold som er i strid
med reglane i pbl,
forskrift eller plan.
Opprettelse eller
endring ma ikkje
gjerast sénn at det blir
oppretta/endring av
tfomtar som er ueigna
til det fgremdlet
eigedommen har/skal
ha pd& grunn av sin
starrelse, form eller
plassering

For fleire vurderingar,
sj& under punkt for
Andre filhgve.

O Terrengtilhgva/topografi pd tomt/areal
Vurderingsmoment:

Avstand til nabogrense for ny og eksisterande bygg pd
eigedommen. Kjem eksisterande bygg i strid med
avstandsreglane i pbl § 29-4 (4 meter), mé& det sgkjast om
dispensasjon eller innhentast nabosamtykke.

O  Krav til kvalitet pd uteareal
(plassering, soltilhgve, topografi, kvalitetar)
Vurderingsmoment:

Scerleg for nceringsverksemd gjeld fgresegn 2.17 — 2.25i
KDP.

Ved oppretting av ny eigedom gjeld det g krav fil
personbilparkering, heimla i pbl § 11-9 nr.5, sj& pkt. 1.12i
KDP.

Visuelle kvalitetar

| § 29-2 i pbl. stdr det:"Ethvert tiltak skal prosjekteres og utfares slik at
det etter kommunens skjgnn innehar gode visuelle kvaliteter bdde i
seg selv og i forhold til dets funksjon og dets bygde og naturlige
omgivelser og plassering".

O Krav til estetikk/tilpassing i
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reguleringsferesegner.

Vurdering/merknad:

Storleik p& areal som sgkast frddelt md& oppgis ved innsending av
seknad om fr&deling.

Link il generell informasjon om frédeling: Alver kommune - Deling av
eigedom

Andre tilhgve

Klima -og naturtilhgve

Ras
Flom
Stay
Radon

OoooOo

Verneinteresser i
omradet

Hegspentline

Privatretislege forhold

Avstand til kommunalt
leidningsnett

Krav om 4 meter avstand, jf. standard abonnementsvilkér punkt 3.4.
Plassering i strid med dette krev sgknad om dispensasjon.

Oppsummering/avklaring | Fgremdlet med farehandskonferansen var & sjé pd
av konkrete spgrsmdl og | moglegheitene for & dele opp eigedomen, anten ved &

problemstillingar

regulere omr&de eller sgkje om dispensasjon fré& plankrav for &
frédele fire tomter. Kommunen faretrekker at eit omréde blir
regulert framfor at det blir sgkt om dispensasjonar, men det er
alltid mogleg & sgkje dispensasjon dersom tiltakshavar gnsker
det.

Sparsmal som ble stilt under fgrehandskonferansen:
Kva ligg i begrepet «nceringne

- P& side 3iKDP for Linddsosane, Lygra og Lurefjorden er
nceringsomréde forklart slik:
«Nceringsomrdde er omrdde som skal nyttast til faremal
som industri, handverk- og lagerverksemd, kontor og
handel. Nceringsverksemd som er nemnd som eige
faremal i lova kjem ikkje under nceringsomréade (t.d.
kigpesenter, forretning, tenesteyting)».

Kan «trekanteny som ligg som LNF nordvest p& eigedomen
grensejusterast?

- Kriterium for grensejustering er:

Arealet for dei involverte eigedomane kan ved ei
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https://www.alver.kommune.no/innhald/plan-bygg-og-eiendom/kontakt-oss/
https://www.alver.kommune.no/innhald/plan-bygg-og-eiendom/kontakt-oss/

grensejustering aukast eller reduserast med inntil 5 %
(maksimalt 500 m2). Det er arealet for den minste av dei
involverte eigedomane som avgjer kor stort areal som
kan justerast.

Grensejustering skal ikkje redusere eller auke verdien pd
nokon av eigedomane med meir enn grunnbelgpet i
folketrygda (1G).

| fillegg fil starrelsen pé& areala md ogsd
reguleringsmessige tilhgve vurderast. Areala som vert
bergmt av justeringa mé vere regulert til det same
formdl. Grensejustering mellom areal med ulik formal (til
dgmes veg og bustad) krev sgknad om Igyve etter plan-
og bygningslova.

Kan lagerbygninga seksjonerast?e

- Seksjonering er & dele opp ein eigedom i fleire
eigarseksjonar, nér vanleg tomtedeling er praktisk
vanskeleg. Kvar eigarseksjon representerer ein ideell
sameigedel i eigedomen, med einerett fil bruk av ei
bestemt brukseining. Det kan seksjonerast fil
bustadseksjonar, nceringsseksjonar eller ein kombinasjon
av begge typar seksjonar.

Seksjonering kan gjennomfarast med eller utan eksklusiv
bruksrett til uteareal. Dersom det skal vere eksklusiv
bruksrett til utearealet for meir enn 30 ar, er dette
oppmalingsplikt p& jf. Matrikkelforskrifta §35.

Kart og oppmaling behandlar sgknadar om seksjonering.

Etterspurd kontaktinformasjon:

Plan og analyse — leiar er Kristin Ndmdal — kan svare pd sparsmal
som gjeld kommuneplan.

Planavdeling — fagleiar Ingrid Rainseth — kan svare pd sparsmall
som gjeld reguleringsplanar og prosessen.

Miljz og tilsyn — Hogne Askeland — kan svare pd sparsmdl som
gjeldt utsleppslayve.

Kart og oppmadaling — leier Tommy Veland — kan svare p&
sparsmal som gjeldt seksjonering.
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Seknad om lgyve fil filtak sendast fil:

Per post: Elektronisk

Alver kommune post@alver.kommune.no
V/Plan og byggesak

Postboks 4

5906 Frekhaug

Med vennleg helsing
Alver kommune, Plan og byggesak

Are Frgysland Grande Hanne Marie Evensen
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Mottakarar:
Derrick AS Hgnsedalen 22 5912 SEIM
Derrick AS Hgnsedalen 22 5912 SEIM
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