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Oversender sgknad til uttalelse - gbnr 323/567 mellombels
dispensasjon fra rekkefalgjekrav Frekhaug

Tiltak: oppfering av tomannsbustad BKO5
Byggjestad: Gbnr: 323/567

Tiltakshavar:

Boligbygg vest as

Ansvarleg sgkjar:

Tyark AS

Saka gjeld sgknad om mellombels dispensasjon fra rekkefalgjekrav i
reguleringsplanen Elvadsen med plan idnr 1256 2011 0003.

Planstatus

Eigedommen ligg i regulert omréde innanfor det som i reguleringsplanen for
Elvadsen med plan idnr 1256 2011 0003 er definert som bustadfgremal.
Tillatt grad av utnytting etter gjeldande plan er 30-40% BRA.

Dispensasjon

Kommunen skal vurdere saka. Mellom anna skal kommunen vurdere om vilkéra for &
gje dispensasjon er oppfylt og kva for konsekvensar tiltaket kan ha. Statsforvaltaren
og andre statlege mynde skal gi uttale i saka.

Det star felgjande i reguleringsplanen for Elvadasen:
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§2.4 Rekkjefalgle

1. Fer bruksleyve for bustadar vert gjeve skal felgjande areal vere opparbeida i trid med

reguleringsplankart:

BKO1, BKO2, BKO3, BKO4,
BK10O

KV04, KVO5, KVOG, FTO1, FT02, GO1, PPO1, LEKO1, @KO3, KVO1 fram til
KV05 vaere ferdig opparbeidet. F_UAOD! blir gjort tilgjengelig som
uteareal.

BKOS, BKODG, BKOT,
BKOS, BKOS, BK13

KV11, KV12, GD2, CO3, LEKOZ, UADT, UADZ, UADG, @KDS, BKD4, KVO1
fram til KV08, KVO8 fram til KV11.

Sekjar skrivar i dispensasjonssgknaden at:

Dt folger av bestemmelsens plt. @ at det skal foreligee godikjent VA-plan for byggearbeidet blir satt 1
gang. Bevidert VA-plan er ni godljent av VA-forvaltning, men noen arealer gjenstir ferdiz opparbeidet i
piveate av viforclse/vibedring av VA-anlegget.

Status for alctuelle rekkefolgeleay er folgende.

EV11 Ferdig
K12 Ferdig

Go3 Ferdig
Lek? Ferdig

UAD2 Ferdig
TADS Ferdig
K05 Ferdig
K04 Ferdig

02 henger sammen med VA

A0 Henger sammen med VA

EV01 md ferdigstilles fra EV4 11l KV 1kl VA
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. EV0s-EV11 Ferdig

mmert gjenstir noen £ areal med form3l gangved (G02), vteoppholdsareal (UADL) o kjorevel
{EVo1, KEV08-EV11) ettersom disse arealene forst kan endelig ferdigstilles ndc VA-anlegget er vibedret ¢
sin belhet.

Folgelig selzes det om mudlertidig dispensasjon fra overnevate rekkefalgekeay 1 forbindelse med selenad
om mudlertidig brulkestillatelze for tomanasbolig pd BEOS, jf. pbl. § 19-2.

RETTSLIG GRUNNLAG FOR DISPENSASJON

Fbl. § 19-2 miller to kumulative villdr som mi oppfylles for at kommunen kan godizjenae en saknad om
dispensasjon. For det forste m3 «hensynene bak bestemnmelsen det dispenseres fra, eller hensynene 1 lovens
formilshestemmelse, [ildee blir] 'Etﬂtl.lg tilsidesatts. Ordiyden oucsa:ﬂthg tilzidesarts tilsier at
tilsidesettelsen mi ha et kevalifisert preg, slils at ildoe cahver negativ innvirkening pd hensynene bak lovens
formilshestemmelse og den aldtuelle bestemmelsen det skal dispenseres fra er tilstreldeelig.

Itillegg md «fordelene ved 3 gi dispensasjon vavre klart sterse enn ulempene etter en samlet vurderings.

Av lovens formilsbestemmelse, § 1-1 farste ledd fremgir blant annet at; flJoven skal fremme barelraftig
utvikling til beste for den enlelte, samfunnet o framtidige generagoners

HENSYN BAK RFEEFFOLGFER AV BLIR IRRE VESENTLIG TILSIDESATT

Hensyn bak infrastruktortiltakene og krav om ferdigstilling, er i sikre beboerne fremkommelighet og
gode forbindelser, hernnder trafikkeikkerhet for myke trafikanter, samt tilfredsstillende fellesarealer for
lek og rekreasjon.

Manglende opparbeiding/ferdigstilling av formilene;

- gangvel (GO2),
- uteoppholdsareal (UADL) og
- kjereved (KVo1, EVos-EV11)

skeyides at disse arealene forst endelig kan ferdigstilles ndr VA-anlegget er utbedret 1 sin helhet.

Tomannsboligen er imidlertid siloret tillkomst og nadvendige forbindelser, og har tilgjengelige
uvteoppholdsarealer. Boenhetene kan tas sikkert 1 brok I lys av dette, kan vi vanskelig se at hensyn bak
rekkefalgeleravene blir vesentlig tilsidesatt ved en slik midlertidig dispensasjon i dette tilfeller.

FORDFLFNE FR ELART ST@REE FNN ULFMPENE

De forhold at en fir en noe styldoevis ferdigstillelse av wtomhus-saloen, og at boenhetene 1 BEOS (som i
likkhet med andre boenheter 1 boligfelret] fir byggearbeider | naerheten etter innflytting kan nevnes som
uvlemper.

Andre tilhgve
Det vart tidlegare 24.06.21 gjeve avslag pd sgknad om mellombels brukslayve for
resterande fomannsbustad pd& BKO5 i byggefeltet.

Frist
Frist for uttale er 4 veker fr& oversendinga, jf. pbl. § 21-5 (3).

Med vennleg helsing
Alver kommune, Plan og byggesak

Are Froysland Grande Larissa Dahl
Avdelingsleiar R&dgjevar
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Defte dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:

Elvadsen BKO5 og utomhus - inkomne merknader og tilsvar pd merknader

Nabovarsel Utomhussaken Kvittering Gjennpart og merknader samlet

Supplering info. nabovarsel
Tilsvar nabomerknader

Nabovarsel Mild disp saken BKOS5 Kvittering Gjennpart og merknader samlet
Sgknad om midlertidig dispensasjon for rekkefglgekrav i tilknytning til BKOS5 - gbnr 323/567

Frekhaug

Elvadsen utomhus gbnr323/567 - sesknad om endring vedlegg 04 vedtak VA rammeplan

Godkjent revisjon va plan vatn og avlgp fil hus 55 og 53
Elvadsen utomhus gnr323 bnr 567 midl disp 100721_SNB

Avslag pd sgknad om mellombels brukslgyve - gbonr 323/567 Frekhaug BKO5 tomannsbustad

Kopi til:

Boligbygg Vest AS Fagerdalen 4 5039
Tyark AS Strandgaten 19 5013
Mottakarar:

Alver kommune Postboks 4 5906
Statsforvaltaren i Vestland Njgsavegen 2 6863
Vestland fylkeskommune Postboks 79200 5020
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