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Plan SE-Arkitektur AS Saksbehandlar, innvalstelefon

Hege Brekke Hellesge, 5557 2352

Uttale til oppstart av detaljregulering for Atun - Alver - 108/161
Vi viser til melding om oppstart av planarbeid for reguleringsplan for Atun, mottatt her 03.08.2021.

Planomradet er 13,8 daa, og er lokalisert om lag 300 meter nordaust for Lindas sentrum. Omradet
ligg i all hovudsak innanfor omrade B1 i kommuneplanens arealdel for Lindds 2019-2031, som er
avsett til framtidig bustadomrade. Omradet er i dag ikkje utbygd, og er ein del av eit starre
grentomrade.

Planinitiativet legg til grunn etablering av 23-27 bueiningar for seniorar. Dette er ein del fleire
husvaere enn spelt inn ved rulleringa. Neerleiken til Lindas senter saman med ynskje om ein
berekraftig utvikling, effektiv arealutnytting og a imgtekomme behov ligg til grunn for ynskje om
fleire husvaere. Det er utarbeidd to alternative forslag for utvikling. Eit forslag er innanfor gjeldande
formalsgrense for B1. Det andre forslaget legg til grunn at ein gjer ei mindre justering av
formalsgrensa for B1. Arsaka til dette ynskje er a fa husveere med betre soltilgang og utsikt mot sgr
og servest. Den Trondhjemske postvegen vil ikkje bli paverka av endringa og forholdet til grant pa
kollen vil bli gjort greie for i planprosessen.

Statsforvaltaren sine merknader

Bustadformal B1 kom inn i kommuneplanen for tidlegare Lindds kommune i 2019. Fylkesmannen i
Vestland, no Statsforvaltaren, var kritisk til omradet mellom anna fordi omradet har verdi som
grontareal og friluftsliv for areala rundt. | konsekvensutgreiinga kom omradet darleg ut pa tema som
naturmangfald, landskap, naermiljg, granstruktur, friluftsliv, kulturminne, folkehelse og barn og
unge. | tillegg vart det vurdert at det ikkje var naudsynt a legge til rette for fleire bustader i denne
delen av kommunen. Fylkesmannen hadde motsegn til storleiken pa omradet, og dette var ein av
arsakene til at arealet vart redusert. Vi vurderer at det skal saers gode grunner til a fravike dette,
berre to ar etter vedtatt plan.

Det vart som nemnt vurdert at det i utgangspunktet ikkje er naudsynt med fleire bustader i denne
delen av kommunen, og at det er fleire ting som talar imot ein nedbygging av omradet. Vi stiller oss
undrande til at ein no vil auke tal bueiningar i omradet fra 10-15 til 23-27. Vi opplever dette som ein
vesentleg auke, som gjer at omradet far to sterre bygningar i staden for ein.
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Planinitiativet legg fram to skisser for planomradet. Vi meiner i utgangspunktet at begge forslaga
legg opp til for mange bueiningar. Forslaga er ikkje fult ut utgreidd, og men var forelgpige vurdering
er at seerleg plassering av blokk B, i forslag 2, i liten grad felgjer opp kommuneplanen, saerleg med
tanke pa omsyn til grenstruktur, landskap og bevaring av kollen.

Planen skal primaert legge til rette for bustadar for eldre, men ogsa andre kan kjepe bustader her. |
planinitiativet star det mellom anna kommunen som fylgje av det overordna ynskje om
seniorbustader vil kunne avvike fra kravet om omradeleikeplass. Statsforvaltaren meiner det skal
mykje til for & lempe pa krav om leikeplass for barn og unge, sjglv om bustadene er tenkt for eldre.
Planen kan ikkje styre om barn flytter inn, og det vil uansett vere positivt med felles leikeplass for
barn som er pa besgk. Vi minner elles om at det ogsa er viktig a legge opp til gode felles uteareal for
alle.

Vi ser det som svaert viktig at dei temaa som konsekvensutgreiing til kommuneplanen kjem ut i gult
eller raudt vert godt belyst og at planen sgker a avgrense dei negative verknadane mest mogleg. Vi
legg til grunn at krav i feresegn 2.2.3, tabell 1, i kommuneplan for tidlegare Lindas kommune vert
felgt opp. Vi minner ogsa om at statlege planretningslinjer skal leggjast til grunn ved planlegging
etter plan- og bygningslova (pbl) 8 6-2 andre ledd.

Vi er positiv til at planarbeidet skal ivareta eksisterande stiar i omradet. Kommuneplanen er klar pa
at mest mogleg av kollen skal bevarast. Etter utbygging ber det framleis vere attraktivt & ga opp pa
kollen og den ber i starst mogleg grad ivaretakast som grenstruktur.

Vi rar primeert til at ein ikkje gar vidare med bygging pa arealet som ikkje er sett til bustad i
kommuneplanen, og at tal bueiningar vert redusert til 10-15. Om ein likevel vel & ga vidare med eit
av dei skissa forslag, ma plandokumenta vise at forslaget godt nok sikrar verdiane i omradet. Det bar
ogsa vere eit reelt behov for fleire einingar.

For a sikre god framdrift i planprosessane deltar Statsforvaltaren gjerne pd mgte saman med
kommunen dersom det er gnskjeleg for a avklara vesentlege regionale og nasjonale interesser tidleg
i planarbeidet.

Med helsing
Egil Hauge Hege Brekke Hellesge
seksjonsleiar seniorradgjevar
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