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Referat fra foerehandskonferanse - gbnr 304/45 Leirvik

Farehandskonferanse er ein gjensidig orientering om rammeferesetnader for det aktuelle tiltaket og
krav knytt til plangrunnlag, infrastruktur, lovverk og saksgang for sgknaden. Fgrehandskonferansen
gjev ingen binding i forhold til den vidare sakshandsaminga.

Orienteringa er gjeve pa bakgrunn av dei opplysningane som er sendt inn i forkant og/eller lagt fram i
mgte. Vi gjer merksam pa at endring i plangrunnlag, merknader fra naboar, merknader fra offentlege
instansar og politiske vedtak med vidare vil kunne fagra til krav om endring av prosjektet, lengre tid til

sakshandsaming og endring av sakshandsamingsprosessen.

For krav til farehandskonferanse vert det vist til byggesaksforskrifta § 6-1.

Referatet skal dokumentere dei faresetnader som er lagt til grunn, og gjev grunnlag for vidare
handsaming. Referatet skal sluttfgrast i ferehandskonferansen og kommunen skal straks gjere
referatet tilgjengeleg for tiltakshavar. Referatet skal fglgje med som vedlegg til ein eventuell
byggeswoknad.

Farehandskonferanse er ei gebyrlagt teneste, jf. Alver kommune si gebyrforskrift.

Tiltak Ferehandskonferanse

Gbnr: 304/45

Tiltakshavar Amalie Hagen Skauge

Ansvarleg sgkjar

Motestad TEAMS

Motedato 12.03.2021, k.13

Til stades i matet fra Amalie Hagen Skauge- tiltakshaver, Eirik Hausberg, Gunnar Hausberg-
kunde og kommune tiltakshavere, Larissa Dahl — sakshandsamar Plan og byggesak avd.

Alver kommune
Postboks 4, 5906 Frekhaug post@alver.kommune.no Kontonummer: 3207 29 30559
Innbyggjarservice: +47 56 37 50 00 www.alver.kommune.no Organisasjonsnummer: 920 290 922



Sokjar kom med
folgjande orientering
om tiltaket

Tiltakshavar vil diskutere bustadutforming, krav til estetikk i samsvar med
reguleringsplanen og tidlegare praksis i kommunen for valgte bustad type
pa eigedommen gbnr 304/45 Leirvik. Det er gnskeleg med funkishus med
flattak.

Tiltakshavar kjem med fglgjande utgreiing 10.03.21:

. Iflg reglueringsplan skal det bygges hus som skal ha «ei einsarta takform,
og med ein samstemt farge pa fasadar og listverk», men vi har observert,
samt fatt bekreftelse fra kommunen at det er bygd minst 2 funkishus i
feltet, et i samme rekke som var tomt, som ikke felger disse
bestemmelsene fra 1999. Vi gnsker i utgangspunktet flatt tak pa huset. Vi
lurer derfor pa hva muligheten er for at vi kan fa bygge dette pa var tomt.
Vi gnsker ogsa a bygge garasje, og ser pa muligheten for a fa laget
basseng pa tomten.

Vi har ikke landet helt pa hva hus vi gnsker da vi er veldig tidlig i
prosessen, men det er i denne stilen pa husene vi i utgangspunktet gnsker

a bygge.

Sakshandsaming

Sakstype

Tiltak som krev sgknad, I@yve og ansvarsrett jf. pbl. § 20-3
Tiltak som krev sgknad og layve, jf. pbl. § 20-4

Tiltak som ikkje krev sgknad og lgyve, jf. pbl. § 20-5

Tiltak som vert handsama etter anna lovverk, jf. pbl. § 20-6
Sweknad om dispensasjon, jf. pbl § 19-1

X

OoOdoao

Tiltaksklasse SGK

Tiltaksklasse O Tiltaksklasse O Tiltaksklasse
1 2 3
Kompleksitet og moglege konsekvensar av feil og manglar, er avgjerande
for val av tiltaksklasse. Val av tiltaksklasse kan verta endra i Igpet av
prosessen.

Nabotilhgve

Naboar og tverrbuar skal ha varsel i samsvar med naboliste og
situasjonskart, jf. pbl. § 21-3.

Tiltaket skal vera plassert minimum 4 meter fra eigedomsgrensa, jf. pbl. §
29-4, med mindre:
O Det er sett anna byggegrense i plan
O Det vert sgkt om dispensasjon
O Det ligg fare skriftleg samtykke fra nabo, jf. pbl § 29-4 3.ledd
bokstav b
O Kommunen kan godkjenne neerare plassering av garasjar, uthus
og liknande mindre tiltak jf. pbl § 29-4 3.ledd bokstav b, jf. TEK10
§6-4
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Situasjonsplan/
utomhusplan

Situasjonsplan ma visa alle tiltaka sgknaden gjeld.
Krav til innhald er til dgmes:

Malsatt med ytre mal

Vise avstand til nabogrense

Vise mgneretning

Vise byggegrenser

Vise avstand til midtline til offentleg veg
Vise murar/terrenginngrep
uteopphaldsareal

Teikningar

Det ma sendast inn teikningar i malestokk. | teikningsgrunnlaget skal det
leggast ved teikningar av alle fasadar, planlgysing med malsett areal pa
rom, og snitt. M@nehggd og gesimshggd skal ga fram.

Ved sgknad om endring av eksisterande bygg ma det leggast ved:

O Fasadar og planlgysing far endring
O Fasadar og planlgysing etter endring, der endringar er tydeleg
markert
Uavhengig kontroll Obligatorisk uavhengig kontroll, jf. SAK § 14-2
O Kommunen krev uavhengig kontroll i tiltaket, jf. SAK § 14-3.

Felgjande ansvarsomrade ma ha uavhengig kontroll:

Godkjenning/uttale
etter anna lovverk, jf.
SAK § 6-2

Der forholdet til anna
mynde ikkje er avklart
ved innsending av
soknad, vert sgknaden
sendt pa hayring og/eller
oversendt for vedtak
etter det aktuelle lovverk.

Arbeidstilsynet

Direktoratet for mineralforvaltning

Brannvesen

Forurensningsstyresmakt — Kommunal

Forurensningsstyresmakt — Statsforvaltaren

Friluftsstyresmakt - Kommunal

Havnestyresmakt — Kommunal/Bergen om Omland Havnevesen

Havnestyresmakt - Kystverket

Helsestyresmakt - Kommunens helseteneste

Helsestyresmakt - Mattilsynet

Jordlovsstyresmakt - Kommunal

Kyrkjeleg styresmakt

Luftfartstilsynet

Kulturminne — Fylkeskommunen

Kulturminne — Bergens sjgfartsmuseum

Sivilforsvaret

Vegstyresmakt — Kommunal

Vegstyresmakt - Statens vegvesen

ojooooooiooo|oooioooio|goinm

Anna

Sokjar kan sjglv leggja saka fram for andre styresmakter.

Plangrunnlag
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Planstatus O Kommuneplan O Pagaande planarbeid
Reguleringsplan O  Omréaderegulering
O Utbyggingsplan O  Detaljregulering
O Omsynssoner O Bygge- og deleforbod
O Ure gulert O Energipolitisk handlingsplan
O Lokale vedtekter O Anna
Plannamn Reguleringsplan for Beitingen 1256-19981214 og Bebyggelsesplan for Beitingen
bustadfelt nr.125619990818. KDP kommunedelplan for Meland kommer i tillegg
som supplement til eldre reguleringsplanen
Feremal Bustadferemal B-6 - byggjeomrade for einebustader:

Planferesegner

Maksimal utnyttingsgrad og reknemate: 25% bygd areal (BYA-fotavtrykk)

Maksimal gesims-/ mgneh@gd: mgne maks.9 m, gesims er maks. pa 8,0 m,
jf. KDP Meland pkt. 1.6.14 og PBL §29-4

Byggegrense/byggelinje: er vist pa plankartet ovanfor, 1 garasje kan
oppferast i strid med byggjegrense, men ikkje naerare byggjegrense mot
sjgen jf. §2.3 i reguleringsplanen.

Parkering: 2 p-plassar med mogelegheit for & snu pa eigen grunn

Krav til minste uteopphaldsareal MUA: 200 m2i kommunedelplanen
pkt.1.6.13

Krav til takvinkel:
Spesielle krav til terreng, gjerder, murar m.m.:

Anna: §2 i reguleringsplan lyder:

2.1 OMRADE FOR EINEBUSTADER
Omradet skal nyttast til einebustader med max . utnyttingsgrad BYA = 25 %
Max byggjehegd er sett til 9,0 m mait fra terrenglinje ved veggliv til manekam.
Innafor same gruppe, rekke, skal bygningane ha ei einsarta takform og med ein
samstemt farge pa fasadar og listverk. Tilsvarande krav er sett til anna materialb

Det er ikkje krav om utarbeiding av bebyggelsesplan for denne resterande
eigedommen, men ved innsending av byggesgknad skal det vuisast
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felgjande:

- bygningane si plassering og innbyrdes bygningshagad.

- utforming av leikeplassar og andre fellesareal samt tilkkomst fil tomte
- krav til bygningsform, materialbruk og fargeval,

- krav til forstettningsmurar og gjerdelinjer

2.3 Innafor kvar av tomtene kan det ferast opp ei (1) garasje mad max . grunnf
tilsvarande | x b = 7,0x6,0 m . Garasje skal ha same takform som howvudbyg
tomta. Avstand fra nabogrense til garasje skal vere min. 1 m. Tilsvarande a
fra hovudveg er sett til min 3,0m, feresett at garasjen star parallelt med veg
Dersom avkjersle frd garasjen gar vertikalt, eller tilnasrma vertikalt pa veger
avstand til veq vere min 5,0 m. Max byggjehegd er sett til 5,0 m malt fra fer
opparbeidd temeng-linje ved vagaliv til manekam.

Rekkjefolgjekra | Aktuelle rekkjefglgjekrav i plan: drift av tekniske anlegget i Beitingen vart overteke
v av kommune i ca. 1999 i kommunestyresak 058/99

Utbyggingsavtal | O Det ligg fare utbyggingsavtale datert [sett inn] for det

ar aktuelle omradet
Dispensasjon Dette tiltaket krev dispensasjon fra:
O Gjeldande kommuneplan/kommunedelplan for fglgjande
Dispensasjon krev feremal/feresegner:
grunngitt sgknad. [sett inn]
Dispensasjon ma
nabovarslast, enten Gjeldande reguleringsplan for fglgjande feremal/fgresegner:
saerskilt eller saman med [fyll inn]
byggelgyve.
O Plan- og bygningslova:
0  Forskrifter:
0 Vedtekter:
O Anna:
Vurdering/merknad: Ingen dispensasjon forelgpig
Infrastruktur
Vatn- og avlgp Offentleg vatn O Privat vatn
Offentleg avilgp O Privat avigp
O Overvasshandtering O Terreng

Det ma ga fram av sgknaden korleis overvatn fra eigedommen skal
handterast.

P& kart som er vedlegg til saknad om tilknyting til offentleg nett og pé kart
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som er vedlegg til saknad om utsleppslgyve, skal private vatn- og
avlgpsleidningar og tilknytingspunkt vera teikna inn.

Tinglyst rett til plassering av anlegg med tilhgyrande leidningar ma
liggja fare

O Plassering i samsvar med plangrunnlag

Vurdering/merknad:

Merknad fra VA-avd.:

Det ligger kommunal septikktank i enden av feltet ned mot sjgen.

Der denne tomten ligger ma dei ha privat pumpestasjon som pumper opp
mot vegen som ligger oppom der hovedledning gar.

Det skal sgkjast for tilkopling til kommunalt vatn og avlgp av rgyrleggjar i
byggjeseknaden fer igangsetting.

Tilkomst Eigedommen skal ha tilkomst til:
X  Kommunal veg
O Fylkesveg/Europaveg
Tilkomst i samsvar med reguleringsplan
O Tilkomst skal skje via privat veg pa gbnr [sett inn]
O  Tinglyst rett/skriftleg avtale om vegrett med alle aktuelle
grunneigarar ma ligga fore
Vurdering/merknad:
Oppretting og endring av eiendom
Oppretting og endring
av eigedom ma ikkje
gjerast pa en slik mate O Terrengtilhgva/topografi pa tomt/areal
at det oppstar forhold Vurderingsmoment:
som er i strid med
reglane i pbl, forskrift
eller plan. Opprettelse O Avstand til nabogrense for ny og eksisterande bygg pa

eller endring ma ikkje
gjerast sann at det blir
oppretta/endring av
tomtar som er ueigna til
det faremalet
eigedommen har/skal ha
pa grunn av sin
starrelse, form eller

eigedommen (Kjem eksisterande bygg i strid med
avstandsreglane i pbl § 29-4)
Vurderingsmoment:

Krav til kvalitet pa uteareal
(plassering, soltilhgve, topografi, kvalitetar)
Vurderingsmoment:
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plassering

For fleire vurderingar,
sja under punkt for
Andre tilhgve.

Visuelle kvalitetar

I § 29-2 i pbl. star det:"Ethvert tiltak skal prosjekteres og utfgres slik at det
etter kommunens skjonn innehar gode visuelle kvaliteter bade i seg selv og
i forhold til dets funksjon og dets bygde og naturlige omgivelser og
plassering”.

Krav til estetikk/tilpassing i reguleringsfgresegner.

Vurdering/merknad:

Det vart godkjent to funkishus i omrade: pa gbnr 304/35i 2011 og 304/48 i
2002. etter vurdering kan kommune godkjenne funkishus pa gbnr 304/35.

Andre tilhgve

Klima —og naturtilhove

Ras
Flom
Stay
Radon

Ooooog

Ved kryss over:
Skriv inn kva tiltak som iverksetjast fgr eller ved innsending av sgknad

Verneinteresser i
omradet

Hogspentline

Privatrettslege forhold

Avstand til kommunalt
leidningsnett

Krav om 4 meter avstand, jf. standard abonnementsvilkar punkt 3.4.
Plassering i strid med dette krev sgknad om dispensasjon.

problemstillingar

Oppsummering/avklaring | Det ma sgkjast om tilkopling til kommunalt VA-anlegget, og ma
av konkrete spgrsmal og | installerast privat pumpeanlegg som pumper opp mot vegen. Det var

diskutert evt. basseng pa eigedommen, basseng kan utformast slik at
det skal ikkje reknast i bygd areal BYA, jf. Grad av utnytting.

Soknad om lgyve til tiltak sendast til:

Per post:

Alver kommune
V/Plan og byggesak
Postboks 4

5906 Frekhaug

Elektronisk
post@alver.kommune.no
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Med vennleg helsing
Alver kommune, Plan og byggesak

Larissa Danhl

Marianne Aadland Sandvik
Radgjevar

Avdelingsleiar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Mottakarar:
Amalie Hagen Skauge Mjatveitstg 34 5918 FREKHAUG
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