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Dispensasjon og lgyve til deling - gbnr 108/20 Lindas

Administrativt vedtak: Saknr: 675/21

Heimelshavar: Stéle Fanebust
Sekjar:
Seknadstype: Seknad om oppretting av ny grunneigedom.

Seknad om dispensasjon.

VEDTAK
Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra arealformal LNF for
oppretting av ny grunneigedom fra gbnr 108/20 som omsgkt.

Med heimel i plan- og bygningslova § 26-1, jf. §§ 20-1, bokstav m, 20-2 og 20-4, bokstav d
vert det gjeve layve til oppretting av ny grunneigedom pda om lag 7 da fra gbnr 108/20 som
omsgkt. Layvet vert gjeve pa felgande vilkar:
¢ Tiltaket skal plasserast som synt i situasjonsplan motteken 14.04.2021, jf. pbl. § 29-4.
¢ Ngyaktig storleik pa areal vert klarlagt i samband med gjennomfering av
oppmadlingsforretning etter matrikkellova.
e Eventuell rett til & fere vass- og avlaupsleidningar over andre sin grunn ma tinglysast,
jf- plan- og bygningslova §§ 27-1 og 27-2.
¢ Vegrett over andre sin grunn ma tinglysast, jf. pbl. § 27-4, 1. ledd. Erklcering om vegrett
ma leggjast fram for tinglysing seinast samstundes med oppmalingsforretninga.
¢ Den nye grunneigedomen far gjerdeplikt mot gbnr 108/20 og overtek gjerdeplikt som
gbnr 108/20 matte ha for den delen som inngar i ny grunneigedom.

Loyvet fell vekk dersom det ikkje er gjennomfert oppmalingsforretning etter lov om
eigedomsregistrering innan 3 ar etter at layvet er gjeve, eller dersom matrikkelfering vil vere i
strid med lov om eigedomsregistrering jf. pbl § 21-9.
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Tiltak

Saka gjeld seknad om oppretting av ny grunneigedom ved fr&deling av om lag 7 da frd gbonr
108/20. Sgknaden er ledd i ei frivillig bruksrasjonalisering der jorda skal seljast som filleggsjord fil
landbrukseigedom i aktiv drift. Arealet som vert sgkt frddelt er bygd med 2 bustadhus,
oppfaerte som vaningshus i matrikkelen, og lge.

Gbnr 108/20 er oppgjeve med eit areal pd 77,7 da fgr omsgkt deling.
Det vert elles vist til ssknad motteken 14.04.2021 og supplert 30.04.2021.

Sakshandsamingsfrist
Seknaden var ikkje komplett nér den var mottatt. Kommunen etterspurde falgjande
dokumentasjon ved brev av: 28.04.2021.
1. Parsellen som vert sgkt frédelt ligg i uregulert omréde setft av til LNF formal i
kommunedelplan for Lindds (tidlegare kommuneplan for Lindds). Det mé& derfor
sakjast om dispensasjon fré& arealformdlet LNF for fréddeling av tomt til bustadformdal.

Dokumentasjon vart motteke ved brev frd kigpar av tilleggsjorda 30.04.2021.

Seknaden var klar for handsaming den 30.04.2021 og frist for sakshandsaming er 12 veker fr&
denne dato.

Planstatus

Eigedomen ligg i uregulert omrdde innafor det som i kommunedelplan for Lindds, planid:
1263-201805 sin arealdel er definert som LNF formdil.

Dispensasjon
Tiltaket krev dispensasjon frd arealformdlet i kommunedelplanen.

Det er sgkt dispensasjon med slik grunngjeving:

Formalet og grunnen for delinga er at me som gardbrukara og leigetakarar av jorda gnskjer &
eige arealet som me no skal investera betydelige summar inn i ihht dyrkings plan. Garden
har ikkje vert nytta til grasproduksjon pa fleire tidr, 4 ber preg av gjengroing og darleg
arrondering. Som aktive gardbrukara som vil satsa i landbruksnaeringa er det mest
framtidsretta  kunna eiga livsgrunnlaget der me skal gjera investeringar. Me har investert

tid og pengar inn i jorda for & kunna ha ein plan og 3 lov til 3 dyrka den fram at som eit
grasproduserande areal.

Arealet til bustadane er sett til ca 7000 kvm grunna plassering av den gamle lga. Bustadane

vil framleis om gnskjeleg kunna nyttas som eit lite smabruk nir dei kan eiga arealet mellom
husa og Iga.

Uttale frd anna styresmakt
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Det er henta inn slik uttale fr& Vestland fylkeskommune den 27.05.2021:

Sluttord:
Tiltaket som er spkt om, treng avkeyrsleloyve etter veglova, og eventuelt dispensasjon fra
byggjegrense langs veg. Vi vil ta stilling til seknaden etter veglova nar vi far den tilsendt.

Vi meiner tomt med pastaande bustadhus er for stor, og ber reduserast. Tilkomstveg til areala er
da ikkje avhengig av ei plassering langs fv. 57, innanfor byggjegrensa. Dette meiner vi vil vere ei
betre leysing for trafikkiryggleiken og moglegheit for seinare vegutviding av fylkesvegen.

Utdrag fré Fylkeskommunen sin uttale.

Kulturavdelinga i kommunen har ogsé hatt sgknaden til uttale. Dei har kome med
tilbakemelding i brev datert 31.05.2021at dei ikkje har merknader til delinga.

Det ligg fare samtykke til deling etter jordlova i vedtak datert 10.06.2021 i sak 672/21:

Vedtak :

Alver kommune gjev med heimel i jordlova § 12 samtykke til deling av tun med péstande
bygningar som omsekt p& gbnr 108/20 .

Vedtaket er gjeve pa felgjande vilkar:
Resten av arealet p& 108/20 skal overdragast som tilleggsjord til GBNR 55/1, og vil reknast

som ei driftseining efter jordlova §12.

Vedtaket vert sendt over til plan- og byggesak som uttale til dispensasjonsseknad.

Statsforvaltaren i Vestland har hatt saka til uttale men ikkje kome med uttale.

Nabovarsel

Tiltaket er ikkje nabovarsla i samsvar med regelverket. Gonr 108/1 er ikkje nabovarsla.
Vedtaket vil verta sendt eigar av gbnr 108/1, Opplysningsvesenets fond, til klagevurdering.

Det ligg ikkje fere merknader frd naboar.

Plassering
Plassering av filtaket er synt i situasjonsplan motteken 14.04.2021.
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Ufsnih‘ av motteken situasjonsplan.

Vatn og avigp (VA)
Fraddeling av parsellen utlgyser ingen endring i filhgva til vatn og aviaup.

Tilkomst, avkeyrsle og parkering
Vestland fylkeskommune har i vedtak datert 09.09.2021 gjeve lgyve til utvida bruk av
avkayrsle fr& fylkesveg 5470 Fonnebostvegen for ny grunneigedom.

Gbnr 108/20 eri dag sikra lovleg tilkomst til offentleg veg via privat veg. Ny grunneigedom
ma gjevast vegrett til eksisterande privat veg.

Sgkjar har gjeve vegrett for kjgpar sin eigedom (gbnr 55/1) over gbnr 108/20. Dette vert feil
ndr det vert oppretta ny grunneigedom rundt tunet. Sgkjar mé gje gbnr 108/20 vegrett over
det nye bruksnummeret.

Vegrettane ma sikrast gjennom erklcering om reftt i fast eigedom som ma leggjast fram for
tinglysing seinast samstundes som oppmdalingsforretning vert halde.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilheve
Det er ikkje avdekka tilhagve som er fil hinder for arealoverfgringa. Ein har mellom anna sjekka
arealet mot NVE sine aktsomhetskart.

VURDERING

Naturmangfaldlova

Kommunen har sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no
og nytta rettleiing fré Statsforvaltaren.
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Kommunen finn ikkje at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldsiova.

Dispensasjon

Det er to vikdr som mé& vere oppfylt for & gje dispensasjon. For det farste mé& dei omsyna som
ligg bak fgresegna det dispenserast i fr& ikkje verte vesentleg tilsidesett. For det andre mé
fordelane ved & gje dispensasjon vere klart starre enn ulempene, etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon fr& planar skal det leggjast scerleg vekt pd nasjonale og regionale rammer,
og det ber ikkje gjevast dispensasjon frd planar ndr ei direkte rdka statleg eller regionall
styresmakt har gjeve negativ uttale til sgknaden.

Ved dispensasjon frd lov og forskrift skal det leggjast scerleg vekt pd dispensasjonen sine
konsekvensar for helse, miljg, tfryggleik og filgjenge.

Kommunen kan setje vilkar for dispensasjonen. Vilkadra mé liggje innafor ramma av dei omsyn
lova skal ivareta, og det md vere ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkar, til
dgmes slik at vilkar sé langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjon kan medfere.

Vurdering av omsynet bak LNF formdlet.

Parsellen som vert sgkt frddelt er oppgjeve til & vera om lag 7 da. Dette er stgrre enn det ein
vanlegyvis har tillate frddelt. Storleiken pd arealet som vert sgkt fr&delt er sett ut fr& omsynet il
& f& ei fornuftig utforming av tomten der alle bygningane er med.

Kigpar av jorda har eigne driftsbygningar og har ikkje tfrong for & eige za.

Omsynet bak arealformdlet er at arealet skal nyttast i landbrukssamanheng. Ved & gje
dispensasjon og layve til frddeling av tomt rundt tunet er det stgrre sannsynleg heit for at
landbruksjorda verta halde i hevd i framtida. Det er etter kommunen sitt syn positivt at
landbruksjorda vert selt til bruk i aktivt drift. Dette er med p& & styrka drifta pd bruket ved at
ein f&r bygd opp ei sterre og meir berekraftig driftseining. Det vil medverke til & sikre
jordbruksarealet og ivareta kulturlandskapet. At den nye grunneigedomen er sdpass stor gjer
ogsd at denne kan nyttast i landbrukssamanheng som eit lite smdabruk.

Ut frd vurderingane ovanfor kan ikkje administrasjonen sj& at omsynet bak arealformalet i
kommunedelplanen vert seft vesentleg fil side.

Vurdering av fordelar og ulemper.

| vurderinga av fordelar og ulemper har kommmunen scerleg lagt vekt pd at frddelinga er ledd
i ei frivillig bruksrasjonalisering. Garden som i dag leiger jorda fér kjgpa denne. Ved at leigar
av jorda far kjgpt det arealet ein leiger vil det truleg gje ei drifts messig god Izysning for kjgpar
av jorda.

Ut fr& storleiken pd parsellen kan denne nyttast som eit lite smé&bruk.
Avstanden mellom gbnr 55/1, bruket fil kigpar av tilleggsjorda, og gbonr 108/20 pd 2 km. Dette
er kanskje litt i lengste laget, men god vegstandard mellom areala talar for at dette likevel er

ei god lgysing.

Om husa pd garden vert fradelt vil ikkje det endre inntrykket av eit omrdde med gardar og
spreidd bebyggelse. For kulturlandskapet vil det vera positivt atf jorda vert halden i hevd.

Ulempa ved & tillata deling av tunet er at ein vil f& ein fritt omsetteleg eigedom i eit
jordbruksomr&de noko som kan fare fil drifts- og miljigmessige ulemper for landbruket.
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Lukt fr& spreiing av husdyrgjedsel, stay fr& landbruksmaskinar eller at beitedyr vert uroa, er
deme pd akfivitetar som kan auke faren for arealbrukskonfliktar med krav om
driftsrestriksjonar.

Saka har vore vurdert av landbrukssjefen i hgve fil deling etfter jordlova §12 . Landbruksomsyn
vil vere heilt sentrale 0g ved dispensasjonsvurderinga etter plan- og bygningslova i eit tilfelle
som dette. Korkje natur- eller friluftsomsyn gjer seg gjeldande i nemneverdig grad.
Kommunen legg ved dispensasjonsvurderinga til grunn opplysningane i landbrukssjefen sitt
vedtak av 10.06.2021 i sak 672/2.

Ei frédeling av tunet vil ikkje f& konsekvensar for helse, milig og fryggleik.

Dersom deft vert gjeve dispensasjon og Iayve fil deling begr det setjast vikdr om at den nye
grunneigedomen fér gjerdeplikt. Dette vil vere med pd& & redusere potensielle
arealbrukskonfliktar.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkdra er oppfylt for & gje dispensasjon
frd arealformdl LNF for fr&deling av tunet som omsgkt.

Vurdering av sgknaden

Oppretting eller endring grunneigedom er eit sgknadspliktig tiltak. Oppretting/endring av
eigedom ikkje ma skje pd ein slik mate at det oppstdr forhold i strid med lova, forskrift, vedtekt
eller plan, eller slik at det vert oppretta tomtar som ikkje er eigna til bebyggelse p& grunn av
storleik, form eller plassering.

P& parsellen er 2 bygg som er registrerte i Sefrak registeret (Sefrak er eit landsdekkande
register over eldre bygningar og andre kulturminne i Noreg). Seknaden har vore til uttale til
kulturavdelinga i kommunen. Dei har ikkje merknader til delinga. Eit Iayve fil deling vil ikkje ha
betydning for bygningane.

Vestland fylkeskommmune peikar i sin uttale pd at det mé liggja fere avkayrslelavye til fv. 5470
Fonnebustvegen. Administrasjonen meiner at frddeling av tunet og sal av resten av
eigedomen som tilleggsareal til jordbrukseigedomen som i dag leiger jorda ikkje vil fgra til
auka trafikk i avkgyringa. Avkgyringa er regulert og layve til avkgyring fgl av godkjent
reguleringsplan. Det har i etterkant av innsendt sgknad vore dialog mellom administrasjonen
og saekjar. Sgkjar har 06.08.2021 sekt Vestland fylkeskommune om lgyve til utvida bruk av
avkeayrsla. Det vart gjeve Igyve til utvida bruk i vedtak den 09.09.2021.

Fylkeskommunen viser ogsa til innteikna tilkomstveg til jorda i situasjonsplanen. Tilkomstvegen
gdr over den nye grunneigedomen og er teikna for & vise kvar jorda far vegrett. Vegretten fal
eksisterande landbruksveg pd bruket i dag.
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Ortofoto 2018 som syner eksisterande landbruksveg.

Byggijegrensa mot fv. 57 kiem ikkje inn i biletet ved frddeling. Men dersom det skal gjerast
titak pd tilkomstvegen vil denne grensa gjera seg gjeldande.

Konklusjon
Kommunen gjev lgyve fil oppretting av ny grunneigedom pd& om lag 7 da frd gbnr 108/20
som omsgkt.

Aktuelt regelverk

Deling av eigedom er sgknadspliktig, jf. plan- og bygningslova (pbl.) § 26-1, jf. §§ 20-1,
bokstav m og 20-2, jf. § 20-4, bokstav d.

Sgknad om dispensasjon, jf. pbl § 19-1.

Frist for sakshandsaming, jf. pbl. § 21-7 jf. byggesaksforskrifta (SAK) § 7-2.

Krav om nabovarsling, jf. pbl. § 21-3.

Sgknad om tilkopling til offentleg vatn og avlaup, jf. , jf. pbl §§ 27-1 og 27-2.

Tilkomst til offentleg veg via privat veg ma vere sikra, jf. pbl. § 27-4.

Deling mad vere i samsvar med prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Vilké&ra for dispensasjon mé vere oppfylt far kommunen kan gi dispensasjon, jf. pbl. §
19-2, men kommunen ber ikkje gi dispensasjon viss ei statleg eller regional styresmakt
har uttalt seg negativt om sgknaden.

Kommunen kan sette vilkdr for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp. nr.
56 (1984-85) s 102.

Kommunen kan ikkje opprette eigedomar som ikkje er eigna til & bygge pda, eller som
er i strid med lov, forskrift, vedtekter eller plan, jf. pbl § 26-1.

Delegert administrativt mynde fal av kommunelova § 23 nr. 4 og gjeldande
delegeringsreglement.

Du kan klage pd vedtaket etfter lov om offentleg forvaltning (fvl) §§ 28-36.
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o Vedtaket md klagast pd far det kan reisast sgksmdl om vedtaket er gyldig eller krav
om erstatning, jf. fvl § 27b.

o Frist for oppmaling er 16 veker, jf. matrikkelforskrifta § 18. Koommunen og du kan avtale
lengre frist, men ikkje lengre enn 2 ar, jf. matrikkellova § 35.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak og kan klagast pd til kommunen. Klagefristen er 3 veker fr&
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gér ut. Klagen
skal sendast skriftleg fil kommunen. | klagen skal det gé& fram kva det vert klaga pd i vedtaket,
og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast.

Fer det kan reisast sgksmdl om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, mé have til & klage
p& vedtaket vere nytta fullt ut.

Oppmaling

Saka vert oversend avdeling for kart og oppmdaling. Sakshandsamingsfristen der er 16 veker.
Fristen vert forlenga med den tida som gdr med til tinglysing og eventuell supplering av
opplysingar frd rekvirenten. Kommunen og rekvirenten kan avtale lengre frist, men ikkje lengre
enn 2 Ar.

Til orientering
Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer til saknr. 21/3365

Med vennleg helsing
Alver kommune, Plan og byggesak

Are Fraysland Grande Kjartan Medaas
Avdelingsleiar avdelingsingenigr

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:
Situasjonskart

Mottakarar:
Atle Bruvoll Andersen Treelandsvegen 24 5956 HUNDVIN
Stale Fanebust Korssundvegen 309 6964 KORSSUND
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