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Referat fra ferehandskonferanse - gbnr 137/142 Alver

Ferehandskonferanse er ein gjensidig orienfering om rammefegresetnader for det aktuelle
filtaket og krav knytt til plangrunnlag, infrastruktur, lovverk og saksgang for sgknaden.
Ferehandskonferansen gjev ingen binding i forhold til den vidare sakshandsaminga.

Orienteringa er gjeve pd& bakgrunn av dei opplysningane som er sendt inn i forkant og/eller
lagt fram i megte. Vi gjer merksam pd at endring i plangrunnlag, merknader fr& naboar,
merknader fr& offentlege instansar og politiske vedtak med vidare vil kunne fara til krav om
endring av prosjektet, lengre fid til sakshandsaming og endring av
sakshandsamingsprosessen.

For krav fil ferehandskonferanse vert det vist til byggesaksforskrifta § 6-1.

Referatet skal dokumentere dei feresetnader som er lagt til grunn, og gjev grunnlag for vidare
handsaming. Referatet skal sluttferast i farehandskonferansen og kommunen skal straks gjere
referatet tilgjengeleg for tilfakshavar. Referatet skal falgje med som vedlegg fil ein eventuell

byggesgknad.

Ferehandskonferanse er ei gebyrlagt teneste, jf. Alver kommune si gebyrforskrift.

Tiltak ferehandskonferanse

Gbnr: 137/142

Tiltakshavar Anders Moen
Ansvarleg sgkjar Arkoconsult AS
Mgatestad Radhuset
Mgtedato 22.09.2021, kl.14
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Til stades i motet fra
kunde og kommune

Anders Moen- tiltakshavar, Inge Johannessen og Ansvarleg sakjar v/
Arkoconsult. Josep Gayrbekov- sakshandsamar, Mette Robertsen -
sakshandsamar, Larissa Dahl — sakshandsamar Plan og byggesak
avd. Alver kommune

Sekjar kom med
felgjande orientering
om filtaket

Pa tomten star det i dag en eldre enebolig, samt en garasje. Eiendommen har stort potensiale i
st@rrelse og beliggenhet og den ligger tett opptil ny skole og flerbrukshall i Alver.

Pa bakgrunn av dette gnsker tiltakshaver 3 rive eksisterende enebolig og garasje pa tomten for &
bygge familievennlige leiligheter med gode kvaliteter. Det er foreslatt totalt fem leiligheter hvor alle
leilighetene far gode uteomrader, utsikt og romslige oppholdsrom. En leilighet har 2 soverom, mens
resten har mulighet for 3 soverom.

| forhdndskonferansen er det spesielt falgende temaer vi gnsker & diskutere / fa tilbakemelding pa:

1: Naveerende formal pa tomten er bolig. Vi har tatt utgangspunkt i at det er behov for dispensasjon
fra plankravet da det kun gis unntak fra plankravet for inntil 2 boenheter. Vi anser eksisterende
infrastruktur og andre behov som avklart giennom Alversund omradeplan, og @nsker derfor en
tilbakemelding fra kommunen pa om det er muligheter for at det kan gis dispensasjon eller om det
ma tas utgangspunkt i & utarbeide reguleringsplan.

2: Parkeringskrav er her lgst pa tomten med 1,5 plasser per boenhet. Tiltakshaver gnsker & se pa
mulighetene for a etablere noen av parkeringsplassene langs motsatt side av vei slik at tomten kan
opparbeides med mer utomhusareal for boligene.

3: Krav til uteoppholdsareal blir fastsatt med utgangspunkt i type byggeomrade. Det ma avklares hva
som er gjeldende for eiendommen. Det vises til fremtidig situasjon hvor det ogsa skal opparbeides
gode muligheter for lek og anlegg i omradet.

4: Vi gnsker avklaring angdende tilkoblingspunkt og ledningstrase for vann- og avlgp. Eventuelt ogsa
kapasitet til gkning i antall boenheter pa eiendommen.

5: Er det behov for uttale fra kirke pga ca. 300 meter avstand?

6: Vi gnsker kommunens innspill til tiltaket i forhold til hensynssone H570_1 og eventuelt
behov/omfang av arkitektonisk, kulturhistorisk og estetisk omtale som viser hvordan tiltaket tar
hensyn til verneformalet.

7: Med fokus pa fem familieleiligheter har vi ikke oppfylt kravet til maks BRA som er 400 m2. Vi ligger
litt over nar det gjelder BYA men mener at tiltaket er godt tilpasset situasjon, tomt og terreng. Vi
gnsker tilbakemelding angaende utnyttelsesgrad.
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Sakshandsaming

Sakstype Tiltak som krev sgknad, lgyve og ansvarsrett jf. pbl. § 20-3
O Tiltak som krev sgknad og lgyve, jf. pbl. § 20-4
O Tiltak som ikkje krev sgknad og lgyve, jf. pbl. § 20-5
O Tiltak som vert handsama etter anna lovverk, jf. pbl. § 20-6
Sgknad om dispensasjon, jf. pbl § 19-1
Tiltaksklasse SOK Tiltaksklasse 1 O  Tiltaksklasse 2 O Tiltaksklasse 3

Kompleksitet og moglege konsekvensar av feil og manglar, er
avgjerande for val av tiltaksklasse. Val av filtaksklasse kan verta
endra i lgpet av prosessen.

Nabotilhgve

Naboar og tverrbuar skal ha varsel i samsvar med
naboliste og situasjonskart, jf. pbl. § 21-3.

Tiltaket skal vera plassert minimum 4 meter frd eigedomsgrensa, jf.
pbl. § 29-4, med mindre:
O Det er seft anna byggegrense i plan
Det vert sgkt om dispensasjon
O Det ligg fare skriftfleg samtykke fr& nabo, jf. pbl § 29-4 3.ledd
bokstav b
O Kommunen kan godkjenne ncerare plassering av garasjar,
uthus og liknande mindre filtak jf. pbl § 29-4 3.ledd bokstav
b, jf. TEK10 § 6-4

Situasjonsplan/
uvtomhusplan

Situasjonsplan ma visa alle tiltaka sgknaden gjeld.
Krav til innhald er fil dgmes:

e Mdalsatt med ytre mal
Vise avstand til nabogrense
Vise maneretning
Vise byggegrenser
Vise avstand til midtline til offentleg veg
Vise murar/terrenginngrep
uteopphaldsareal

Teikningar

Det md& sendast inn teikningar i mdlestokk. | teikningsgrunnlaget skal
det leggast ved teikningar av alle fasadar, planlaysing med malsett
areal pd rom, og snitt. Menehggd og gesimshggd skal g& fram.

Ved sgknad om endring av eksisterande bygg ma det leggast ved:
O Fasadar og planlgysing fer endring
O Fasadar og planlgysing etter endring, der endringar er
tydeleg markert

Uavhengig kontroll

Obligatorisk uavhengig konfroll, jf. SAK § 14-2
O Kommunen krev uavhengig konftroll i filtaket, jf. SAK § 14-

3.
Falgjande ansvarsomrdde md ha uavhengig konftroll:
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Godkjenning/uttale
etter anna lovverk, jf.
SAK § 6-2

Der forholdet til anna
mynde ikkje er avklart
ved innsending av
sgknad, vert sgknaden
sendt pd hayring
og/eller oversendt for
vedtak etter det
aktuelle lovverk.

Arbeidstilsynet

Direktoratet for mineralforvaltning

Brannvesen

Forurensningsstyresmakt — Kommunal

Forurensningsstyresmakt — Statsforvaltaren

Friluftsstyresmakt - Kommunal

Oo|ooo|ioimio

Havnestyresmakt — Kommunal/Bergen om Omland
Havnevesen

Havnestyresmakt - Kystverket

Helsestyresmakt - Kommunens helseteneste

Helsestyresmakt - Mattilsynet

Jordlovsstyresmakt - Kommunal

Kyrkjeleg styresmakt uttale, ikkje lgyve

Luftfartstilsynet

Kulturminne — Fylkeskommunen

Kulfurminne — Alver kommune

Sivilforsvaret

Vegstyresmakt — Kommunal

Vegstyresmakt - Statens vegvesen

X O XOXKKOX|OOOO

Anna statsforvaltaren i Vestland -dispensasjon

Sgkjar kan sjglv leggja saka fram for andre styresmakter.

Plangrunnlag

Planstatus Kommunedelplan O Pagdande planarbeid
O Reguleringsplan O Omrdderegulering
O Utbyggingsplan O Detaliregulering
Omsynssoner O Bygge- og deleforbod
Uregulert Energipolitisk
O O .
handlingsplan
O Lokale vedtekter O Anna
Plannamn KDP Knarvik -Alversund — Alverstraumen 1263-201701
Feremal Bustadomrdde, Omsynssona 570_1 bevaring kulturmiljg, Indre farlei
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Planferesegner

Maksimal utnyttingsgrad og reknemate: TU% pd& 30%
BYA (bygd areal) og maks. 400 m2 samla bruksareal

O Maksimal gesims-/ mgnehggd:

O Byggegrense/byggelinje: ingen konflikt om ikkje
filtaket kiem 15 m kommunal veg

Parkering: 1 til 2 per bueining som konsenftrert
bustadfaremdl og sykkelparkering : 2 per bueining.
Parkering skal opparbeidast pd eigen tomt. Ikkje
realistisk langs kommunal veg, om parkering langs
privat veg skal etablerast er det avtale med
grunneigar som skal p& plass, kommune ser negativt
pd dette. Det er krav om snuing p& eigen grunn.
Parkeringsplassar kan plasserast 1 m frd nabogrense.

Krav fil renovasjon: avklarast med renovasjon mynde
pkt.2.7.7

Krav fil lestetikk: pkt.2.7.2 i planen
O Spesielle krav til terreng, gjerder, murar m.m.:

Anna: MUA-pkt.2.6.4 krav om 50 m2 samla for privat
leik/opphald per bueining 25 m2 per bueining for
felles lek
Riving av bustad med BRA pd& over 100 m2 krev
avfallsplan.

Rekkjefolgjekrav

Aktuelle rekkjefalgjekrav i plan:
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Utbyggingsavtalar

O Det ligg fere utbyggingsavtale for det aktuelle
omré&det

Dispensasjon

Dispensasjon krev
grunngitt sgknad.
Dispensasjon ma
nabovarslast, enten
scerskilt eller saman
med byggelgyve.

Dette tiltaket krev dispensasjon frd:
Gjeldande kommunedelplan for fglgjande
faremal/faresegner:
1. Krav om reguleringsplanen pkt.2.2. Unntak
pkt.2.2.1 passer ikkje her sgkjast om fleire enn 2
bueiningar, pkt.2.2.1.2,2.2.1.4, 2.2.1.5.
2. TU% dispensasjon frd tomteutnytting.
3. MUA evt.
O Plan- og bygningslova:
O  Forskrifter:
O Vedtekter:

O Anna: Veglova om filtaket kiem ncerare kommunal veg -
byggjegrense mot kommunal veg 15 m (ma
godkjennast av vegmynde)

Vurdering/merknad:

Sgknad om dispensasjon skal grunngjevast og nabovarslast

Infrastruktur
Vain- og avlgp Offentleg vatn O Privat vatn
Offentleg avigp O Privat avigp
O Overvasshandtering O Terreng

Det md& gé fram av sgknaden korleis overvatn frd eigedommen skall
handterast.

Det er nyleg etablert VA-pumpestasjon, s& kapasitet mé vere i orden.

P& kart som er vedlegg til seknad om tilknyting fil offentleg nett og
filknytingspunkt vera teikna inn.

Tinglyst reftt fil plassering av anlegg med tilhgyrande
leidningar ma liggja fare
a Plassering i samsvar med plangrunnlag

Vurdering/merknad:

Det skal takast stode fil leidningar p& tomten:
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| utgangspunktet skal tiltaket holdast 4 meter i fra leidningen. Men, kan
ved dispensasjon ligge ncermare. Dersom byggverk er fundamentert
l&gare.

Det & leggje om en 500mm ledning som ligger i et borehull er nok et
komplisert stykke arbeid som vil koste deretter. Det er ogsd store
mengder vatn som renner igiennom denne.

Ta kontakt med Jan Roald Wolff Treni ved Samferdsel-, veg, vatn og
avigpsavd.

Tiltaket skal knyttast fil kommunalt VA-anlegg, reyrleggjar sender sgknad
om tilkopling fil Samferdsel-, veg, vatn og avigpsavd.

Tilkomst

Eigedommen skal ha tilkomst fil:

Kommunal veg via privat veg

Fylkesveg/Europaveg

Tilkomst i samsvar med reguleringsplan

Tilkomst skal skje via privat veg pd gbnr 137/130, 137/500-
Alver kommune er tiltakshavar her og gbnr 137/136- Anders
Moen filtakshavar

XODOKX

X

Tinglyst rett/skriffleg avtale om vegrett med alle akfuelle
grunneigarar mad ligga fare

Vurdering/merknad:

Avtale om tilkopling skal inngds for alle framtidige brukare av veg.
Vegtilkomst , utviding av eksisterande avkgyrsel/omlegging av veg md
godkjennast av Samferdsel-, veg, vatn og avlgp avd.

Oppretting og endring av eiendom
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Oppretting og endring
av eigedom mé ikkje
gjerast pd en slik mate
at det oppstdr forhold
som er i strid med
reglane i pbl, forskrift
eller plan. Opprettelse
eller endring ma ikkje
gjerast snn at det blir
oppretta/endring av
fomtar som er ueigna
til det faremadlet
eigedommen har/skal
ha pd& grunn av sin
starrelse, form eller
plassering

For fleire vurderingar,
sj& under punkt for
Andre filhgve.

Terrengtiiheva/topografi p& tomt/areal
Vurderingsmoment: krevjande bratt tomt, omsyn til kvalitet
p& uteopphaldsareal skal stettast

O Avstand til nabogrense for ny og eksisterande bygg pd
eigedommen (Kjem eksisterande bygg i strid med
avstandsreglane i pbl § 29-4)

Vurderingsmoment:

Krav til kvalitet p& uteareal
(plassering, soltiihgve, topografi, kvalitetar)
Vurderingsmoment: skal tilfredsstille krav i TEK17 Kap.§§ 8-1,
8-4

Visuelle kvalitetar

| § 29-2 i pbl. st&r det:"Ethvert tiltak skal prosjekteres og utfares slik at
det etter kommunens skj@nn innehar gode visuelle kvaliteter b&de i
seg selv og i forhold til dets funksjon og dets bygde og naturlige
omgivelser og plassering".

Krav til estetikk/tilpassing i planferesegner.

Vurdering/merknad:

Andre tilhgve

Klima —og naturtilhgve

Ras
Flom
Stay
Radon

Ooood

Ved kryss over:
Skriv inn kva filtak som iverksetjast for eller ved innsending av seknad

Verneinteresser i
omradet

Bevaring kultur Indre farlei

Hegspentline

Privatrettslege forhold

Vegrett over gbnr 137/136 ma signerast

Avstand til kommunalt
leidningsnett

Krav om 4 meter avstand, jf. standard abonnementsvilkér punkt 3.4.
Plassering i strid med dette krev sgknad om dispensasjon.
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Oppsummering/avklaring
av konkrete spgrsmdl og | Dette tiltaket krev dispensasjon frd:

problemstillingar Gjeldande kommunedelplan for fglgjande
faremal/faresegner:

1. Krav om reguleringsplanen pkt.2.2. Unntak
pkt.2.2.1 passer ikkje her sgkjast om fleire enn 2
bueiningar, pkt.2.2.1.2,2.2.1.4,2.2.1.5.

TU% dispensasjon frd tomteutnytting.
3. MUA evt.

N

Vegtilkomst , utviding av eksisterande avkgyrsel/omlegging av
veg mé& godkjennast av Samferdsel-, veg, vatn og avigp avd.

Sgknad om Igyve fil tiltak sendast fil:

Per post: Elektronisk

Alver kommune post@alver.kommune.no
V/Plan og byggesak

Postboks 4

5906 Frekhaug

Med vennleg helsing
Alver kommune, Plan og byggesak

Are Fraysland Grande Larissa Dahl
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Kopi til:

Anders Moen Nedre Alver 29 5911 ALVERSUND
Mottakarar:

Arkoconsult AS Postboks 103 5291 VALESTRANDSFOSSE

N
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