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Fritak fr& plankrav og rammelgyve til riving av eksisterande bustad,
grunn- og terrengarbeid, samt oppfering av ny einebustad - gbnr
322/111 Mjatveit

Administrativt vedtak:  Saknr: 1000/21

Tiltakshavar: Hkh Bygg og Eiendom AS

Ansvarleg sokjar: Frekhaug Bolig AS

Seknadstype: Sgknad om Igyve til tiltak med ansvarsrett.
VEDTAK

Med heimel i plan- og bygningslova § 11-10 vert det gjeve fritak fra krav om
reguleringsplan for oppfering av einebustad.

Med heimel i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3 vert det gjeve rammeloyve
for riving av eksisterande bustad, samt grunn- og terrengarbeid og oppfering av
einebustad pa felgjande vilkar:

1. Tillaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 10.05.2021 med heimel i
pbl. § 29-4, jf. SAK § 6-3.

2. Toleransegrense for plassering av tiltak vert sett til +/- 20 cm i vertikalplanet og
+/- 50 cm i horisontalplanet.

3. Det ma sokjast om layve fil tilknyting kommunalt vatn- og avlaup fer det blir
gitt layve til igangsetjing til oppfering av einebustad.

4. Tillaket far tilkomst til offentleg veg via privat veg. Ny avkeayrsel skal
tilfredsstille dei same tekniske krava til uforming og frisikt som er sett for
avkeyrslar til offentlege vegar, jf. foresegn 1.6.11.
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For det vert gjeve ferdigattest/mellombels brukslgyve for tiltaket skal falgande ligge
fore:
1. Godkjent ferdigmelding pa tilkopling til offentleg VA anlegg
. Ferdigattest/mellombels brukslgyve for VA-anlegget.
3. Det ma dokumenterast at avkgyrsel stettar krav til utforming og frisikt som er
sett for avkayrslar til offentlege vegar.
4. Faktisk plassering av tiltaket ma vere malt inn, og koordinatar sendt
kommunen i form av KOF-filformat eller SOSI-fil (versjon 4 eller nyare) for
oppdatering av kommunen sitt kartverk.

Tiltak

Saka gjeld ssknad om riving av eksisterande bustad, samt oppfering av ny med
bruksareal (BRA) opplyst til & vere ca. 280,5 m? og bygd areal (BYA) ca. 186,0 m2.
Utnyttingsgrad er opplyst til 12,4 % BYA.

Sgknaden omfattar grunn- og terrengarbeid, leidningsnett, samt opparbeiding av
avkgyrsle, intern veg og parkering. Andre tiltak som kan vere vist p& innsendte
teikningar er ikkje omfatta av dette vedtaket.

Saka omfattar sgknad om dispensasjon frd krav om reguleringsplan i feresegn 1.2.1 il
kommunedelplanen sin arealdel for Meland (KPA), jf. pbl § 19-2 andre ledd.

Det vert elles vist til ssknad motteken 10.05.2021 og supplert 04.10.2021, 25.10.2021.

Sakshandsamingsfrist
Seknaden var ikkje komplett d& han var motteken. Fglgjande dokumentasjon vart
etterspurt ved brev av 28.09.2021:

1. Pa innsendt teikning «terrenglinjem er det vist at det vil bli planert heilt i nabogrensa fré
kote 56 og ned til kote 55. Vi minner om dei generelle reglane i pbl § 29-4 som gjeld
avstand frd nabogrense fil fyllingsfot. Om dykk ynskjer & ha fylingsfot utanfor
rammene i pbl § 29-4 er det naudsynt med nabosamtykke eller seknad om
dispensasjon. Vi gjere for ordens skuld merksam pa at seknad om dispensasjon ma
nabovarslas.

2. Det kan pé innsendt situasjonskart si& ut som at intern veg skal plasserast i naerleiken
av nabogrensa. Det er noko ukléart om avstandskrava i pbl § 29-4 er oppfylt. Vi syner
generelt til punkt 1.

Dokumentasjon vart motteken ved brev frd ansvarleg sekjar 04.10.2021 og supplert
03.10.2021, 26.10.2021. Sakshandsamingsfristen er forlenga med den tida det har teke
& supplere sgknaden.

Planstatus
Eigedomen ligg i uregulert omréde B_8 innanfor det som i kommunedelplanen sin
arealdel er definert som bustad.

Tillat grad av utnytting etter gjeldande plan er 30 % BYA.
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Fritak fra plankrav

Det fglgjer av faresegn 1.2.1 il KPA at areal sett av til framtidig bygg og anlegg skall
inngd i reguleringsplan fer tiltak som krev sgknad og layve etter pbl §§ 20-3 og 20-4
kan tillatast.

Det er sgkt fritak med slik grunngjeving:

Sgknad om fritak fr3 plankrav for riving og oppfg@ring av ny bustad.

Det blir sgkt om fritak fra plankrav i fgresegn 1.2.1 til kommunedelplan for Meland for Gnr. 322 Bnr.
111. For unntak av plankravet vert det vist til punkt 1.2.1.a i KPA.

Sgknaden gjeld rivning av eksisterande bustad og oppfgring av ny bustad pa eigedomen. Bustaden
som skal rivast er tilknytt offentleg vatn og avlaup. Ny bustad skal knyta seg til eksisterande
leidningar for vatn og avlaup fra bustaden som blir riven. Det blei i samband med oppf@ring av ny
bustad og garasje pa Gnr. 322 Bnr.274 gjort klart for tilkopling av straum og fiber frd nytt
stremfordelingskap til den nye bustaden pa 322/111. Avkgyrsel blir den same som eksisterande
avkgyrsel, den blir berre flytta litt pa internt pa eigedomen. Det blir i fgrste omgang sgkt om
rammelgyve for riving av eksisterande bustad og graving og planering for ny bustad .

Me meiner dette tiltaket oppfyller krava i punkt 1.2.1 a i KPA nar det gjeld fritak fra fgresegn 1.2.1 til
kommunedelplan for Meland.

Uttale fra@ anna styresmakt
Det er ikkje henta inn uttale fr&d anna styresmaki.

Kommunen legg til grunn at sesknad om fritak p& grunn av tiltaket sin art og
plassering ikkje skal sendast p& hayring til Statsforvaltaren i Vestland. Statsforvaltaren i
Vestland fé&r vedtaket til klagevurdering.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla.
Det ligg ikkje fare merknader fré& nabo.

Plassering
Plassering av tiltaket er vist i situasjonsplan datert 10.05.2021.

P& situasjonsplanen er minsteavstand til nabogrense vist til & vere 0 meter. Eigar av
gnr. 322 bnr. 109 har i dokument datert 02.10.2021 samtykka til at tiltaket kan
plasserast 0 meter fr&d nabogrensa.

P& situasjonsplanen er minsteavstand til nabogrense vist til & vere 0 meter. Eigar av
gnr. 322 bnr. 16 har i dokument datert 02.10.2021 samtykka til at tiltaket kan plasserast
0 meter fr& nabogrensa.

Det er sgkt om topp golv pd kote ca. + 52,5 og magnehggde pd kote ca. + 58,8. Det
er sgkt om planeringshegde pd kote + 52,5.
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Kommunen har vurdert plassering og teikningar motteke 10.05.2021. Dersom det skal
gjerast vesentlege endringar p& omsgkt tiltak, m& det enten sakjast om endring eller
sendast inn ny sgknad om lgyve til oppfering av einebustad.

Vatn og avigp (VA)

Tiltaket skal knytast til offentleg vassverk og aviaup.

Det md sakjast om lgyve til tiknyting offentleg nett fer det blir gitt Izyve il
igangsetjing for oppfering av einebustad.

Tilkomst, avkgyrsle og parkering
Eigedomen er sikra lovieg tilkomst til offentleg veg via privat veg.

Avdeling for samferdsel, veg, vatn og avlaup har uttalt seg i saka, der dei viser fil at
det er uheldig & ha avkayring s& ncerme eksisterande avkegyrsle p& gbnr. 322/109.
Dei viser til at det er to alternative, enten & bruke eksisterande avkayrsel eller & ha
felles avkayrsel med gbnr. 322/109. Kommunen har ikkje mynde til & krevije felles
avkgyrsel med nemnde nabo.

Kommunen legg til grunn at ny avkayrsel tilfredsstillar dei same tekniske krava il
utforming og frisikt som er sett for avkayrslar fil offentlege vegar, jf. faresegn 1.6.11.

Situasjonsplanen viser oppstillingsplass for 3 bilar, to i garasje som heng saman med
bustaden og 1 pd terreng.

Terrenghandsaming

Situasjonsplanen viser uteopphaldsareal, gangtilkomst, parkering/garasjeplassering
og avkgyrsle. Teikningar/snitt viser eksisterande og nytt terreng, og plassering i hgve
terreng.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utferast slik at det etter kommunen sitt skignn har gode
visuelle kvalitetar bade i seg sjglv, og i have fil tiltaket sin funksjon, bygde og
naturlege omgjevnader og plassering.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilhgve

Ansvarleg sakjar har erklcert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrédde der det er fare
for flaum, skred eller andre natur- og miljgtilh@ve som krev scerskilte undersgkingar
eller tiltak. Kommunen legg denne vurderinga til grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og ferast opp i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK).

Avfallsplan
Tiltaket har krav til avfallsplan.

Det er krav fil skildring av miljgsanering for tiltaket.
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Alt avfall skal leverast som nceringsavfall fil mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

VURDERING

Fritak fra plankrav

Det felgjer av fgresegn 1.2.1 til KDP at areal sett av til noverande
bustader/fritidsbustader skal inngd i reguleringsplan fer tiltak som krevje ssknad og
lzyve etter pbl §§ 20-2, jf. 20-1, kan tillatast.

Vidare opnar faresegn 2.1.1 a) for fritak fr& plankravet ved fortetting i omr&de for
bygg og anlegg, som i vesentleg grad er utbygd utan reguleringsplan ndr felgjande
vilkér er innfridd, jf. pbl § 11-10 nr 1:

e Nye tiltak kan knyte seg til eksisterande infrastruktur, jf. pbl § 11-10 nr.
e Nye tiltak er filpassa eksisterande busetnad ndér det gjeld hegde, volum,
estetikk og grad av utnytting, jf. pbl § 11-10 nr. 2.

Det same gjeld for tiltak som ikkje medfarer fortetting men som krev ansvar etter pbl
§ 20-3. Vilkéra mé difor oppfyllast fer det kan gis rammelayve.

Ansvarleg sgkjar opplysa at ny bustad vil knytast til eksisterande infrastruktur. Farste
vilkér er dermed oppfylt.

Vidare ndr det gjeldt tilpassing til eksisterande busetnad, s& er ny einebustad innafor
krav om maksimal utnytting p& 30 % BYA, 400 m2 BRA og hegde som gjeld for
omrdde B_8, jf. faresegn 1.6.14. Bustaden skal ha flatt tak, og det eri same omrdde
gjeve lgyve til oppfering av bdde fremannsbustader og firemannsbustader (begge
vedtak datert 23.09.2019) flatt/funkistak.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkéra for & gje fritak frd krav
om reguleringsplan er oppfylt.

Plassering
Tiltaket vert godkjent plassert slik det gér fram av sgknaden.

Visuelle kvalitetar
Tiltaket har etter kommunen sitt skjgnn gode visuelle kvalitetar, bdde i seg sjalv og i
have fil si funksjon, og dei bygde og naturlege omgjevnader og plassering.

Tiltaksklasse
Kommunen legg sgkjar si vurdering av tiltaksklasse til grunn.

Vurdering etter naturmangfaldsiova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing frd Statsforvaltaren. Kommunen kan ikkje
sj& at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

Regelverk
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o Tiltak etter plan- og bygningslova § 20-1 er sgknadspliktig etter § 20-2. Dette
tiltaket set krav om ansvarleg sgkjar, jf. pbl § 20-3.

e Dispensasjon er sgknadspliktig etter pbl § 19-1.

¢ Kommunen sine fristar for handsaming av seknad etter pbl falgjer av pbl § 21-

7.

¢ Sgknad om tiltak etfter plan- og bygningslova skal nabovarslias i samsvar med
pbl § 21-3.

e Alle eigedomar mé ha lovleg tilgang fil vatn og avlaup etter pbl §§ 27-1 og
27-2.

e Alle eigedomar md ha sikra tilkomst til offentleg veg etter pbl § 27-4.

o Tiltak etter pbl skal utformast i samsvar med pbl §§ 29-2, jf. 29-1.

o Tiltak etter pbl skal oppfarast i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK), jf. pbl §
29-5, med mindre det er gitt fritak etter sesknad, med grunnlag i pbl § 31-2.

o Tiltaket krev avfallsplan etter TEK § 9-6.

o Tiltaket krev skildring av miljgsanering etter TEK § 9-7.
Kommunen kan gi dispensasjon viss vilkdra i pbl § 19-2 andre ledd er oppfylt,
men ber ikkje gi dispensasjon viss ei direkte rdka statleg eller regional
styresmakt har gjeve negativ uttale til ssknaden.

e Det kan sefjast vilkér for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp.
nr. 56 (1984-85) s 102.

¢ Kommunen skal ikkje ta stilling til privatrettslege tilhgve ved handsaming av
byggesoknaden, jf. pbl § 21-6.

¢ Ved handsaming av sgknaden skal kommunen vurdere sgknaden opp mot
prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, |f.
kommunelova § 5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane ilov om offentleg forvaltning (fvl).
Vedtaket kan klagast pd til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker frd
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut.
Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det g& fram kva det vert
klaga pd i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast. Feretak
som har fatt avslag pé seknad om ansvarsrett har scerskilt rett til & klage over dette
vedtaket. Fgr det kan reisast sgksmdl om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning,
ma hgve fil & klage pd vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Ved all vidare kontakt i denne saka, referer til saknr.: 21/4413

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfart i trdd med fgresegner gjeve i
elleri medhald av plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden er i
strid med offentlege faresegner gjeld feresegnene far loyvet. Vedtak etter plan- og
bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettslege tilhave, jf. pbl. § 21-6.
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Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg p&
byggeplassen.

Borifall av leyve

Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 dr etter at dette Igyvet er gitt, eller
vert innstilt i lengre tid enn 2 ér, fell layvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsd
dispensasjonsigyvet.

Avfall
Alt avfall som tiltaket farer med seg skal leverast til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

Mellombels brukslgyve/Ferdigattest

Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av
byggverket md& takast i bruk far ferdigattest eller mellombels brukslayve ligg fare.

Med vennleg helsing
Alver kommune

Are Frgysland Grande Hanne Marie Evensen
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Kopi til:

Hkh Bygg og Eiendom AS Mjatveitstg 33A 5918 FREKHAUG
Mottakarar:

Frekhaug Bolig AS Mjatveitflaten 5918 FREKHAUG
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