B ALVER

KOMMUNE

Plan og byggesak

Villanger & S@nner AS
Kvassnesvegen 45
5914 ISDALST@

Referanser: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Anne Lise Molvik 04.10.2021
Var: 21/6469 - 21/65883 anne.lise.molvik@alver.kommune.no

Rammelgyve til riving av eksisterande fritidsbustad og oppfering
av ny einebustad med utleigeeining - gbnr 214/38 Fyllingsnes

Administrativt vedtak: Saknr: 1028/21

Tiltakshavar: Siv Olsson Tverberg og Niklas Krake
Ansvarleg sgkjar: Villanger & Sanner AS

Soknadstype: Seknad om lgyve fil tiltak med ansvarsrett.
VEDTAK

Med heimel i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3 vert det gjeve rammeloayve til riving
av eksisterande fritidsbustad og oppfering av ny einebustad med utleigeeining og
filheyrande anlegg i samsvar med seknad og pad felgjande vilkar:

1) Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 19.06.2021, jf. pbl. § 29-4, jf. SAK § 6-
3, pa felgjande vilkér:
i) Oppdaterte teikningar som viser utforming av tilkomstveg og avkeyrsle i trad med
gjeldande krav vert send inn
ii) Oppdatert situasjonsplan som viser plassering av parkeringsareal og framtidig
garasje innanfor byggegrensa vert send inn
2) Toleransegrense for plassering av tiltak vert sett til +/- 20 cm i vertikalplanet og +/- 50 cm i
horisontalplanet.
3) Tiltaket skal knytast til kommunalt vassverk. Det ma sgkjast om lgyve fil tilkopling.
4) Tiltaket skal knytast til privat avlaupsanlegg i samsvar med mellombels utsleppslayve til
eksisterande avlgpsanlegg gitt i vedtak datert 30.06.2021 i sak 21/5560.
5) Tiltaket far tilkomst til offentleg veg via privat veg.
i) Tilkomstveg skal ha minst 3 meter breidde og stigning som ikkje er sterre enn 1:8.
ii) Avkeayrsla skal utformast i samsvar med krav sett il offentlege vegar.

For det vert gjeve igangsetjingsleyve for oppfering av nye tiltak skal felgjande liggja fere:
1. Oppdatert situasjonsplan og teikningar som viser utforming av avkeyrsle og
tilkomstveg i tradd med gjeldande krav
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2. Oppdatert situasjonsplan som viser plassering av parkeringsareal innanfor regulert
byggegrense.

Fer det vert gjeve ferdigattest/mellombels brukslayve for tiltaket skal felgjande liggja fere:
1. Godkjent ferdigmelding pa tilkopling til offentleg vassverk
2. Faktisk plassering av tiltaket ma vere malt inn, og koordinatar sendt kommunen i form
av KOF-filformat eller SOSI-fil (versjon 4 eller nyare) for oppdatering av kommunen sitt
kartverk.

Tiltak
Det er sgkt om bruksendring frd fritidsbustad fil heilérsbustad, riving av eksisterande
fritidsbustad og oppfering av einebustad med utleigeeining p& gbnr 214/38.

Ny bustad har pulttak og gdr over to etasjar. Bruksareal (BRA) er opplyst til & vera 259 m? og
bygd areal (BYA) 259 m2. Utnyttingsgrad er opplyst il 16,2 % BYA.

Seknaden omfattar grunn- og terrengarbeid, leidningsnett, avigpsanlegg, avkayrsle,
tilkomstveg og parkeringsareal. Andre tiltak som kan vere vist p& innsendte teikningar er ikkje
omfatta av dette vedtaket.

Det vert elles vist til sgsknad journalfert mottatt 12.07.2021.

Historikk

Kommunen gav i vedtak datert 05.06.2015 i sak 15/550 rammelgyve til riving av eksisterande
fritidsbustad og oppfering av ny einebustad med utleigeeining p& eigedomen. Godkjend
tiltak vart ikkje realisert, og det er no sgkt om nytt lgyve.

Sakshandsamingsfrist
Sgknaden var komplett og klar for handsaming den 12.07.2021 og frist for sakshandsaming er
12 veker frd denne dato. Fristen er 04.10.2021.

Planstatus

Eigedommen ligg i regulert omréde innanfor det som i reguleringsplanen for Nystgltunet gnr
214 bnr 41 m. fl. (planid 1263-201603) er avsett til byggeomrdde for frittliggande smdhus, BFS2.
Tilaten grad av utnytting etter gjeldande plan er 40 % BYA.

Uttale fra anna styresmakt
Det er ikkje henta inn uttale frd anna styresmaki.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla. Det ligg ikkje fare merknader frd nabo.

Plassering

Plassering av filtaket er vist i situasjonsplan datert 19.06.2021.

P& situasjonsplanen er parkeringsareal og framtidig garasje vist plassert delvis i strid med
regulert byggegrense.

Det er sgkt om overkant golv underetasje pd kote ca. + 46,7 moh og maksimal gesimshggd
p& kote ca. + 54,2 moh. Det er sgkt om planeringshagde pd kote + 46,4 moh.

Vatn og avigp (VA)
Eigedomen er sikra lovleg vassforsyning og avlgp.
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Tiltaket skal knytast til offentleg vassverk og privat avigpsanlegg.

Det ma& sekjast om Iayve til filknyting til offentleg vassverk.

Det er sgkt om og gjeve mellombels utsleppslayve fil eksisterande avigpsanlegg i vedtak
datert 30.06.2021 i sak 21/5560.

Tilkomst, avkeyrsle og parkering

Eigedomen er sikra lovleg tilkomst fil offentleg veg via privat veg.

Avkgyrsla til offentleg veg fal av godkjent reguleringsplan.

Avkayrsla fré felles veg innanfor det regulerte omrddet og fram til eigedomen skal utformast i
samsvar med dei krav som gjeld for utforming av avkegyrsler fr& offentlege vegar.

Tilkomstveg fram til eigedomen skal ha minst 3 meter breidde og stigning som ikkje er starre
enn 1:8.

Situasjonsplanen viser oppstillingsplass for bil og framtidig garasjeplassering.

Terrenghandsaming
Teikningar/snitt viser eksisterande og nytt terreng, og plassering i have terreng.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utferast slik at det etter kommunen sitt skjgnn har gode visuelle
kvalitetar bdde i seg sjalv, og i have il tiltaket sin funksjon, bygde og naturlege omgjevnader
og plassering.

N&r det gjeld visuelle kvalitetar har ansvarleg sakjar opplyst at:

«Boligen er planlagt med under etasje hoved etasje og pull tak. Boligen framstdr
som moderne.

Planlagt og omsakt bolig skal oppfares i et allerede godt etablert bustadmilj.
Eksisterende omrdde/bebyggelse i umiddelbar ncerhet er av tradisjonell karakter
med bygninger av 1 og /. etg. med saltak. Planlagt bygg kan sddan fra vike fra
eksisterende bygninger.

Valg av tak konstruksjon er med hensyn til naboeiendom i nord. Om bolig
etableres med sal eller valmet tak ville bygget blitt mye hayere og ruvende i
terreng.

Bygget blir etablert med liggende fre kledning og papp tekking, store glassflater i
front mot sar. Ser siden av bygget vil ha liten og ingen innsyn fra vei eller
naboeiendommer.»

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilhgve

Ansvarleg sakjar har erklcert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrdde der det er fare for
flaum, skred eller andre natur- og miljgtilhgve som krev scerskilte undersgkingar eller tiltak.
Kommunen legg denne vurderinga fil grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og ferast opp i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK).

Avfallsplan

Tiltaket har krav til avfallsplan.

Det er krav fil skildring av miljgsanering for tiltaket.

Alt avfall skal leverast som nceringsavfall til mottak godkjent av forureiningsstyresmakta.

VURDERING
Veg, vatn og avigp
Det mé& sekjast om tilknyting til kommunal vassverk.
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Det er gitt mellombels utsleppslayve. Eigedomen skal knytast til kornmunalt avigpsanlegg ndér
dette vert etablert.

Det er opplyst av tilkomstveg over gbnr og fram til eigedomen mé utbetrast og at endeleg
utforming av vegen vil verta dokumentert ved seknad om mellombels bruksliayve eller
ferdigattest.

Tilkomstveg skal ha minst 3 meter breidde og ein stigning som ikkje overstig 1:8. | den grad
vegen ikkje oppfyller desse krava md utbetring av vegen inngd i sesknaden. Dokumentasjon
ma liggja fere fer det vert gitt igangsetjingslayve for oppfering av nye tiltak pd eigedomen.

Avkayrsla fré felles veg giennom omrddet skal utformast i samsvar med dei krav som er sett fil
utforming av avkayrsler frd offentlege vegar. Dersom avkayrsla ikkje oppfyller desse krav mé
utbetring av avkayrsla inngd i seknaden. Dokumentasjon ma liggja fere far det vert gitt
igangsetjingslayve for oppfaring av nye tiltak pd eigedomen.

Planstatus

Parkeringsareal og framtidig garasje mé plasserast innanfor regulert byggegrense.
Eigedomen er stor og det vert vurdert at parkering innanfor byggegrensa kan lgysast. Det vert
derfor gitt rammelgyve pd vikdr av at oppdatert situasjonsplan som viser parkeringsareal som
er plassert i samsvar med reguleringsplanen ma liggja fere far det vert gitt igangsetjingslayve
for oppfering av nye filtak.

Oppfaring av ny bustad er i samsvar med reguleringsplanen slik at det ikkje er nadvendig &
sgkja om bruksendring.

Plassering
Tiltaket vert godkjent plassert med vilkar som gdr fram av saksutgreiinga.

Visuelle kvalitetar
Tiltaket har etter kommunen sitt skjgnn gode visuelle kvalitetar, bdde i seg sjglv og i have til si
funksjon, og dei bygde og naturlege omgjevnader og plassering.

Privatreftslege tilhove
Det er inngdtt avtale med eigar av gbnr 214/77 om framfaring av veg, vatn og avigp over
eigedomen. Vilegg fil grunn at nedvendige privatrettslege forhold er sikra.

Tiltaksklasse
Kommunen legg sekjar si vurdering av filtaksklasse il grunn.

Vurdering etter naturmangfaldsiova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing frd Statsforvaltaren. Kommunen kan ikkje sjd at
tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldsiova.

Regelverk
e Tiltak etter plan- og bygningslova § 20-1 er sgknadspliktig etter § 20-2. Dette tiltaket set
krav om ansvarleg sakjar, jf. pbl § 20-3.
¢ Kommunen sine fristar for handsaming av sgknad etter pbl falgjer av pbl § 21-7.
o Soknad om tiltak efter plan- og bygningslova skal nabovarslast i samsvar med pbl §
21-3.
e Alle eigedomar md ha lovleg tilgang fil vatn og avliaup etter pbl §§ 27-1 og 27-2.
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e Alle eigedomar md ha sikra tilkomst til offentleg veg etter pbl § 27-4.

o Tiltak etter pbl skal utformast i samsvar med pbl §§ 29-2, jf. 29-1.

o Tiltak etter pbl skal oppferast i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK), jf. pbl § 29-5,
med mindre det er gitt fritak etter sesknad, med grunnlag i pbl § 31-2.

o Tiltaket krev avfallsplan etter TEK § 9-6.

o Tiltaket krev skildring av miljgsanering etter TEK § 9-7.

e Kommunen skal ikkje ta stilling fil privatrettslege tilhgve ved handsaming av
byggesgknaden, jf. pbl § 21-6.

e Ved handsaming av seknaden skal kommunen vurdere sgknaden opp mot prinsippa
i §§ 8 - 12i naturmangfaldslova.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova
§ 5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl). Vedtaket kan
klagast pd til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker fr&d melding om vedtak er
motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut. Klagen skal sendast skriftleg il
kommunen. | klagen skal det g& fram kva det vert klaga pd i vedtaket, og kva endringar ein
anskjer. Klagen skal grunngjevast. Faretak som har fatt avslag pé saknad om ansvarsrett har
scerskilt rett til & klage over dette vedtaket. Far det kan reisast sgksmdl om vedtaket er gyldig
eller krav om erstatning, m& hgve til & klage pd vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Ved all vidare kontakt i denne saka, referer til saknr.: 21/6469

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfert i trdd med faresegner gjeve i eller i
medhald av plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden er i strid med
offentlege faresegner gjeld feresegnene for lgyvet. Vedtak etter plan- og bygningslova
inneber ikkje avgjerd i privatrettslege tilhgve, jf. pbl. § 21-6.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgijengeleg p&
byggeplassen.

Borifall av lzyve
Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 &r etter at dette lgyvet er gitt, eller vert innstilt i
lengre tid enn 2 &r, fell lgyvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsd dispensasjonslayvet.

Avfall
Alt avfall som ftiltaket fgrer med seg skal leverast til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

Mellombels brukslgyve/Ferdigattest

Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av
byggverket md& takast i bruk far ferdigattest eller mellombels brukslayve ligg fare.

Med vennleg helsing
Alver kommune

Are Frgysland Grande Anne Lise Molvik
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Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Kopi til:

Niklas Krake Fylingsnesvegen 348 5913 EIKANGERVé\G
Siv Olsson Tverberg Fylingsnesvegen 348 5913 EIKANGERVAG
Mottakarar:

Villanger & Sanner AS Kvassnesvegen 45 5914 ISDALSTG
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