KOMMUNE

B ALVER

Plan og byggesak

Majo Eigedom AS
Lind&svegen 154
5916 ISDALST@

Referanser: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Anne Lise Molvik 18.10.2021
Vér: 21/5213 - 21/67844 anne.lise.molvik@alver.kommune.no

Loyve til oppfering av 2-mannsbustad - gbnr 196/30 Midtgard

Administrativt vedtak: Saknr: 1068/21

Tiltakshavar: Majo Eigedom AS

Ansvarleg sgkjar: Majo Eigedom AS

Soknadstype: Seknad om lgyve fil tiltak med ansvarsrett.
VEDTAK:

Med heimel i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3, vert det gjeve layve til oppfering av
tomannsbustad, bygg B med adresse Leknesvegen 235, i samsvar med sgknad og pd
felgjande vilkar:
1. Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan revisjon B datert 08.10.2021, jf. pbl. §
29-4, if. SAK § 6-3.
2. Toleransegrense for plassering av tiltak vert sett til +/- 20 cm i vertikalplanet og +/- 50
cm i horisontalplanet.
3. Tiltaket skal knytast til kommunalt vass- og avlgpsanlegg i samsvar med godkjenning
datert 01.06.2021 i sak 21/4533..

For det vert gjeve ferdigattest/mellombels brukslayve for tiltaket skal felgjande ligge fore:
Ferdigattest for riving av eksisterande fritidsbustad skal liggja fere.

Godkjent ferdigmelding pa tilkopling til offentleg VA anlegg

Ferdigattest/mellombels brukslgyve for VA-anlegget.

Ferdigattest/mellombels brukslayve for veg og avkeyrsle.

Rekkefolgjekrav i reguleringsplan skal vera oppfylt.

Faktisk plassering av tiltaket ma vera malt inn, og koordinatar sendt kommunen i form
av KOF-filformat eller SOSI-fil (versjon 4 eller nyare) for oppdatering av kommunen sitt
kartverk.

cobhwbd-

Tiltak

Saka gjeld sgknad om Izyve til oppfaring av tomannsbustad pd& eigedomen gbnr 196/30.
Bygget er eitt av fire bygg som er sgkt oppfert pd eigedomen. Den aktuelle
tomannsbustaden er skildra som bygg B og har adresse Leknesvegen 235.
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Tomannsbustaden har eit bruksareal (BRA) opplyst til & vera 160 m? og bygd areal (BYA)
181 m2. Utnyttingsgrad er opplyst til 31,9 % BYA for omrddet samla.

Sgknaden omfattar grunn- og terrengarbeid og leidningsnett.

Intern veg fram til bustadane er godkjend etablert i vedtak datert 12.10.2021 i sak 21/5009.
Eksisterande fritidsbustad som star der omsakt tomannsbustad skal fgrast opp, er godkjend
riven i vedtak datert 18.10.2021 i sak 21/560.

Teknisk infrastruktur er godkjend etablert i vedtak datert 01.04.2020 i sak 20/5171.

Det vert elles vist til sgknad mottatt journalfert mottatt 31.05.2021, og supplerande
dokumentasjon journalfgrt mottatt 11.10.2021.

Sakshandsamingsfrist
Seknaden var ikkje komplett d& han var motteken. Fglgjande dokumentasjon vart etterspurt
ved brev av 04.10.2021:

1. Seknad om dispensasjon for arealfgremdlet grentareal og byggegrensa mot sja for
etablering av fylling p& grentarealet, evt. innsending av revidert situasjonsplan i
samsvar med plan.

2. Rivingslgyve for eksisterande fritidsbustad

3. Utgreiing om intern veg.

Dokumentasjon vart motteken ved brev fr& ansvarleg sakjar 08.10.2021.

Sgknaden var komplett og klar for handsaming den 11.10.2021 og frist for sakshandsaming er
3 veker fr& denne dato.

Planstatus

Eigedommen ligg i regulert omrade innanfor det som i reguleringsplanen for Hillesvég
bustadomrade, planid 1263-201409, er avsett til konsentrert smahusbebyggelse, BK.
Tillaten grad av utnytting etter gjeldande plan er 35 % BYA.

Tiltaket er vurdert & vera i samsvar med plangrunnlaget.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla. Det ligg fere slik merknader fr& Vestland fylkeskommune som eigar av
fylkesveg 5452 Leknesvegen, datert 18.02.2021:

«Vestland fylkeskommune viser til nabovarsel mottatt 07.02.2021. Varselet gjeld oppfering av
bustad pd& gnr. 196 bnr. 30 i Alver kommune.

Vi mottar nabovarsel som eigar av fylkesveg 5452 Leknesvegen.

Vi har og ei rolle som forvaltar av fylkesvegen. Vi minner difor om rekkjefglgekrav jf. faresegn §
0.3 i reguleringsplan «Hillesvag bustadomrdden som seier at fortau skal vere bygd, godkjent
og overtatt fgr det vert gjeve igangsetjingsiayve for bygging av nye bustader innanfor
planomrdde. Det kan difor ikkje verte gitt layve fil utbygging fer rekkjefelgekravet er oppfylt.n

Plassering
Plassering av tiltaket er vist i situasjonsplan revisjon B datert 08.10.2021.
Tiltaket er plassert innanfor byggegrense i plan.
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Det er sgkt om planeringshegd pd kote + 16,5 moh og mgnehggd pd kote + 21,6 moh.

Vatn og avigp (VA)
Eigedomen er sikra lovleg vassforsyning og avlgp
Det er gjeve layve il tilkknyting til kommunalt vass- og avigpsanlegg 01.06.2021 i sak 21/4533.

Tilkomst, avkeyrsle og parkering

Eigedomen er sikra lovleg tilkomst fil offentleg veg via privat veg.
Avkgyrsla til offentleg veg faelgjer av godkjent reguleringsplan.
Parkering skal skjie pd felles parkeringsareal.

Terrenghandsaming
Teikningar/snitt viser eksisterande og nytt terreng, og plassering i have terreng.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utferast slik at det etter kommunen sitt skjignn har gode visuelle
kvalitetar bdde i seg sjalv, og i have il tiltaket sin funksjon, bygde og naturlege omgjevnader
og plassering.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilheve

Ansvarleg sgkjar har erklcert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omréde der det er fare for
flaum, skred eller andre natur- og miljgtilh@ve som krev scerskilte undersakingar eller tiltak.
Kommunen legg denne vurderinga til grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og ferast opp i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK).

Avfallsplan
Tiltaket har krav til avfallsplan.
Alt avfall skal leverast som nceringsavfall til mottak godkjent av forureiningsstyresmakta.

VURDERING:
Plassering
Tiltaket vert godkjent plassert slik det gér fram av sgknaden.

Visuelle kvalitetar
Tiltaket har etter kommunen sitt skjgnn gode visuelle kvalitetar, b&de i seg sjglv og i have til si
funksjon, og dei bygde og naturlege omgjevnader og plassering.

Nabomerknad

Rekkefalgjekravet i fgresegn 0.3 om at fortau skal vera bygd, godkjend og overtatt av
fylkeskommunen fgr det vert gjeve igangsetjingslayve for bygging av nye bustadar innafor
planomr&det er vurdert innfridd ved mottatt «Vedlegg overtakingsprotokoll for
giennomfegringsavtalen datert 27.09.2021 mellom utbyggar og Vestland fylkeskommune.
Merknad frd fylkeskommunen er imgtegdtt.

Vestland fylkeskommune fér vedtaket til klagevurdering.

Tiltaksklasse
Kommunen legg sekjar si vurdering av filtaksklasse til grunn.

Side 3
21/5213-8



Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing frd Statsforvaltaren. Kommunen kan ikkje sj& at
tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldsiova.

Regelverk
e Tiltak etter plan- og bygningslova § 20-1 er sgknadspliktig etter § 20-2. Dette tiltaket set
krav om ansvarleg sgkjar, jf. pbl § 20-3.
¢ Kommunen sine fristar for handsaming av sgknad etter pbl fglgjer av pbl § 21-7.
Sgknad om filtak etter plan- og bygningslova skal nabovarslast i samsvar med pbl §
21-3.
Alle eigedomar mé ha lovleg tilgang til vatn og avliaup etter pbl §§ 27-1 og 27-2.
Alle eigedomar mé ha sikra tilkomst til offentleg veg etter pbl § 27-4.
Tiltak etter pbl skal utformast i samsvar med pbl §§ 29-2, jf. 29-1.
Kommunen skal godkjenne plassering av filtaket, jf. pbl § 29-4.
Tiltak etter pbl skal oppferast i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK), jf. pbl § 29-5,
med mindre det er gitt fritak etter sgknad, med grunnlag i pbl § 31-2.
Tiltaket krev avfallsplan etter TEK § 9-6.
o Tiltaket krev skildring av miljigsanering etter TEK § 9-7.
¢ Kommunen skal ikkje ta stilling fil privatrettslege tilheve ved handsaming av
byggesgknaden, jf. pbl § 21-6.
¢ Ved handsaming av seknaden skal kommunen vurdere sgknaden opp mot prinsippa
i §§ 8 - 12i naturmangfaldslova.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova
§ 5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl). Vedtaket kan
klagast pd til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker frd melding om vedtak er
motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gér ut. Klagen skal sendast skriftleg til
kommunen. | klagen skal det g& fram kva det vert klaga pé i vedtaket, og kva endringar ein
anskjer. Klagen skal grunngjevast. Faretak som har fatt avslag pé seknad om ansvarsrett har
scerskilt rett til & klage over dette vedtaket. Far det kan reisast sgksmdl om vedtaket er gyldig
eller krav om erstatning, m& hgve til & klage pd vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgijengeleg p&
byggeplassen.

Ved all vidare kontakt i denne saka, referer til saknr.: 21/5213

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfert i trdd med faresegner gjeve i eller i
medhald av plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden er i strid med
offentlege faresegner gjeld feresegnene fer lgyvet. Vedtak etter plan- og bygningslova
inneber ikkje avgjerd i privatrettsiege tilhave, jf. pbl. § 21-6.

Bortfall av layve
Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 &r etter at dette lgyvet er gitt, eller vert innstilt i
lengre tid enn 2 &r, fell lgyvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsd dispensasjonslayvet.
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Avfall
Alt avfall som filtaket fgrer med seg skal leverast til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

Mellombels bruksleyve/Ferdigattest
Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av
byggverket md takast i bruk far ferdigattest eller mellombels brukslayve ligg fere.

Med vennleg helsing
Alver kommune

Are Fraysland Grande Anne Lise Molvik
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.
Vedlegg:
Situasjonskart, revB, Leknes

Profil B1,C1 Leknes_2
Profil E1, A1 Leknes

Mottakarar:

Majo Eigedom AS Lind&svegen 154 5916 ISDALSTG
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