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Referansar: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Larissa Dahl 04.11.2021
Var: 21/7620 - 21/73009 larissa.dahl@alver.kommune.no

Referat fra ferehandskonferanse - gbnr 185/280 Isdal

Ferehandskonferanse er ein gjensidig orienfering om rammefegresetnader for det aktuelle
filtaket og krav knytt til plangrunnlag, infrastruktur, lovverk og saksgang for sgknaden.
Ferehandskonferansen gjev ingen binding i forhold til den vidare sakshandsaminga.

Orienteringa er gjeve pd& bakgrunn av dei opplysningane som er sendt inn i forkant og/eller
lagt fram i megte. Vi gjer merksam pd at endring i plangrunnlag, merknader frd naboar,
merknader fr& offentlege instansar og politiske vedtak med vidare vil kunne fara til krav om
endring av prosjektet, lengre fid til sakshandsaming og endring av
sakshandsamingsprosessen.

For krav fil ferehandskonferanse vert det vist til byggesaksforskrifta § 6-1.

Referatet skal dokumentere dei feresetnader som er lagt til grunn, og gjev grunnlag for vidare
handsaming. Referatet skal sluttferast i farehandskonferansen og kommunen skal straks gjere
referatet tilgjengeleg for tilfakshavar. Referatet skal falgje med som vedlegg il ein eventuell

byggesgknad.

Ferehandskonferanse er ei gebyrlagt teneste, jf. Alver kommune si gebyrforskrift.

Tiltak
Gbnr: 185/280
Tiltakshavar Alver Tomteselskap AS
Ansvarleg sgkjar Multiconsult Norge AS Avd Bergen
Mgtestad TEAMS
Mgtedato 03.11.2021, kl.13-14
Til stades i matet fra

Alver kommune
Postboks 4, 5906 Frekhaug post@alver.kommune.no Kontonummer: 3207 29 30559
Innbyggijarservice: +47 56 37 50 00 www.alver.kommune.no Organisasjonsnummer: 920 290 922



kunde og kommune

Christian Frgnsdal v/Multiconsult Norge AS — ansvarleg sakjar, Trond
Lomsay v/Alver tomteselskap AS- tiltakshavar

Josep Gayrbekov- sakshandsamar, Larissa Dahl- sakshandsamar
Byggesak avd.

Sekjar kom med
felgjande orientering
om filtaket

Alver Tomteselskap AS er eigar av 185/280 (jf. grgn avgrensing under).
Eigedomen er pa ca. 21,5 daa. S@rvest

pa eigedomen, ved @ykjetona, ligg eit areal pa ca. 2,3 daa (sja markering i
illustrasjon). Alver

Tomteselskap eig austre del, dvs. eigedom 185/280. Eigedom 185/28 i
vest er eid av Ronny Lunde.
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| gieldande reguleringsplan er arealet definert som FL1 (friluft-, natur- og skegsomrade). Omradet har lita
eller inga tilgjenge og dérleg vedlikehald for publikum i dagens situasjon. Det baerer preg av a vera eit
restareal i etablert bustadomrade. | samband med rullering av KDP for Knarvik, Alversund, Alverstraumen
vart omradet difor spilt inn med formal bustad. Arealet vart lagt inn med bustadformal | KDP (vedtatt
2019). Sja figur under. Formala som er sett i plankartet til kommunedelplanane angir imidlertid berre
hovudformalet i gjeldande reguleringsplan. If. KDP pkt. 4.5 ligg Juvikstglen under f@resegnsomrade der
planen framleis skal gjelde, men med suppleringar/endringar av kommuneplanen sine fgresegner der
reguleringsplanen er taus. Plankartet til Juvist@glen, delav gnr. 185 Isdal gjeld derfor framfgre
kommunedelplan.

Wi har vore 1 kontakt med planavdelinga | kemmunen (Ingrid Raniseth), som har vist oss til
bygzesaksavdelinga. Vi enskjer difor eit mgte med byggesaksavdelinga for 3 avklara moglegheita for

fritak fra plankrav og sgknad om dispensasjon
frad arealformalet.
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Sakshandsaming

Sakstype Tiltak som krev sgknad, lgyve og ansvarsrett jf. pbl. § 20-3
O Tiltak som krev sgknad og lgyve, jf. pbl. § 20-4
O Tiltak som ikkje krev sgknad og lgyve, jf. pbl. § 20-5
O Tiltak som vert handsama etter anna lovverk, jf. pbl. § 20-6
Sgknad om dispensasjon, jf. pbl § 19-1
Tiltaksklasse SOK Tiltaksklasse 1 O  Tiltaksklasse 2 O Tiltaksklasse 3

Kompleksitet og moglege konsekvensar av feil og manglar, er
avgjerande for val av tiltaksklasse. Val av filtaksklasse kan verta
endra i lgpet av prosessen.

Nabotilhgve

Naboar og tverrbuar skal ha varsel i samsvar med
naboliste og situasjonskart, jf. pbl. § 21-3.

Tiltaket skal vera plassert minimum 4 meter frd eigedomsgrensa, jf.
pbl. § 29-4, med mindre:
O Det er seft anna byggegrense i plan
O Det vert sgkt om dispensasjon
O Det ligg fere skriftleg samtykke fr& nabo, jf. pbl § 29-4 3.ledd
bokstav b
O Kommunen kan godkjenne ncerare plassering av garasjar,
uthus og liknande mindre filtak jf. pbl § 29-4 3.ledd bokstav
b, jf. TEK10 § 6-4

Situasjonsplan/
uvtomhusplan

Situasjonsplan mé visa alle tiltaka seknaden gjeld.
Krav til innhald er fil dgmes:
e Mdalsatt med ytre mal
Vise avstand til nabogrense
Vise mgneretning
Vise byggegrenser
Vise avstand fil midtline fil offentleg veg
e Vise murar/terrenginngrep
uteopphaldsareal

Teikningar

Det md& sendast inn teikningar i mdlestokk. | teikningsgrunnlaget skal
det leggast ved teikningar av alle fasadar, planlgysing med malsett
areal pd rom, og snitt. Mgnehagd og gesimshagd skal g& fram.

Ved sgknad om endring av eksisterande bygg md det leggast ved:
O Fasadar og planlgysing fer endring
O Fasadar og planlgysing etter endring, der endringar er
tydeleg markert

Uavhengig kontroll

Obligatorisk uavhengig kontroll, jf. SAK § 14-2
O Kommunen krev uavhengig kontroll i filtaket, jf. SAK § 14-

3.
Falgjande ansvarsomrdde md ha uavhengig kontroll:
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Godkjenning/uttale
etter anna lovverk, jf.
SAK § 6-2

Der forholdet til anna
mynde ikkje er avklart
ved innsending av
sgknad, vert sgknaden
sendt pd hayring
og/eller oversendt for
vedtak etter det
aktuelle lovverk.

Arbeidstilsynet

Direktoratet for mineralforvaltning

Brannvesen

Forurensningsstyresmakt — Kommunal
Forurensningsstyresmakt — Statsforvaltaren
Friluftsstyresmakt — Kommunal, statsforvaltaren
Havnestyresmakt — Kommunal/Bergen om Omland
Havnevesen

Havnestyresmakt - Kystverket

Helsestyresmakt - Kommunens helseteneste
Helsestyresmakt - Mattilsynet
Jordlovsstyresmakt - Kommunal

Kyrkjeleg styresmakt

Luftfartstilsynet

Kulturminne — Fylkeskommunen

Kulturminne — Bergens sjgfartsmuseum
Sivilforsvaret

Vegstyresmakt — Kommunal

Vegstyresmakt - Statens vegvesen

Anna: Plan og analyse avd. Alver kommune,
Statsforvaltaren i Vestlandet- disp.sak

OxO0O0O|0OO

X|OX|O|OO|Ooo|Oo|mo

Sgkjar kan sjglv leggja saka fram for andre styresmakter.

Plangrunnlag

Planstatus Kommunedelplan O Pagdande planarbeid
Reguleringsplan O Omrdderegulering
O Utbyggingsplan O Detaliregulering
Omsynssoner O Bygge- og deleforbod
Uregulert Energipolitisk
O O .
handlingsplan
O Lokale vedtekter O Anna
Plannamn KDP for Knarvik, Alversund og Alverstraumen 2019-2031 og
reguleringsplan for Juvikstglen 1263-07022002
Feremal Glbnr 185/280 - FL1-Friluft, natur og skogsomrdade, F2-friomrdde, tursti,

skog, leik, F3-friomrdde, tursti, leik i gjeldande reguleringsplanen;
Gbnr 185/28 FL1 og delvis bustadfgremal felt BY.

Friluftsomrdde og delvis bustadfgremal for begge eigedommar i KDP

Planferesegner

Maksimal utnyttingsgrad og reknemate: BYA 40% for
utbygningsfelt, for enkelte tfomtar - 30% BYA pkt.3.1.3
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regul.plan

Maksimal gesims-/ mgnehagd: 6,5 m for 1 etasjes hus
og 8,5 m for 2 etasjes hus. Pkt.2.2.3 i regul. faresegna

Byggegrense/byggelinje: ingen konflikt med
byggjegrense mot sj@

Frisiktsone: 0,5 m - sjd regul.plan pkt. 5.2.1 -spesielle
omrader fgresegna

Krav til mgneretning/takform:
Krav fil takvinkel:
Spesielle krav til terreng, gjerder, murar m.m.:

Parkering:

e Parkeringsnormer i regul.plan: med individuell
parkering- 2 p-pl- per bueining, ved felles
parkering for sméhus 1,3 per bueining (0,2 -
gjesteparkeringa per bueining), i KDP pkt.2.6.5
bd&de bil og sykkel parkeringsnormer for
einebustad/konsentrert bustad over 50 m2

e Kravom & snu
p& eigen
grunn pkt.2.4.2
KDP

Det gjelder
parkeringsnormer fr&
reguleringsplan
jf.okt.4.5i KDP

Rekkjefolgjekrav

Aktuelle rekkjefalgjekrav i plan: (lim inn aktuelle rekkefglgjekrav)

Utbyggingsavtalar

O

Det ligg fere utbyggingsavtale datert [sett inn] for
det aktuelle omrddet

Dispensasjon

Dispensasjon krev
grunngitt sgknad.
Dispensasjon m&
nabovarslast, enten
scerskilt eller saman

Dette tiltaket krev dispensasjon frd:

1. Gjeldande reguleringsplan for falgjande planfgremail:

friluftsomréde FL1, Flog F2 -friomrdde, sti, leik

2. Dispensasjon frd plankravet i uregulert omréde i KDP
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med byggelgyve.

1
O Forskrifter:
O Vedtekter:

Anna: ny avkayrsel kan utlgyse dispensasjon frd regul.plan

X

Vurdering/merknad:

Det mé& gjerast reguleringsendring av gjeldande regul.plan for Juvikstalen. Evt.
kan det sgkjast dispensasjon frd planfgremdal FL1 og frd plankrav for &
gjennomfere tiltaket i dette omréde. Ingen byggjegrense mot sjgen i
reguleringsplan eller KDP er avsatt. Vi vurderer at filtaket kjem ikkje i konflikt
med byggjegrense mot sjgen, tidlegare grense i tidlegare KDP var plassert i
overkant av fylkesvegen nede ved sjgen.

Infrastruktur
Vain- og avlgp Offentleg vatn O Privat vatn
Offentleg avigp O Privat avigp
Overvasshandtering O Terreng

Det mé& gé fram av sgknaden korleis overvatn fréd eigedommen skal
handterast.

P& kart som er vedlegg til ssknad om tilknyting fil offentleg nett og p&
kart som er vedlegg fil ssknad om utsleppslayve, skal private vatn- og
avlgpsleidningar og tfilknytingspunkt vera teikna inn.
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X Tinglyst rett til plassering av anlegg med tilhgyrande
leidningar ma liggja fere
O Plassering i samsvar med plangrunnlag

Vurdering/merknad:

Laysinga m& konfererast med Arne Helgesen v/Samferdsel-, veg,
vatn og avilgp avd. Alver kommune.
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Tilkomst

Eigedommen skal ha tilkomst fil:

X O O

X

Kommunal veg - krev utvida bruk av avkayrsel eller ny
avkayrsel- kan utlgyse dispensasjon fré reguleringsplan ved
ny avkayrsel

Fylkesveg/Europaveg

Tilkomst i samsvar med reguleringsplan

Tilkomst skal skje via privat veg pd gbnr 185/28, 280

Tinglyst rett/skriftleg avtale om vegrett med alle aktuelle
grunneigarar mad ligga fare

Vurdering/merknad:

Det er ikkje lagt planer om kor tilkomst skal liggje, det krev
godkjenning frd samferdsel, veg, vatn og avigp avd pd utvida bruk
av kommunal veg

Oppretting og endring av eiendom

Oppretting og endring
av eigedom ma ikkje
gjerast pd en slik mate
at det oppstdr fornold
som er i strid med
reglane i pbl, forskrift
eller plan. Opprettelse
eller endring ma ikkje
gjerast sénn at det blir
oppretta/endring av
tfomtar som er ueigna
til det fgremalet
eigedommen har/skal
ha pd& grunn av sin
starrelse, form eller
plassering

For fleire vurderingar,
sj& under punkt for
Andre filhgve.

Terrengtiihava/topografi pd tomt/areal
Vurderingsmoment: bratt terreng

Avstand til nabogrense for ny og eksisterande bygg pd
eigedommen (Kjem eksisterande bygg i strid med
avstandsreglane i pbl § 29-4)

Vurderingsmoment:

Krav til kvalitet p& uteareal

(plassering, soltilhgve, topografi, kvalitetar)
Vurderingsmoment: skrdning, bratt terreng, det stillast krav
fil kvalitetar for uteareal i TEK og reguleringsplanen

og i KDP: pkt. 2.6.4 m.a. helling p& 1:3, krav fil storleik p&
min 200 m2 MUA per bueining i 4mannsbustad etc.

Visuelle kvalitetar

| § 29-2 i pbl. stér det:"Ethvert tiltak skal prosjekteres og utferes slik at
det etter kommunens skjgnn innehar gode visuelle kvaliteter bdde i
seg selv og i forhold til dets funksjon og dets bygde og naturlige
omgivelser og plassering".

Krav til estetikk/tilpassing i
reguleringsfgresegner.
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Vurdering/merknad:

Andre tilhgve

Klima -og naturtilhgve

Ras
Rasfaresone i KDP — felt skravert med rgdt omsynssona H310:
Sj& pkt. 4.1.2 i KDP fgresegn

Flom

X O

Stay- Gul staysona- Omsynssona H220- pkt.2.7.6 i KDP
Dokumentasjon pd stayforhald skal leverast ved sgknaden
O Radon

Verneinteresser i
omradet

Friluftsinteresser m& vurderast av plan og analyse avd. ncerare

Hegspentline

Privatretislege forhold

Vegtilkomst, rett for & leggje leidningar over anna manns grunn

Avstand til kommunalt
leidningsnett

Krav om 4 meter avstand, jf. standard abonnementsvilkér punkt 3.4.
Plassering i strid med dette krev seknad om dispensasjon.
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Oppsummering/avklaring
av konkrete spgrsmadl og | Dispensasjonar: planferemdl FL1, byggjegrense mot sjgen,
problemstillingar plankrav, kanskje avkayrsel.

Problematikk: stay, rasfare. Parkeringsnormer er bestemt i
reguleringsplanen som gjelder utan endring i samsvar med KDP
sine fgresegn pkt.4.5. Supplering for snuing p& egen grunn kjem i
tilegg fr& KDP d& det eringen tema i reguleringsplan om dette.

Seknad om lgyve fil filtak sendast fil:

Per post: Elektronisk

Alver kommune post@alver kommune.no
V/Plan og byggesak

Postboks 4

5906 Frekhaug

Med vennleg helsing
Alver kommune, Plan og byggesak

Are Frgysland Grande Larissa Dahl
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Kopi til:

Alver Tomteselskap AS Hagellia 4 5914 ISDALST@
Mottakarar:

Multiconsult Norge AS Avd Bergen Nesttunbrekka 99 5221 NESTTUN
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